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RAKLIN vuokra-asuntobarometri
luotaa asuntovuokramarkkinoiden nakymia

e Asuntomarkkinoiden ammattilaisille suunnattu
barometri

e Tavoitteena kartoittaa asiantuntijoiden
nakemyksia:
— Vuokramarkkinoiden nakymista
— Asuntosijoittamisesta
— Vuokra-asuntojen rakennuttamisesta
- Vuokra-asuntomarkkinoiden alueellisista eroista
— Vuokra-asumisen trendeista ja yleisesta kehityksesta

e Barometri toteutettiin nyt neljatta kertaa



RAKLI

Vastaajia 83 — vastausprosentti 36%

omistettujen asuntojen yhteismaara hieman alle
300.000

Onko edustamanne yritys / organisaatio:

Muu, mika?
5%

Alan jarjesto
7%

Asuntosijoittaja,
yksityinen sektori
36 %

Viranomaistaho
19 %

Asuntosijoitusten
hallinnointipalveluja

tarjoava yritys . Yksityinen sijoittaja

5 0 0%
Kunnallinen
Vuokra- o asuntoyhti6
asuntovalittaja Opis ke.l.“?_... 19%
asuntosaatio
2%

7%



RAKLI

Vuokramarkkinat



“ Pienten asuntojen vuokrat jatkavat nousuaan
gl paakaupunkiseudulla
Vuokratasojen kehitys: Hki-Espoo-Vantaa, syksy 2010

UUDET VUOKRASOPIMUKSET: Kuinka ennakoitte vuokratasojen kehittyvan seuraavilla
alueilla/huoneistotyypeissa

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

HELSINKI - Pienet

ESPOO - Pienet

VANTAA - Pienet

i

s N \ B Laskevatenemman kuin 10% O Laskevat 5-10% O Laskevat alle 5%

[ | O Pysyvat ennallaan O Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10%
I”“ n B Nousevat yli 10%

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



="MW Pienten asuntojen vuokrat jatkavat nousuaan
RAKLI  p&skaupunkiseudulla

Saldoluvut- pienet asunnot

100,0
80,0 -
60,0 -
40,0
20,0 -
0,0 -
HELSINKI - Penet  ESPOO - Pienet  VANTAA - Pienet MUU PKS - Pienet
B Kevat 2009 @ Syksy 2009 O Kevat 2010 B Syksy 2010
’ Huom: kevaalla 2009 kysytty PKS yhtena kokonaisuutena
=:==i.l Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun
’i’ﬂ.'l uskovien osuuden valinen erotus.
o " Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua.
KT



s iy’ Nousupaineita myos suurten asuntojen
RAKL] vuokrissa

UUDET VUOKRASOPIMUKSET: Kuinka ennakoitte vuokratasojen kehittyvén seuraavilla alueilla/huoneistotyypeissa

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

HELSINKI - Suuret

ESPOO - Suuret

VANTAA - Suuret

N
At
g " .. B Laskevatenemmaén kuin 10% O Laskevat 5-10% O Laskevat alle 5%
|’ II O Pysyvat ennallaan O Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10%
l"’ll A @ Nousevatyii 10%

A
1

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010
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-40,0

Suurten asuntojen vuokrien nousuun uskoo

PKS:lla entista useampi asiantuntija
Vuokratasojen kehitys

Saldoluvut- isot asunnot

60,0
40,0

HELSINKI - Isot ESPOO - Isot VANTAA - Isot MUU PKS - Isot

B Kevat 2009 @ Syksy 2009 O Kevat 2010 B Syksy 2010

Huom: kevaalla 2009 kysytty PKS yhtena kokonaisuutena

Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun
uskovien osuuden valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua.
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RAKLI

TAMPEREEN SEUTU - Pienet

JYVASKYLAN SEUTU - Pienet

KUOPION SEUTU - Pienet

MUU SUOMI - Pienet F

TURUN SEUTU - Pienet

OULUN SEUTU - Pienet

LAHDEN SEUTU - Pienet

Pienten asuntojen vuokrat jatkavat loivaa
nousuaan kaikissa kasvukeskuksissa

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B Laskevat enemman kuin 10% @ Laskevat 5-10% @ Laskevat alle 5%

O Pysyvat ennallaan
B Nousevat yli 10%

@ Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10%

Ldhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010
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RAKLI

Suurten asuntojen vuokrien nousua ennakoi

yha useampi asiantuntija my0s muissa

TAMPEREEN SEUTU - Suuret

TURUN SEUTU - Suuret

OULUN SEUTU - Suuret

LAHDEN SEUTU - Suuret

JYVASKYLAN SEUTU - Suuret

KUOPION SEUTU - Suuret

MUU SUOM - Suuret

kasvukeskuksissa
0% 40 % 60 % 80 % 100 %
| |
[ [
B Laskevat enemman kuin 10% @ Laskevat 5-10% O Laskevat alle 5%
O Pysyvét ennallaan @ Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10%

B Nousevat yli 10%

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



w ) Vuokranakymissa muissa kasvukeskuksissa
RAKLI selkea kaanne viime kevaaseen verrattuna

Saldoluvut-muu suomi

pienet - isot

TURUN
SEUTU -
OULUN
SEUTU -
LAHDEN
SEUTU -
KUOPION
SEUTU -

TAMPEREEN
SEUTU -
JYVASKYLAN
SEUTU -
MUU SUOMI -
Pienet

B Kevat 2009 B Syksy 2009 @ Kevat 2010 B Syksy 2010

\ Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun
uskovien osuuden valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua.



w Vuokralaisten vaihtuvuus edelleen
RAKLI melko vahaista

Kuinka ennakoitte vuokralaisvaihtuvuuden kehittyvdn omassa
asuntokannassanne seuraavan vuoden kuluessa?

' ' i i i
Syksy 2010
Kevét 2010
Syksy 2009
Kevat 2009 I I
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Vahenee merkittavasti O Véahenee jonkin verran O Pysyy ennallaan
O Kasvaa jonkin verran B Kasvaa merkittavasti
20
g
S
IH llll= Ldhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



RL\KLI

Vuokra-asuntojen tarjonta ja
rakennuttaminen



="l Vuokra-asuntojen rakentamiseen vaikuttavat:
RAKLI

e Vuosina 2009-2010 elvytystoimena kaytossa ollut
valimallin korkotuki lisannyt vuokra-asuntotuotantoa

e Vuokra-asuntojen kysynta korkealla tasolla
e Rakennuskustannukset nousussa
e Rakentamismaaraykset ongelmallisia

e Nk. valimallin valtiontakaus ei saa kovinkaan suurta
kannatusta



-y Vuokra-asuntojen tarjonnan kehitys
RAKLI

Kuinka ennakoitte vuokra-asuntojen tarjonnan kehittyvén seuraavan vuoden
aikana?

i |

Syksy 2009
Kevit 2009 _ ]
I
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Lisaantyy merkittavasti O Lisaantyyjonkin verran O Pysyy ennallaan
O Véahenee jonkin verran B Vahenee merkittvasti

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



wl Vuokra-asuntosijoittamisen houkuttelevuus
rakl|  Séilyy melko vahvana - ei muutoksia viime
kevaaseen verrattuna

Kuinka arvioitte vuokra-asuntosijoittamisen yleisen houkuttelevuuden
kehittyvan seuraavan 12 kuukauden kuluessa?

Syksy 2010
Kevat 2010
Syksy 2009
Kevat 2009
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Lisaantyy merkittavasti O Lisaantyy jonkin verran O Pysyy ennallaan
O Vahenee jonkin verran B Vahenee merkittavasti
N
g
S
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=W \vuokra-asuntoinvestointien kehitys
RAKLI

Kuinka ennakoitte oman organisaationne vuokra-
asuntoinvestointien maaran kehittyvan seuraavan vuoden

kuluessa?
L L L L i ]
Syksy 2010
I
Kevat 2010
I
Syksy 2009
Kevat 2009
0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Investoimme merkittavasti lisda
O Investoimme jonkin verran lisaa
O Pysyy ennallaan
O Vahennamme jonkin verran
,!=.=l B Vahennamme asunto-omistuksiamme merkittavasti
fong
L
g g
'==|III= i Ldhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010
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w- Valimallin valtiontakaus

Kuinka todennakdisesti tulette seuraavan vuoden kuluessa
aloittamaan uusia vuokra-asuntohankkeita nk. valimallin
valtiontakauksen turvin?

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B Emme missdan tapauksessa O Todennékoisestiemme O Ehka O Todennadkdisesti @ Varmasti

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



w ) Rakentamisen kustannusten nousu
RAKLI ennakoidaan jyrkemmaksi kuin viime kevaana

Kuinka ennakoitte asuntorakentamisen kustannusten kehittyvan
seuraavan vuoden aikana?

Asuntorakentamisen
kokonaiskustannukset

Rakentamisen
tydvoimakustannukset

Tarvikkeet / materiaalit

Rahoituskustannukset

Tonttien hinta F
I

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Laskevatenemman kuin 10% 0O Laskevat 5-10% O Laskevat alle 5%
O Pysyvat ennallaan O Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10%
"=.=. B Nousevat yli 10%
7
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w ) Rakennuskustannusten nousu jyrkkenee
RAKLI kaikilla osa-alueilla

Saldoluvut- rakennuskustannukset

100,0
80,0
60,0 B Kevat 2009
40,0 @ Syksy 2009
20,0 .

0,0 A O Kevat 2010
-20,0 - B Syksy 2010
-40,0 -

-60,0
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Saldoluku = rakennuskustannusten nousuun uskovien vastaajien osuuden ja
rakennuskustannusten laskuun uskovien osuuden valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi rakennuskustannusten

nousua.



Kuinka seuraavat tekijat tulevat vaikuttamaan vuokra-asuntojen
rakentamiseen seuraavan vuoden aikana:

w
RAKLI Tonttien saatavuus

Rakennuskustannukset

Tydvoiman saatavuus

Rahoituksen saatavuus

Korkotuki vuosina 2009-2010 (ns. valimallin
korkotuki)

Muut julkiset rahoitus ja tukimuodot

Sijoittajakysynta

i
il

Vuokra-asuntojen kysynta

Asuntoihin sijoittavien kiinteistérahastojen
verohuojennukset

Rakentamismaéaaraykset/ niiden kehitys

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
“=.=.I B Edistaa merkittavasti O Edistaa jonkin verran O Ei vaikutusta
":::II O Vaikeuttaa jonkin verran B Vaikeuttaa merkittdvasti
i)
g |

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



RAKLI

Vuokra-asumisen kiinnostavuus



RAKLI

Vuokra-asumisen suosio, imago ja saatavuus
melko vahvalla pohjalla

Kuinka arvioit seuraavien vuokra-asumisen suosioon ja
houkuttelevuuteen liittyvien tekijoiden kehittyvan seuraavan
vuoden kuluessa?

Vuokra-asumisen
suosio yleisesti
ottaen

Vuokra-asumisen
yleinen imago

Vuokra-asuntojen
saatawuus

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B Lisaantyy/ paranee merkittavasti
O Pysyy ennallaan _ )
B Vahenee / huononee merkittavasti

O Lisaantyy/ paranee jonkin verran
O Vahenee / huononee jonkin verran

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



w l§ Vuokra-asumisen houkuttelevuus verrattuna

RAKLI omistusasumiseen

Kuinka seuraavat tekijat tulevat vaikuttamaan vuokra-asumisen
houkuttelevuuteen verrattuna omistusasumiseen seuraavan vuoden
kuluessa?

Vuokrien kehitys verrattuna omistusasumisen
hintaan

Omistusasumisen tukimuodot

Vuokra-asumisen tukimuodot F

0 % 20% 40 % 60% 80% 100 %

B Parantaa vuokra-asumisen houkuttelevuutta merkittavasti
O Parantaa vuokra-asumisen houkuttelevuutta jonkin verran
O Pysyy ennallaan

O Vahenta&d vuokra-asumisen houkuttelevuutta jonkin verran
B Vahentaa vuokra-asumisen houkuttelevuutta merkittavasti

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



w 'l Omistusasumisen hinta vahvistaa
RAKLI Vvuokra-asumisen suosiota

50
40
30
20 B Kevat 2009
@ Syksy 2009
@ Kevat 2010
B Syksy 2010
-30
-40
Vuokrien kehitys Omistusasumisen Vuokra-asumisen
verrattuna tukimuodot tukimuodot
omistusasumisen hintaan
g
N . . ) o e
',::. X Saldoluku = vaikutukseen uskovien vastaajien osuuden ja niiden, jotka eivat siihen usko
Y osuuden vélinen erotus.
Uil BN

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi kyseisella tekijalla
2 olevan positiivinen vaikutus vuokra-asumisen suosioon.



RAKLI

Energia- ja yllapitokustannukset



w' W Energia- ja muiden yllapitokustannusten
RAKLI nousu jyrkkenee

Kuinka arvioitte asuinrakennusten yllapitokustannusten kehittyvan
seuraavan vuoden kuluessa?

Energiakustannukset

Muut
vlilapitokustannukset

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Laskevat yli 10% O Laskevat 5-10% O Laskevat alle 5% O Pyswét ennallaan
i O Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10% B Nousevat yli 10%
TN
A
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w ) Odotukset yllapitokustannusten noususta
RAKLI kasvaneet aikaisempaan verrattuna

Saldoluvut- yllapitokustannusten kehitysnakymat

100,0
90,0
80,0
70,0 -
60,0 -
50,0 -
40,0 -
30,0 -
20,0 A
10,0 -

0,0 -
\ Energiakustannukset Muut yllapitokustannukset

B Kevat 2009
B Syksy 2009
@ Kevat 2010
B Syksy 2010

N = Saldoluku = kustannusten nousuun uskovien vastaajien osuuden ja kustannusten
v laskuun uskovien osuuden valinen erotus.
I Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi kustannusten nousua.



RAKLI

Asumistukiuudistus



w Wl Asumistukijarjestelmauudistuksen
RAKLI vaikutuksista ei yhtenaista nakemysta

Kuinka arvioit vireilla olevan uudistuksen vaikutuksia
asumistukijarjestelman toimivuuteen?

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
“=... B Heikentd& merkittavasti O Heikentaa jonkin verran @ Ei vaikutusta
X
!’ : ::.II B Parantaa jonkin verran O Parantaa merkittavasti
i

|
K—l—l Ldhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010



