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ESIPUHE

Kiinteisto- ja rakennusalalla eletdén voimakasta 1990-luvun puolivélissa alkanutta murrosta, jonka myota
alalla tapahtuvat muutokset ovat entisestaan kiihtyneet siirryttdessa uudelle vuosituhannelle. Samalla kun
kiinteistbalan uudet toimintamallit ja palvelumuodot ovat lydneet itsensé lapi, on myos alalla kaytdssa oleva
termistd muuttunut ja kehittynyt. Alan kielenkayttéon on tullut paljon englanninkielisia sanoja, joita ei ole
osattu kaantaa tai selittéda yksiselitteisesti suomeksi.

Jotta kaikki kiinteistdalan toimijat ja osapuolet (sijoittaja, omistaja, vuokralainen, palvelujen toimittajat ja
rakennusalan edustajat) voisivat keskustella ja sopia asioista yhteisymmarryksessa, kaynnistettiin RAKLIssa
kaytto- ja yllapitotoimikunnassa kiinteistoliiketoiminnan sanastoprojekti kevaalla 2000. Projektin tavoitteeksi
asetettiin kiinteistdliiketoimintaan liittyvien peruskasitteiden selkiyttdminen yleisesti hyvaksyttavissa olevien
maaritelmien avulla.

Sanastoa laatimaan muodostettiin toimikunnasta tydryhmaé, johon terminologian asiantuntijaksi otettiin
mukaan Tekniikan Sanastokeskus (TSK). Sanastotydéryhmaan ovat kuuluneet seuraavat asiantuntijat:

Jouni Kanervo, Tallberg Toimitilajohto Oy

Helena Kinnunen, RAKLI

Johanna Saarivuo, RAKLI

Mika Valtonen, Sponda Oyj

Sari Aijala, Suomen Kiinteistoliitto

Virpi Kalliokuusi, Tekniikan Sanastokeskus

Minna Isoherranen, Tekniikan Sanastokeskus

Sirpa Suhonen, Tekniikan Sanastokeskus

Jotta sanasto edustaisi alan nakemysta mahdollisimman laajasti, perustettiin hankkeelle lisaksi ohjausryhma,
johon kuuluneet yritykset myds rahoittivat projektin. Ohjausryhmaan ovat kuuluneet:

Jouni Kanervo, Tallberg Toimitilajohto Oy

Helena Kinnunen, RAKLI

Kari Kumpulainen, Kuntien elakevakuutus

Jouni Kuosmanen, Polar Kiinteisttt Oyj

Orvo Laine, Asko Kiinteistot Oy

Heikki Miettinen, Puolustushallinnon rakennuslaitos

Hannu Maattanen, Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto

Raija Partanen, HUS-Kiinteistot Oy

Ritva Rissanen, Kapiteeli Oy

Johanna Saarivuo, RAKLI

Olli Salmela, Jyvaskylan Tilapalvelu

Pertti Vanhanen, Antilooppi Oy

Mika Valtonen, Sponda Oyj

Hannu Viipuri, Senaatti-kiinteistot

Sari Aijala, Suomen Kiinteistéliitto ry



Pohjana uudelle sanastolle ovat olleet vuonna 1996 julkaistun Kiinteistonpidon perussanaston késitteet ja
termit. Nyt julkaistavassa Kiinteistoliiketoiminnan sanastossa on mukana noin 80 uutta kasitettd, minka lisaksi
vanhasta sanastosta on paivitetty noin 30 ké&sitteen méaéaritelmia, jotta niiden siséltd vastaisi paremmin tdman
paivan toimintoja kiinteistdalalla. Samalla on tutkittu alan kansainvalista toimintaa kuvaavaa kirjallisuutta,
josta on pyritty I6ytam&an suomenkielisten kasitteiden englanninkieliset vastineet tai l[&hivastineet. Kansainva-
liset kasitteet on pyritty sanastossa kuvaamaan niin, etta ne sopivat Suomessa harjoitettavaan kiinteistéliike-
toimintaan.

Samaan aikaan Kiinteistdtalouden instituutilla (KTI) on ollut kAynnisséa projekti kiinteistotalouden keskeisten
kasitteiden ja niiden tietosisallon maarittamiseksi seka kayton vakiinnuttamiseksi. Projektin tuloksena
valmistumassa oleva Kiinteistotalouden ja kiinteist6johtamisen keskeiset kasitteet on osatulos Tekesin
rahoittamasta KTI:n kehityshankkeesta "Kiinteistdjohdon markkinainformaatiopalveluiden kehittéminen”.

RAKLIn Kiinteistoliiketoiminnan sanastoa on tyostetty yhteistydssa KTI:n kanssa. Ajatuksena on ollut, etta
hankkeet tdydentavat toisiaan: alan peruskasitteiden maaritelmat esitetddn RAKLIn Kiinteistoliiketoiminnan
sanastossa ja KTI:n Kiinteistétalouden ja kiinteistdjohtamisen keskeiset késitteet -julkaisussa kasitellaén
kattavammin taloustermeja seka pyritdédn kuvaamaan kasitteiden tietosisaltda laajasti eri ilmididen ja
esimerkkien kautta.

RAKLIssa on ollut k&ynnissa useita muita hankkeita kuten Tekesin Rembrand-hanke (Vuokrasopimusten
kehittdminen kiinteistoliiketoiminnassaf, jota on viety eteenpéin yhtd aikaa tdman sanastoprojektin kanssa ja
jossa uudet termit ja maaritelmat on voitu heti ottaa kayttoon.

Monilla toimijoilla kiinteisto- ja rakennusalan eri organisaatioissa on vakiintuneita tapoja kayttéa alan termeja
ja ymmartaa niiden taustalla olevia kasitteita. Uuden sanaston luominen merkitseekin téllaisella nopeasti
kehittyvalla alalla aina monenlaisten kompromissien tekemista. Toivomme tédssa sanastossa esitettyjen
suositusten kuitenkin helpottavan alalla tapahtuvaa viestintaa ja yhteisen kielen I6ytymista. Kiinteistéliiketoi-
minnan sanastoa on varmasti tarve paivittdd melko nopeasti, silla kiinteistdala tulee jatkossakin muuttumaan
ja kielenkayton ja termiston tulee vastata kulloisenkin ajankohdan mukaisia toimintoja ja nakemyksia alan
kehityksesta.

Helsingissa 19.3.2001

Jouni Kanervo
puheenjohtaja
RAKLIn kéaytto- ja yllapitotoimikunta



TERMINOLOGISESTA SANASTOTYOSTA

Kiinteistdliiketoiminnan sanasto on laadittu terminologisten periaatteiden ja menetelmien mukaisesti. Mene-
telmid on kuvattu yksityiskohtaisesti muun muassa Sanastoty6n kasikirjassal. Terminologiselle sanastotyolle
on ominaista kasitekeskeisyys. Siind missa sanakirjatyd tarkastelee sanoja ja niiden merkityksia, termino-
logian lahtokohtana ovat kasitteet ja niiden véliset suhteet.

Kasitteet ovat ihmisen mielessdan muodostamia ajatusmalleja, jotka vastaavat tiettyja ymparsivan todelli-
suuden kohteita, niin sanottuja tarkoitteita. Tarkoitteet voivat olla konkreettisia tai abstrakteja, ja niilla on
erilaisia sisdisia ja toisiin tarkoitteisiin liittyvid ominaisuuksia. Naistd ominaisuuksista muodostettuja ajatus-
malleja kutsutaan kasitepiirteiksi. Kasitteen sisaltd muodostuu joukosta erilaisia kasitepiirteita, joista olen-
naiset ja erottavat kuvataan kielellisesti maaritelman avulla. Termit puolestaan ovat kasitteiden kielellisia
nimityksia, joiden avulla voidaan lyhyesti viitata k&sitteen koko sisaltdon B edellyttéaen, etta se on tunnettu.

Terminologisista tydmenetelmista tarkein on kasiteanalyysi, jossa selvitetdan kunkin kasitteen olennainen
sisaltd, kasitteiden véliset suhteet ja naiden suhteiden perusteella muodostuvat kasitejarjestelmat. Kasite-
analyysin tuloksia kaytetaan hyvaksi kirjoitettaessa madritelmia ja usein myos valittaessa termeja. Kasitejar-
jestelmat kuvataan usein myos graafisina kaavioina.

Kaytannon terminologisessa kasiteanalyysissa eritellaan yleensa kolmenlaisia kasitesuhteita. Hierarkkinen
suhde vallitsee laajemman ylakasitteen ja sitd suppeamman alakasitteen valilla. Alakasite sisaltaa talldin
kaikki ylakasitteen piirteet seka vahintaan yhden lisapiirteen, mutta sitd vastaa suppeampi joukko tarkoitteita
kuin ylakasitetta. Alakasite voidaan siis ajatella ylakasitteen erikoistapaukseksi. Esimerkiksi maanvuokrasuh-
de on vuokrasuhteen hierarkkinen alakésite ja muu maanvuokrasuhde on maanvuokrasuhteen alakasite.
Kustakin hierarkkisesta alakasitteesta tulee aina voida osoittaa todeksi looginen lause "Y on eraanlainen X"
(esim. Amaanvuokrasuhde on erédanlainen vuokrasuhde").

Koostumussuhteessa alakésitteet ovat osia ylakasitteenéd olevasta kokonaisuudesta. Ylakasitteen piirteet
eivat kuitenkaan sisally alakasitteeseen kuten hierarkkisessa kasitejarjestelméssa. Esimerkiksi kiinteisto-
kauppa koostuu mm. kiinteiston ostosta, kiinteiston myynnisté, kiinteistonvaihdosta, kiinteistonvalityksesta ja
kiinteistdarvioinnista. Koostumussuhteisesta alakasitteesté ei voida todeta lausetta "Y on erdanlainen X".

Funktiosuhteina kuvataan laaja joukko erilaisia kdsitesuhteita, joita ei voida luokitella hierarkkisiksi tai
koostumussuhteiksi. Niitd ovat esimerkiksi ajalliset, paikalliset, toiminnalliset, vélineelliset seka alkuperaan ja
syntyyn liittyvat suhteet. Funktiosuhteen tyyppi kdy yleensa ilmi maaritelman kielellisestda muodosta; graafisis-
sa kaavioissa tata tyyppia ei sen sijaan eritella tarkemmin. Esimerkkejé erilaisista funktiosuhteista ovat
kiinteistonpidon ja kiinteistoliiketoiminnan seka kiinteistdn ja kiinteistdn elinkaaren véliset suhteet.

Kasitejarjestelmat ovat tavallisesti moniulotteisia ja sekakoosteisia. Moniulotteisuudella tarkoitetaan sita,
etta ylakasitteesta voidaan paasta eri jaotteluperusteita kayttaen erilaisiin alakésitevalikoimiin. Yhden valikoi-
man mukaiset alakasitteet ovat aina toisensa poissulkevia, kun taas useasta eri valikoimasta poimittuja
alakasitteitd voidaan yhdistaa uusiksi kasitteiksi. Esimerkiksi korjausrakentaminen voidaan ryhmitella sen
mukaan, kuinka korjausrakentaminen toteutetaan tai korjausrakentamisen tarkoituksen ja tavoitteiden
mukaan. Sekakoosteisuus puolestaan tarkoittaa sitd, ettd samassa kasitejarjestelméssa esiintyy useita eri
kasitesuhdetyyppeja. Kasitejarjestelmien graafista kuvaamista esitellaan kohdassa Sanaston rakenne ja
merkinnét.

kasite

tarkoite

maaritelma

Sanastotyon kasikirja. Soveltavan terminologian periaatteet ja tydmenetelméat. Toim. Tekniikan Sanastokeskus.
Suomen Standardisoimisliitto SFS ry., Jyvaskyla 1989. (TSK 14, SFS-kasikirja 50)



SANASTON RAKENNE JA MERKINNAT

Kiinteistdliiketoiminnan sanasto on ryhmitelty aiheenmukaisesti jasenneltyihin lukuihin, jotka sisaltavat kasit-
teité koskevat tiedot. Kunkin luvun sisélla toisilleen l&heiset kasitteet on pyritty sijoittamaan lahekkéin. Sanas-
ton lopussa on suomen- ja englanninkieliset aakkoselliset hakemistot. Sanaston loppuun on lisaksi koottu
kasitejarjestelmia kuvaavia graafisia kaavioita (ns. kasitekaaviot).

Kiinteistdliiketoiminnan sanaston termit, méaaritelmat ja niité taydentavat huomautukset esitetdén sanastossa
termitietueina. Kukin termitietue sisaltada yhden kasitteen tiedot. Esimerkiksi:

1 5

2 kiinteistokehitys; kiinteistékehittaminen

3 mieluummin kuin: developpaus
ei: kiinteistdjalostus; kiinteistdjalostaminen

4 en real estate development; property development; ~development

5 toiminta, jonka tarkoituksena on lisaté yksittaisen kiinteiston tai tietyn alueen ja sen kiinteisto-
jen arvoa

6 Kiinteistokehityksen kohteena voi olla esimerkiksi kiinteiston raakamaan

muodostava maa- tai vesialue, kiinteistoon kuuluva tontti tai tontilla sijaitseva
rakennus tai sen osa. Kiinteistokehitys voi kohdistua joko suunnitteilla olevaan
kiinteistbn osaan tai jo olemassa olevaan kiinteistdon ja sen osiin. Yksittdisen
rakennetun Kiinteistén ja siihen kuuluvien rakennusten kehittamisesta kaytetaan
kuitenkin vakiintuneesti nimitysta kiinteist6jalostus.

Puhekielessa ja arkityylisessa kirjallisessa viestinnassa kiinteistokehityksesta
kaytetdan usein synonyymia developpaus.

Termitietue siséltaa siis tietueen numeron (1), kasitettd vastaavat suomenkieliset termit (2), mahdolliset
hylattavat suomenkieliset termit (3), englanninkieliset vastineet ja mahdolliset hylattéavat vastineet (4), ka-
sitteen maaritelméan (5) ja usein myds maaritelmaa taydentavia huomautuksia (6).

Termeista samanarvoiset synonyymit on erotettu toisistaan puolipisteelld. Jos termié ei suositeta
kaytettavaksi esimerkiksi vierasperaisyytensa tai kasitteellisen epéatarkkuutensa vuoksi, termeja edeltaa
merkintd "mieluummin kuin: ". Hylattavien termien edella on merkinta Aei: A. Maaritelmissa ja huomautuksissa
kursivoidut termit viittaavat tdssd sanastossa toisaalla maariteltyihin kasitteisiin.

Koska sanasto perustuu suomalaisiin kasitteisiin ja késitejarjestelmiin, ovat englanninkieliset vastineet
usein méaariteltyjen késitteiden lahivastineita. Kun samassa termitietueessa on annettu eritasoisia vastineita,
on lahivastineet esitetty tarkan vastineen jalkeen seuraavin erikoismerkinnéin:

< vieraskielinen vastine viittaa maariteltya kasitetté laajempaan kasitteeseen
samanlaisessa kasitejarjestelmassa
> vieraskielinen vastine viittaa maariteltya kasitetta suppeampaan kasitteeseen

samanlaisessa kasitejarjestelmassa
~ muu lahivastine, joka viittaa eri tavalla rajautuvaan kasitteeseen tai kasittee-
seen toisentyyppisessa kasitejarjestelméassa.

Kasitteiden sisaltda kuvaavat ja rajaavat maaritelmat on laadittu terminologiassa kaytettyjen yleisten periaat-
teiden mukaisesti. Maaritelmat sisaltavat vahimmaismaaran tietoa kasitteen yksiléimiseksi ja erottamiseksi
muista lahikasitteistd. Maaritelmat on muotoiltu siten, etta niiden avulla voidaan tunnistaa kunkin kasitteen
paikka kasitejarjestelmassa. Kansainvalisten maaritelmankirjoitusperiaatteiden mukaisesti maaritelmat
alkavat pienelld kirjaimella, eika niiden lopussa ole pistetta.

Maaritelmaa taydentavissa huomautuksissa on muun muassa esitetty lisatietoja kasitteen sisallosta,
annettu esimerkkeja ja kerrottu kasitteeseen laheisesti liittyvistd muista kasitteista. Lisaksi huomautuksissa
voi olla tietoa seka suomen- etté englanninkielisten termien kaytostd. Huomautukset alkavat isolla kirjaimella,
niiden lopussa on piste ja ne on erotettu maaritelmista sisennyksella.



Sanastossa on mukana kasitteiden valisia suhteita kuvaavia k&sitekaavioita. Kaaviot eivat kuvaa mitéan
todellisuudessa esiintyvaa yksittaista tilannetta, tapahtumaa tai jarjestelméé, minka vuoksi kasitekaaviot
eroavat muun muassa organisaatiokaavioista ja prosessikaavioista. Sen sijaan kaaviot kuvaavat, kuten
kasitteiden sanalliset maaritelméatkin, niita yleistyksia, joita ihmiset mielessadn muodostavat joukosta saman-
tyyppisia todellisuuden iimentymia ja joita nimitetaan kasitteiksi.

Késitekaavioissa kutakin kasitetté on kuvattu termilla, maaritelmalla tai molemmilla. Sanastossa omana

termitietueenaan esiintyvien kasitteiden termit on esitetty lihavoituina. Maéritelmét on painettu kaavioissa
termeja pienemmalla kirjasinkoolla. Kaaviot eivat sisélla termitietueiden huomautuksia. Numerot termien
edessa viittaavat sanaston tietuenumeroihin.

Kasitekaavioissa on kaytetty terminologisten kasitesuhteiden Suomessa vakiintuneita merkintatapoja. Hier-
arkkisia kasitesuhteita kuvataan pysty- ja vinoviivoin piirrettavind puudiagrammeina. Koostumussuhteet
kuvataan pysty- ja vaakaviivoista muodostettuina kampadiagrammeina. Kaksoisviivan kaytté koostumussuh-
teessa viittaa tilanteeseen, jossa kokonaisuuteen tarvitaan tyypillisesti monta kyseisenlaista osaa. Hierarkia-
ja koostumussuhteiden piirrossuunta on joko ylh&alta alaspain tai vasemmalta oikealle. Funktiosuh-
teet kuvataan nuolilla. Moniulotteisuus on esitetty paksunnetuilla viivoilla. Liséksi jaotteluperuste voidaan
merkitd ulottuvuusviivan viereen. Katkoviivoilla on merkitty kasitesuhteita, jotka ovat kasitteen ymmartamisen
kannalta tarkeitd mutta maarittelyn kannalta epéolennaisia.

HIERARKIA KOOSTUMUS FUNKTIO MONIULOTTEISUUS

— <




JOHDANTO SANASTON KASITTEISIIN

Kiinteistdliiketoiminnan sanastohankkeen tarkoituksena on ollut paivittaa tarkeimpia vuonna 1996
valmistuneen Kiinteistdnpidon perussanaston kasitteité ja ottaa mukaan sanastoon sellaisia uusia kasitteita,
jotka kiinteistoliiketoiminta ja siihen liittyvad monipuolinen palvelutoiminta on viime vuosina tuonut mukanaan.
Tahan sanastoon on valittu mukaan noin 80 uutta kasitetta seuraavilta kiinteistoliiketoiminnan kannalta
tarkeiltd osa-alueilta:

e kiinteistdliiketoiminnan ja kiinteisténpidon eri toimintakokonaisuudet
« kiinteistdliiketoimintaan ja kiinteistonpitoon liittyvat johtamiskasitteet
e kiinteistdkauppaan ja vuokraukseen liittyvat kasitteet

« tilojen kayttoon liittyvat palvelut (tilapalvelut ja kayttajapalvelut) ja

« kiinteistdhallintoon liittyvat kasitteet.

Kiinteistdliiketoiminnan sanasto on tarkoitettu ensisijaisesti kiinteistdalalla toimiville yrityksille, muille
organisaatioille ja yksityisille henkildille mutta myds yleisemmin kaikille kiinteistdalasta kiinnostuneille
kayttdjille. Sanaston tavoitteena on saada aikaan yhteinen kieli kiinteiston omistajille, sijoittajille, kayttajille ja
palvelujen toimittajille. Yhteisten kasitesiséltdjen ja yhteisesti sovittujen termien avulla voidaan selkiyttaa niin
alan sisaista kuin ulkoistakin viestintaa, ja parantaa nain kiinteistdalan toimijoiden ja toimintojen
vertailtavuutta.

Kiinteistonpidosta kiinteistéliiketoimintaan

Sanastohankkeen haastavimmaksi tehtavaksi osoittautui kasitteiden kiinteistoliiketoiminta ja kiinteisténpito
analysointi ja selkiyttdminen siten, etta niiden mahdolliset erot voitaisiin sanastossa esittda mahdollisimman
yksiselitteisesti. Kaytyjen keskustelujen ja tyon aikana saatujen lukuisten asiantuntijakommenttien perusteella
sanastotydryhma paatyi esittamaan nakemystd, jonka mukaan kiinteistoliiketoiminnan ja kiinteistdnpidon
valinen ero ei perustu siihen, mité eri toimintoja kasitteet voivat kaytdnnon toteutuksissa sisaltda. Sen sijaan
todettiin, ettd seuraavat toimintakokonaisuudet voivat periaatteessa sisaltya molempiin kasitteisiin:
kiinteistokehitys, rakennuttaminen, kiinteistosijoittaminen, kiinteistokauppa, vuokraus, kiinteisthallinto,
kiinteiston yllapito ja kayttajatoiminnot. Kasitteet eroavat toisistaan Iahinna niihin liittyvien painotusten ja
nakokulmien osalta: kiinteistoliiketoiminta on kiinteistén omistamiseen, hydédyntadmiseen tai asiakaspalvelujen
tuottamiseen liittyvaa toimintaa, jolla on liiketaloudelliset periaatteet. Sen voidaan sanoa perustuvan
liketaloudellisten periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti harjoitettuun kiinteistdnpitoon, jonka ydinajatuksena
on luoda kiinteiston kayttajille lisdarvoa tuottavia palveluja ja sitd kautta saada aikaan tuottoja kiinteiston
omistajille ja kiinteistosijoittajille. Kiinteistoliiketoiminnassa yhdistyvatkin niin kiinteistosijoittajan, kiinteiston
omistajan kuin tilojen kayttajienkin tarpeet liiketaloudellisesti kannattavaksi toiminnaksi. Tata nédkdkulmaa ei
valttamatta sisally kiinteistonpitoon ja jos siséltyykin, on itse asiassa kyse kiinteistoliiketoiminnasta.

Kiinteist6johtamisen eri muotoja

Yksi sanastohankkeen tarkeimmista tavoitteista oli selkeyttédd alan kansainvalisessékin viestinndssa melko
sekavasti kaytettyja johtamisen kasitteita. Kiinteistdjohtaminen on sanastossa esitetty valjaksi ylakasitteeksi,
joka voi kohdistua niin kiinteistéliiketoimintaan kuin kiinteistonpitoonkin. Téllaista ylakasitteen kuvaamaa
kiinteistéjohtamista ei kuitenkaan valttamatta harjoiteta kaytanndssa, vaan kiinteistéjohtaminen voi toteutua
yht&alta sijoitustoimintaan liittyvana johtamisena kuten kiinteistosijoitussalkun johtamisena ja
kiinteistosijoitusjohtamisena (AM) tai operatiiviseen toimintaan liittyvana johtamisena kuten kiinteistokohteen
johtamisena (PM), toimitilajohtamisena (FM) tai isdnndintind. Englanninkieliselle termille ‘facility management’
(FM) on Suomessa vakiintunut termi toimitilajohtaminen, vaikka jotkin yritykset harjoittavat FM-tyyppista
toimintaa my®s asuntopuolella.

Toinen sekaannuksen aiheuttaja on ollut sanapari kayttajapalvelut ja tilapalvelut, joista jalkimmainen voi
kayttajapalvelujen lisaksi sisaltda myos kiinteiston yllapitoon kohdistuvia palveluja eli kiinteistdpalveluja.
Kiinteistdalan kielenkaytéssa nimitysta toimitilapalvelut on usein kaytetty samassa merkityksessa kuin
sanastossa esitettya tilapalvelut-termid. Koska toimitilapalvelut-nimitys periaatteessa rajautuu vain
toimitiloihin, on selkedmpaa kayttaa nimitysta tilapalvelut silloin, kun palvelut voivat koskea myds tilojen
kaytt6a asumisyhteisdissa.



Muita kiinteistbalan kielenkaytt6a selkeyttavia suosituksia

Edelld mainittujen suositusten lisdksi on sanastossa otettu kantaa myos muihin kiinteistdalan viestintaén
liittyviin kielellisiin ilmidihin. Suomen kielen sana kayttd on hyvin monimerkityksinen, ja sité on kiinteistdalalla
kaytetty varsin epajohdonmukaisesti ja sekavasti milloin viitaamaan esimerkiksi rakennusten tai niiden osien
tekniseen kayttdon ja milloin rakennuksissa sijaitsevien tilojen kayttoon. llmaus kaytto ja yllapito on erityisen
hankala juuri sen vuoksi, ettei kaytto-sanan merkitys ole kyseisesséa yhteydessa selva. Sanaa kaytto tulisikin
kiinteistbalalla kayttaa varoen ja pelkan kaytté-sanan kayttamista ilman selventavia maareita tulisi valttaa.
Sen sijaan, etta puhuttaisiin epamaéaraisesti kiinteiston kaytosta (vrt. kiinteisto-kasitteen maaritelma), olisi
syyta puhua tdsmallisemmin esimerkiksi maa-alueen kaytosté, vesialueen kaytdsta, rakennusten kaytosta ja
tilojen kaytosta.

Suomen kielen sanat hallinto ja hallinta aiheuttavat usein viestinnassa ongelmia. Sanat ovat kovin toistensa
kaltaisia, minka vuoksi niitd kaytetaan usein virheellisesti toistensa synonyymeina. Kiinteistéalalla nimitys
kiinteiston hallinta viittaa kiinteistdjen omistus- tai kayttéoikeuksien hallintaan (omistamisen ja vuokrauksen
keinoin), kun taas termilla kiinteistéhallinto (synonyymi: kiinteistdn hallinto) viitataan kiinteiston talouden,
toiminnan, henkiléston, tietohuollon ja juridisten asioiden hoitoon.



Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 8 RAKLI

KIINTEISTOLIIKETOIMINNAN PERUSKASITTEITA

1
kiinteisto
en real estate; real property

Lainsaadannodssa kiinteistolla tarkoitetaan kiinteistdrekisteriin kiinteisténa merkittyd maa- tai vesialu-
een omistuksen yksikkda. Kiinteistoon kuuluvat silla sijaitsevat kiinteiston omistajan omistamat raken-
nukset ja kiinteat laitteet. (Ks. Kiinteistorekisterilaki ja Kiinteistonmuodostumislaki.)

Sanaa kiinteistd kaytetdan puhekielessa yleisesti mm. pelkasta rakennuksesta.

2

kiinteiston elinkaari

en real estate life cycle; real property life cycle

kiinteiston vaiheet maanhankinnasta ja kiinteiston mahdollisesta rakentamisesta sen hyddyntamisesta

luopumiseen

Kiinteiston toiminnallinen, taloudellinen ja tekninen elinkaari muodostaa ketjun, joka koostuu erilaisista
ja eri tavoin kerrostuvista sykleista, esimerkiksi omistamiseen, liketoimintaan ja kayttétarkoitukseen
perustuvista sykleisté.

Kiinteistdn elinkaari pitaa sisallaan myés rakennuksiin ja rakennusosiin liittyvat erilliset elinkaaret.

3
kiinteistoliiketoiminta
en real estate business; real property business

kiinteiston omistamiseen, hyddyntamiseen tai asiakaspalvelujen tuottamiseen liittyvét toiminnot, joilla on
liketaloudelliset tavoitteet

Kiinteistéliiketoiminnan ydinajatuksena on luoda lisdarvoa tuottavia palveluja kiinteiston kayttajille ja
sita kautta tuottoja kiinteiston omistajille ja kiinteistosijoittajille kiinteiston elinkaaren aikana.
Kiinteistéliiketoiminta perustuu liiketaloudellisten periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti harjoitettuun
kiinteistonpitoon.

Kiinteistéliiketoiminta sisaltda seuraavia toimintoja: kiinteistokehitys, rakennuttaminen, kiinteistdsijoit-
taminen, kiinteistdkauppa, vuokraus, kiinteistdhallinto, Kiinteiston yllapito ja kayttajatoiminnot.

4
kiinteistonpito
en ~building management

kiinteistosta ja sen hyddyntamisesta vastaaminen

Kiinteistdnpito voi siséltdad samat toiminnot kuin kiinteistoliiketoiminta, mutta kiinteistdnpitoa ei valtta-
matta harjoiteta liiketaloudellisin periaattein (vrt. esimerkiksi asunto-osakeyhtitt, keskinaiset kiinteisto-
osakeyhtiot, kirkot ja seurakuntayhtyméat sekd muut yleishyddyllisiin tarkoituksiin kiinteistonpitoa
harjoittavat julkisyhteisot).
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5

kiinteistokehitys; kiinteistokehittdminen

mieluummin kuin: developpaus

en real estate development; property development; ~development

toiminta, jonka tarkoituksena on lisata yksittaisen kiinteiston tai tietyn alueen ja sen kiinteistdjen arvoa

Kiinteistokehityksen kohteena voi olla esimerkiksi kiinteiston raakamaan muodostava maa- tai vesi-
alue, kiinteisto6on kuuluva tontti tai tontilla sijaitseva rakennus tai sen osa. Kiinteistokehitys voi kohdis-
tua joko suunnitteilla olevaan kiinteistén osaan tai jo olemassa olevaan kiinteistdon ja sen osiin.
Yksittaisen rakennetun kiinteiston ja siihen kuuluvien rakennusten kehittdmisesta kaytetdan myos
nimitystéa kiinteistdjalostus.

Puhekielessa ja arkityylisessa kirjallisessa viestinnassa kiinteistokehityksesta kaytetdan usein sy-
nonyymia developpaus.

6

kiinteistokauppa; kiinteistékaupankaynti

mieluummin kuin: kiinteiston kauppa

en conveyance of real property; conveyance of property; < real estate business; land property transfer;
transfer of property

omistusoikeuksien hankkiminen ja luovuttaminen vastiketta vastaan kiinteistdihin tai niiden osiin

Kiinteistokauppa-kéasite on tdssa maéaritelty kokonaisvaltaisena kiinteistdjen ostamiseen ja myymiseen
littyvana toimintana, joka voi kattaa mm. seuraavat osa-alueet: kiinteiston osto, kiinteiston myynti,
kiinteistonvaihto, kiinteistonvalitys seka kiinteistdarviointi.

Kiinteistokauppa-nimitysta kaytetddn suomen kielessa myos viittamaan yksittéaiseen kiinteiston osto-
tai myyntitoimenpiteeseen (vrt. esimerkiksi 'tehda hyva kiinteistékauppa').

7
kiinteistohallinto; kiinteistéon hallinto
en real estate administration

toiminta, jonka tarkoituksena on kiinteistoon liittyvan talouden, toiminnan, henkiléston ja tietohuollon ohjaus ja
valvonta seka kiinteistén juridisten asioiden hoito

Kiinteistdhallintoa voidaan tarkastella laajasti koko kiinteistéliiketoiminnan tai kiinteisténpidon hallinto-
na tai suppeammin naihin siséltyvien eri toimintakokonaisuuksien hallintona (esim. kiinteiston yll&api-
don hallintona).

8
kiinteiston yllapito
en real estate maintenance; real property maintenance; management

toiminta, jonka tarkoituksena on sailyttéda kiinteiston kunto, arvo ja ominaisuudet

Kiinteistdn yllapitoon kuuluvia toimintoja ovat mm. kiinteisténhoito ja kunnossapito. Yllapitoon liittyvista
palveluista kaytetdan yleisesti nimitysta kiinteistopalvelut, jotka voidaan jakaa kiinteisténhoitopalvelui-
hin ja kunnossapitopalveluihin.

Kiinteistéliiketoimintaan kuuluva kiinteiston yllapito perustuu valittuun kiinteistdn elinkaaristrategiaan.

9
kayttajatoiminnot <kiinteistvala>
en user functions; user facilities

toiminnot, joiden tarkoituksena on luoda kiinteiston tilojen kayttajille edellytykset harjoittaa toimintaansa
kiinteistdssa; ks. myos kayttajapalvelut

Kayttajatoimintoja toteutetaan kayttajapalveluja tuottamalla.
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10
kiinteistosijoittaminen; kiinteistosijoitus
en investment in real estate; real estate investment

paadoman sitominen kiinteistdon tai sen osaan voiton tai muun hyddyn saavuttamiseksi
Kiinteist6ihin voidaan sijoittaa joko suoraan tai vélillisesti esimerkiksi osakkeiden ja rahastojen kautta.

Sanaa kiinteistdinvestointi kaytetddn suomen kielessa monimerkityksisesti tarkoittamaan joko kiinteis-
tosijoittamista tai yhté kiinteistoon tehtéavaa investointitoimenpidetta.

11
kiinteistonomistus
en real estate ownership; property ownership

kiinteiston hallinta siten, etta yhdella tai useammalla henkil6lla tai yhteisélla on omistusoikeus kiinteistdéon tai
sen osaan

12

toimitila

mieluummin kuin: likehuoneisto

en facility; commercial property; ~business premises; ~operational floor space

kiinteistoon sisaltyva rakennettu tila, jota kaytetdén aineettomien tai aineellisten hyddykkeiden tuotantoon
Toimitilat voidaan jaotella liiketiloihin, toimistotiloihin, tuotannollisiin tiloihin, palvelutiloihin ja varastoti-
loihin.
Lainsdadanndssa kaikki toimitilat ryhmitelldén likehuoneistoiksi. Lainsdddannossa kaikki muut kuin
asuinhuoneistot ovat likehuoneistoja.
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KIINTEISTOJOHTAMISEN KASITTEITA

13

kiinteistdjohtaminen

en real estate management; estate management

kiinteistoliiketoimintaan tai kiinteistonpitoon liittyva johtaminen
Kiinteistéjohtaminen on tassa maaritelty ylakasitteena, joka kaytanndn johtamistoiminnassa toteutuu
esimerkiksi kiinteistosijoitussalkun johtamisena, kiinteistosijoitusjohtamisena, kiinteistokohteen johta-
misena tai toimitilajohtamisena.

14
kiinteistosijoitussalkun johtaminen; kiinteistdsalkun johtaminen
en property portfolio management; < portfolio management

kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena on vastata useita kiinteistsijoitusmuotoja ja -kohteita siséltavan
salkun sijoitusstrategiasta ja osien painotuksista eri osamarkkinoilla tuotto- ja riskivaatimusten
mukaisesti

Englannin termi 'portfolio management' viittaa laajempaan kasitteeseen, jota kaytetdén sijoitussalkun
johtamisesta. Termin kaytosséa on eri tasoja: tyypillisesti sijoitussalkku koostuu useasta eri varallisuus-
lajista, esimerkiksi osakkeet, joukkovelkakirjat ja kiinteistot.

15
kiinteistosijoitusjohtaminen; kiinteistévarallisuuden johtaminen; kiinteistdomaisuudenhoito; < AM

en < asset management; < AM

kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena on vastata tietyn Kiinteistosijoitussalkun rakenteen toteutuksesta
ostamalla, myymalla tai kehittamalla yksittaisia kiinteistéja tai niiden osia seka seuraamalla ja
ohjaamalla kiinteistdjen kannattavuutta

Ks. myds kiinteistosijoittaminen, kiinteistokehitys, kiinteiston osto, kiinteiston myynti.

Englannin termi '‘asset management' viittaa laajempaan késitteeseen, jota kaytetdén yhden varalli-
suuslajin (englanniksi asset) johtamisesta tai omaisuuden hoidosta.

16
kiinteistokohteen johtaminen; operatiivinen kiinteistdjohtaminen; PM
en property management; PM

kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena on vastata tietyn kiinteiston tai sen osan kaytettavyydesta ja arvon
kehittdmisesta ottamalla huomioon kiinteistdnomistajan edut ja tarpeet

Kiinteistokohteen johtamisessa pyritdan ohjaamaan erityisesti kiinteiston hallintaan (ks. kiinteistén-
omistus ja vuokraus) ja kiinteiston yllapitoon liittyvia toimintoja kiinteistbnomistajan nakékulmasta.

Kiinteistékohteen johtamisesta huolehtivat suomalaisissa yrityksissa tyypillisesti kiinteisto- ja kohde-
paallikét.

17
toimitilajohtaminen; tilajohtaminen; FM
en facility management; facilities management; FM

kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena on vastata tilojen hankkimisesta ja kehittamisesta seka kiinteisto- ja
kayttajapalveluista

Ks. myds tilapalvelut, Kiinteistopalvelut ja kayttajapalvelut.
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18
yrityksen strateginen toimitilajohtaminen; CREM
en corporate real estate management; CREM

toimitiloihin liittyvé johtamisen osa-alue, jonka tarkoituksena on integroida toimitilavarallisuus ja toimitilojen
kéayttd osaksi yrityksen keskeisia resursseja siten, etta ne tuottavat lisdarvoa yrityksen
ydinliiketoiminnalle

Yrityksen strategisella toimitilajohtamisella pyritdan siihen, etta kiinteistdsijoitusjohtamisen, kiinteisto-
kohteen johtamisen ja toimitilajohtamisen ndkékulmat integroidaan yrityksen ydinliiketoiminnan strate-
gioihin ja prosesseihin.

19

isannadinti

en building management; housing management

kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena on asumisyhteisdissa vastata kiinteistéhallintoon ja kiinteiston
yllapitoon liittyvista toiminnoista ja palveluista

Asumisyhteis®ja ovat asunto-osakeyhtiét ja asumisoikeusyhdistykset. Isdnndintid voidaan harjoittaa
myds asunto-osuuskunnissa ja asuinkayttssa olevissa kiinteistbosakeyhtidissa.

Asunto-osakeyhtitn toimitusjohtajana toimii isdnndéitsija.
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KIINTEISTOKAUPPAAN LITTYVIA KASITTEITA

20
maanhankinta
en land acquisition

omistus- tai kayttdoikeuden hankkiminen vastiketta vastaan maa- tai vesialueeseen

21
kiinteiston osto
en real estate purchase

omistusoikeuden hankkiminen vastiketta vastaan kiinteistéon tai sen osaan

22
kiinteiston myynti
en real estate sale

omistusoikeuden luovuttaminen vastiketta vastaan kiinteistoon tai sen osaan

23
kiinteistonvaihto
en exchange of real estate

omistusoikeuden luovuttaminen kiinteistdon tai sen osaan pédosin toisesta kiinteistdstd muodostuvaa vasti-
ketta vastaan

24

kiinteistonvalitys

mieluummin kuin: kiinteistovalitys

en real estate transactions; real property transactions; real estate brokerage

palkkiota vastaan tapahtuva kiinteistén ostamiseen, myyntiin tai vuokraukseen liittyva ammattimainen valitys

Kiinteistonvalittaja toimii ammattimaisesti kiinteistéjen, asunto-osakeyhtididen yms. kaupankaynnin
valittajana. Kiinteistonvalittaja voi toimia myds vuokratilojen valittajana (ks. vuokrahuoneiston valitys).

25
kiinteistdarviointi; kiinteistdn arviointi; kiinteistdnarviointi
en real estate valuation; valuation of real estate; assessment of the value of real estate; appraisal

kiinteistdn, sen osan, sita rasittavan oikeuden tai siihen kohdistuneen muun vaikutuksen, esimerkiksi haitan
tai hyodyn, taloudellisen arvon tai arvonmuutoksen méaarittaminen

Kiinteistdarvioinnissa arvo maaritetdan arviointihetken todelliset seka tietyn ajanjakson todennakdoiset
olot ja kasitykset huomioon ottaen.

15
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KIINTEISTOHALLINTOON LITTYVIA KASITTEITA

26

kiinteiston taloushallinto
ei: kiinteistdtalous
en financial management of real estate; < financial management

kiinteistohallinnon osa, jonka tarkoituksena on kiinteistdn ostoon, myyntiin, rakentamiseen, kehittdmiseen ja
yllapitoon liittyvien taloudellisten asioiden ohjaus; ks. my6s kiinteistékehitys ja kiinteiston

yllapito
27
kiinteiston tietohallinto
en information management of real estate; < information management

kiinteistohallinnon osa, jonka tarkoituksena on kiinteistdon liittyvan tietohuollon ohjaus ja valvonta
Tietohallintoon kuuluu olennaisesti myds tietojarjestelmien hankinta, kayttd, yllapito ja kehitys.

Tietohuolto kattaa kaiken organisoidun toiminnan, jolla yhteisé huolehtii tarvitsemiensa tietojen ja
erilaisten asiakirjojen tuotannosta, hankinnasta, tallennuksesta ja kayttdon saattamisesta. Kasiteltavat
asiakirjat voivat olla sdhkoisesséd muodossa, paperille painettuja tai tulostettuja.

28
kiinteistokustannukset
en real estate costs

kaikki kiinteistdon olemassaolosta aiheutuvat kustannukset

Kiinteistokustannukset muodostuvat padomakustannuksista, padoman erilliskustannuksista seka
yllapitokustannuksista.

29
toimitilakustannukset
en total occupancy costs

kaikki toimitiloista ja niiden kaytdsta aiheutuvat kustannukset
Toimitilakustannukset sisaltavat kiinteistokustannukset seka osan mahdollisista kayttékustannuksista.

30
padomakustannukset <kiinteistéala>
en capital costs

kiinteistoon sidotun padoman kustannukset, jotka koostuvat koroista ja laskennallisista poistoista
Korkotekija koostuu sidotulle pAdomalle asetetusta tuottovaatimuksesta.

Paaomakustannuksiin kuuluvat kiinteistén hankintaan ja omistamiseen liittyvat kustannukset seka
rasitteisiin tai lakisaateisiin velvoitteisiin liittyvat kustannukset.

31
padoman erilliskustannukset <kiinteistéala>
en taxes and insurances

kiinteiston omistamisesta aiheutuvat verot ja vakuutuskustannukset

16
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32

yllapitokustannukset <kiinteistvala>
mieluummin kuin: kéyton ja yllapidon kustannukset
en costs of operations; maintenance costs

kaikki kiinteiston yllapidosta aiheutuvat kustannukset

Yllapitokustannuksia ovat kiinteistonhoidosta ja kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset, esimerkik-
si kaikki kiinteiston huolto-, séhko-, [lammitys-, vedenkulutus- ja jatehuoltokustannukset.

33
kayttokustannukset <kiinteistvala>
en costs of utilities

kayttajalle tilojen kaytosta aiheutuvat muuttuvat kustannukset, jotka maaraytyvat tarvittavien hyddykkeiden
maaran ja laadun perusteella

Kayttokustannukset voidaan peria vuokralaiselta vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla (esim. kaytto-
tai erilliskorvauksina) tai asiakas voi vastata niista suoraan itse. Kayttdkustannuksia muodostuu mm.
veden ja sahkdn kulutuksesta sek& omien tilojen siivouksesta.

34
kayttajapalvelukustannukset
en costs of services

kayttajapalveluista aiheutuvat kustannukset; ks. kayttajapalvelut

35
bruttovuokra
en gross rent

vuokra, jolla katetaan kiinteistokustannukset
Voi siséltaa tapauskohtaisesti kayttokustannuksia ja kayttajapalvelukustannuksia.

36
nettovuokra
en net rent

vuokra, jolla katetaan padaomakustannukset seka paaoman erilliskustannukset

37
padomavuokra
en absolute net rent; net net net rent; triple net rent

vuokra, jolla katetaan padomakustannukset

Paaomavuokralla tarkoitetaan kiinteistoon sidotulle padomalle asetettua tuottovaatimusta, jolla kate-
taan sijoituksen padomakustannukset.

38

yllapitovuokra
mieluummin kuin: hoitovuokra

en ~maintenance charges

vuokra, jolla katetaan padoman erilliskustannukset, yllapitokustannukset seka tapauskohtaisesti osa kaytto-
kustannuksista ja kayttajapalvelukustannuksista
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39
erilliskorvaus
en

erikseen sovittava korvaus, joka peritddn vuokralaiselta sopimuksen mukaan

Erilliskorvaus perustuu erikseen tehtdvaan sopimukseen. Erilliskorvauksia peritddn mm. kayttajapal-

veluista.
40
kayttokorvaus
en

erikseen sovittava korvaus, joka peritdan vuokralaiselta kayton tai kulutuksen mukaan

Kayttokorvauksia peritdén esim. veden-, [lammaon- ja sdhkoénkulutuksesta.
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VUOKRAUKSEEN LIITTYVIA KASITTEITA

41
vuokraus (1); vuokraaminen (1); vuokralle anto; vuokralle antaminen <kiinteistsala>
en lease; letting on lease; leasing

kayttdoikeuden luovuttaminen vastiketta vastaan kiinteistdon tai sen osaan

Vuokrausta ovat mm. Kiinteistoliisaus, huoneistovuokraus ja maanvuokraus. Huoneistovuokraukseen
liittyvasta valitystoiminnasta kaytetdan nimitysta vuokrahuoneiston valitys (vrt. kiinteistdkauppaan ja
erityisesti asunto-osakkeiden kauppaan kuuluva kiinteistonvalitys).

42
vuokraus (2); vuokraaminen (2); vuokralle otto; vuokralle ottaminen <kiinteistéala>
en renting

kayttdoikeuden hankkiminen vastiketta vastaan kiinteistodn tai sen osaan

43
vuokranantaja
en landlord; lessor

luonnollinen tai juridinen henkild, joka luovuttaa hallitsemansa kiinteistdn tai sen osan vastiketta vastaan
toisen kayttdon; ks. vuokraus (1)

44
vuokralainen
en tenant; lessee; leaseholder

luonnollinen tai juridinen henkild, joka hankkii kiinteistén tai sen osan vastiketta vastaan omaan kayttéénsa tai
luvan saatuaan luovuttaa edelleen toisen kayttoon; ks. vuokraus (2)

45

vuokrahuoneiston vélitys; vuokrahuoneistojen valitys
mieluummin kuin: vuokravalitys

en apartment rental service; < rental service
palkkiota vastaan tapahtuva asuin- tai likehuoneistojen vuokraukseen liittyvd ammattimainen valitys

46
kiinteistoliisaus; kiinteistéleasing
en lease-purchase; real estate leasing

kiinteiston pitkdaikaisvuokraus, jossa vuokralaisella on tavallisesti lunastus- tai etuosto-oikeus tai takaisinos-
tositoumus vuokrakohteeseen

47
asuinhuoneisto
en dwelling unit; dwelling; housing unit; residence; accomodation; apartment; flat

huoneisto, joka on tarkoitettu paaasiallisesti asumiseen
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48
liikehuoneisto
en business premises; commercial property

huoneisto, joka on tarkoitettu muuhun kuin asumiseen
Liikehuoneisto voi olla esimerkiksi myymala, toimisto, varasto, tai teollisuustila.

Liikehuoneisto-termi on laissa kaytetty termi. Yleiskielessa likehuoneistolla tarkoitetaan usein vain
myymalatiloja, ja lain tarkoittamasta likehuoneisto-kasitteesta kaytetdan termia toimitila.

49
toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus; toistaiseksi voimassa oleva sopimus
en tenancy at will; indefinitive tenancy

vuokrasopimus, jossa vuokrasuhteen alkamisajankohta sovitaan mutta jonka paattaminen edellyttda joko
vuokralaisen tai vuokranantajan irtisanomista tai sopimuksen purkamista

50
maardaikainen vuokrasopimus; méaardaikainen sopimus
en tenancy for years; term of years; tenancy for a term; fixed term

vuokrasopimus, jossa vuokrasuhteen alkamis- ja paattymisajankohta sovitaan erikseen

Maaraaikainen vuokrasopimus péaattyy ilman erityisia toimenpiteita, kun sovittu maaraaika on kulunut
umpeen.

Maaraaikainen vuokrasopimus voi paattya myos, jos jompikumpi sopijaosapuolista purkaa sopimuk-
sen laissa erikseen mainittujen olennaisten sopimusrikkomusten vuoksi tai muilla laissa mainituilla

perusteilla.
51
toistuva vuokrasopimus; toistuva sopimus
en periodic tenancy; tenancy from period to period

vuokrasopimus, jossa vuokrasuhteen alkamis- ja paattymisajankohta sovitaan erikseen ja joka sopimuksen
paattymisen jalkeen jatkuu sovitulla tavalla tai jonka ensimmainen mahdollinen
irtisanomispéiva on sovittu ennalta maaratyn ajan paahan

Juridisesti kyseessa on toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus. Toistuvaa vuokrasopimusta
kutsutaan myds pitkaaikaiseksi vuokrasopimukseksi.

52
irtisanominen <vuokraus>
en ~notice to quit

menettely, jolla vuokranantaja tai vuokralainen voi paattaa toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen
tiettyd ennalta sovittua tai laissa erikseen saadettya aikaa noudattaen

53
purkaminen <vuokraus>
en rescission of a lease; forfeiture of a lease; < cancellation of a lease; < termination of a lease

menettely, jolla vuokaranantaja tai vuokralainen paattaa vuokrasopimuksen olennaisen sopimusrikkomuksen
vuoksi valittdmasti

Vuokrasuhteen purkamisen perusteet on lueteltu erikseen laissa. Vuokranantajan tekema purkami-
nen edellyttdad yleensa vuokralaiselle etukateen lahetettya varoitusta.
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54
vakuus <vuokraus>
en security deposit; security; surety

tae, joka annetaan vuokrasuhteeseen liittyvien velvoitteiden tayttdmisen varmistamiseksi
Vakuuden antaja voi olla vuokralainen tai vuokranantaja.

Vakuuden laji sovitaan erikseen vuokrasopimuksessa ja se voi olla esimerkiksi pankkitakaus, talletus
tai takaus. Vakuuden tulee olla kohtuullinen. Vakuus palautetaan vuokrasuhteen paéattymisen jalkeen,
kun on todettu, ettei tayttamattdomia velvoitteita ole.

55
vuokraennakko
en key money; lease premium; forehand rent; fore-hand rent; accelerated rent; advance rent payment

ennakkoon perittava vuokra, josta sovitaan vuokrasopimusta tehtdessa tai sopimuksen ehtoja muutettaessa
erityisesta syysta

Vuokraennakko kuitataan vuokrasuhteen kestaessa.

56
vuokran tarkistaminen
en rent review

menettely, jossa vuokran maarad muutetaan vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla tai muuten sopijapuolten
yhteisellda sopimuksella

Vuokran tarkistamisen peruste voidaan vapaasti sopia ja voidaan myds sopia, ettei vuokraa tarkisteta
alaspain vaan ainoastaan korotetaan. Vuokran méaéara voidaan sitoa yleiseen indeksiin (esim. elinkus-
tannusindeksiin), liikevaihtoon tai osapuolet voivat sopia prosentuaalisesta korotuksesta.

Vuokran tarkistamista koskeva ehto voidaan ottaa mukaan vain toistaiseksi voimassa olevaan tai
vahintdan kolmen vuoden maéardaikaiseen vuokrasopimukseen.

57
vuokraoikeuden siirto
en assignment of lease; lease assignment

menettely, jossa vuokralainen siirtda vuokrasopimuksen ja siihen liittyvat oikeudet ja velvoitteet uudelle
vuokralaiselle

Uusi vuokralainen tulee sopimukseen kyseisen sopimuksen siirtdneen vuokralaisen tilalle. Vuok-
rasopimus jatkuu siis uuden vuokralaisen kanssa samoin ehdoin kuin alkuperéisen vuokralaisen
kanssa. Vuokraoikeuden siirto ei ole sallittua ilman vuokranantajan lupaa.

58
alivuokrasuhde
en < subtenancy relation; < subtenancy relationship

vuokrasuhde, jossa paavuokralainen luovuttaa alle puolet vuokraamastaan tai muu kuin vuokralainen luovut-
taa osan hallitsemastaan huoneistosta toisen kaytettavaksi vastiketta vastaan

Alivuokrasuhteen osapuolet ovat alivuokranantaja ja alivuokralainen.
Alivuokrasuhde voi koskea seké asuin- etta liikehuoneistoja.
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59
edelleenvuokrasuhde
en < subtenancy relation; < subtenancy relationship

vuokrasuhde, jossa vuokralainen luovuttaa koko vuokraamansa rakennuksen tai liikehuoneiston uudella
vuokrasopimuksella yhdelle tai useammalle vuokralaiselle

Edelleenvuokrasuhde eroaa vuokraoikeuden siirrosta siten, ettd vuokralainen on itse vastuussa
vuokrasuhteen velvoitteiden tayttdmisesta ja huoneistoa kayttava edelleenvuokralainen ei voi saada
parempaa oikeutta (esim. vuokrasuhteen keston suhteen) kuin hdnen vuokranantajallaan on. Alivuok-
rasuhteesta edelleenvuokrasuhde eroaa siten, etta luovutetaan koko vuokrattu huoneisto tai vuokrattu
rakennus.

Edelleenvuokrasuhteeseen tarvitaan aina vuokranantajan nimenomainen lupa.

60
jalleenvuokrasuhde
en < subtenancy relationship

vuokrasuhde, jossa vuokralainen luovuttaa koko vuokraamansa asuinhuoneiston uudella vuokrasopimuksella
yhdelle tai useammalle vuokralaiselle

Jalleenvuokrasuhde eroaa edelleenvuokrasuhteesta siten, ettd huoneistoa kayttava jalleenvuokralai-
nen saa esimerkiksi itsenaisen omasta vuokranantajastaan riippumattoman irtisanomissuojan myés
huoneiston alkuperdiseen vuokranantajaan nahden.

Jalleenvuokrasuhteeseen tarvitaan aina vuokranantajan nimenomainen lupa.

61
huoneenvuokrasuhde
en < tenancy relationship

vuokrasuhde, jossa rakennus tai sen osa luovutetaan toisen kayttéon paaasiallisesti asunto- tai toimitilatar-

koitukseen
62
maanvuokrasuhde
en ~land tenure relationship; < landlord-tenant relationship

vuokrasuhde, jossa maa-alue luovutetaan toisen kayttdon rakennettavaksi tai muuten hyédynnettavaksi

Maanvuokrasuhteessa sovelletaan maanvuokralakia.

63
tontinvuokrasuhde
en ~site lease relationship

maanvuokrasuhde, jossa asemakaava-alueella oleva kiinteistérekisteriin merkitty rakennustontti tai itsenai-
seksi kiinteistoksi erotettu rakennuspaikka luovutetaan tontinvuokraoikeuksin
asuntotarkoitukseen

Tontinvuokrasuhteeseen liittyva tontinvuokrasopimus on rekistergitava kiinnitysrekisteriin.

64
muu asuntoalueen vuokrasuhde
en ~housing lease relationship

maanvuokrasuhde, jossa tontti ilman tontinvuokraoikeutta tai muu kiinteistd luovutetaan asuntotarkoitukseen

65
muu maanvuokrasuhde
en ~landlord-tenant relationship

maanvuokrasuhde, jossa kiinteistd luovutetaan muuhun kuin asuntotarkoitukseen tai maatalousmaaksi
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KAYTTAJAPALVELUIHIN LIITTYVIA KASITTEITA

66

tilapalvelut
mieluummin kuin: toimitilapalvelut

en facility services
tilojen ominaisuuksiin kohdistuvat ja kayttajan toimintaa tukevat palvelut

Tilapalvelut sisaltavat erilaisia kayttaja- ja kiinteistopalveluja. Tilapalvelujen sisaltd vaihtelee organi-
saatiokohtaisesti, ja niisté sovitaan yleensa erikseen joko vuokrasopimuksessa tai erillisessa palve-
lusopimuksessa.

Nimitysta toimitilapalvelut kaytetdan kiinteistéalalla usein synonyymina tilapalvelut-késitteelle, vaikka
kasitteet rajautuvatkin hieman eri tavalla.

67
kayttagjapalvelut
en user services

kiinteistdjen ja niiden tilojen kayttajille suunnatut palvelut

Kayttajapalveluita ovat mm. turvapalvelut, viherkasvien hankinta ja hoito, ruokailu- ja ravintolapalvelut,
postitus ja postinjakelu, puhelinpalvelut, aulapalvelut, tietoverkkopalvelut, kopiointipalvelut, pitopalve-
lut, sisustus-, kalustus- ja hankintapalvelut, muuttopalvelut seka l&hetti- ja toimistopalvelut ja muut
mahdolliset tukipalvelut.

68
asukaspalvelut
en ~housing services

asukkaille suunnatut kayttajapalvelut asumisyhteisdissa
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KIINTEISTON YLLAPITOON LIITTYVIA KASITTEITA

69
kiinteistopalvelut
en facilities services; real estate services; property services; building management services

kiinteiston yllapitoon kohdistuvat palvelut
Kiinteistdpalvelut voidaan jakaa kiinteistonhoito- ja kunnossapitopalveluihin.

70

kiinteistonhoito
ei: kiinteisténhuolto
en maintenance; maintenance management; ~building management

kiinteiston yllapitoon kuuluva sdanndllinen toiminta, jolla pysytetaén kiinteistén olosuhteet halutulla tasolla

Kiinteisténhoitoa ovat mm. kiinteiston teknisten jarjestelmien hoito, kiinteistonhuolto, siivous, ulkoalu-
eiden hoito seka kiinteiston jatehuolto.

71
teknisten jarjestelmien hoito
en maintenance of technical systems

kiinteistonhoito, jossa haluttuja oloja tai haluttua toimintaa pidetaan ylla teknisten jarjestelmien tarkastuksen
ja ohjaustoiminnan avulla

Teknisia jarjestelmid ovat esimerkiksi rakennejarjestelmat ja kiinteiston laitejarjestelmat.

Teknisten jarjestelmien hoitoon kuuluu mm. teknisten jarjestelmien ohjaus, valvonta, tarkastus seka
energiankulutuksen seuranta.

72
kiinteistonhuolto; huolto
en

kiinteistonhoito, jonka tarkoitus on estaa vikojen ilmaantuminen ja pitda kohde kayttd- ja toimintakunnossa
Kiinteisténhuolto kohdistuu mm. kiinteistén rakenteisiin, rakennusosiin ja teknisiin jarjestelmiin.

73
kiinteiston jatehuolto
en ~waste management

kiinteistonhoito, jonka tarkoituksena on organisoida kiinteistdssa syntyvan jatteen kerays, merkitseminen,
lajittelu, sailyttdminen ja kuljetus

74
siivous
en cleaning

kiinteistonhoito, jonka tarkoituksena on halutun puhtaustason yllapitaminen sisétiloissa

Siivoukseen kuuluvat mm. lian ja roskien poisto seké likaantumista véahentava pintojen hoito ja suo-
jaus. Siivouksen laajuus maaritellaan sopimuksin.
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75
ulkoalueiden hoito
en maintenance of outdoor areas; > landscaping

kiinteistonhoito, joka kohdistuu ulkoalueisiin

Ulkoalueiden hoitoa ovat puhtaanapito, lumityd, liukkauden torjunta seka kasvityo.

76
lumityo
en ~snhow removal; ~removal of snow; ~snow clearing

tyypillisesti talvikauteen liittyva ulkoalueiden hoito, jonka tarkoituksena on ehkaisté tai poistaa lumen aiheutta-
mat haitat

77
liukkauden torjunta
en anti-skid treatment; non-skid treatment; de-icing of roads; clearing ice; de-icing; > asphaltic non-skid
treatment
tyypillisesti talvikauteen liittyva ulkoalueiden hoito, jonka tarkoituksena on ehkaisté tai poistaa jaan aiheutta-
mat haitat

78
puhtaanapito
en < waste collection; ~cleaning

ulkoalueiden hoito, jonka tarkoituksena on halutun puhtaustason yllapitaminen ulkoalueilla

Ulkoalueiden puhtaanapito sisaltdd mm. autohallien ja -katosten ja muiden kiinteiston ulkoalueilla
sijaitsevien tilojen puhtaanapidon.

79
kasvityd
en ~gardening

kasveihin ja niiden kasvualustaan kohdistuva ulkoalueiden hoito

80
kunnossapito
en repairs and replacements

kiinteiston yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet pysytetdan uusimalla tai korjaamalla
vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu

Kunnossapidon tavoite on sailyttda kohde suunnilleen senlaatuisena, kuin se oli alun perin valmis-
tuessaan. Kohde ei kuitenkaan vélttaméatta pysy alkuperaisen kaltaisena, koska yleensa on tarkoituk-
senmukaista kayttdd uudempia teknisia ratkaisuja ja ottaa huomioon tarpeita, joita uudisrakentamisen
yhteydessa ei viela tunnettu.

Kunnossapitoa voidaan tehda hankemuotoisesti (vrt. peruskorjaus) tai esimerkiksi sdannéllisten
vuosikorjauksien avulla.

81

kuntoarviointi
mieluummin kuin: kuntokartoitus
en ~condition assessment

rakennetun kiinteiston kunnon ja korjaustarpeiden selvittdminen

Kuntoarvioinnissa kaytetdan enimmakseen aistinvaraisia ja kokemusperaisia, ainetta rikkomattomia,
menetelmid. Arvioinnin perusteella laadittavaa kuntoarviota voidaan usein kayttda kunnossapitosuun-
nitelman tai korjausohjelman lahtétietoina, joskus myds suoraan kunnossapitosuunnitelmana.
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82

kuntokatselmus
ei: kiinteistokatselmus
en ~condition inspection

korjausohjelman paivittdmiseksi tehtéva kiinteiston tai sen osien kunnon selvittdminen

Nimitysta kiinteistokatselmus ei pitaisi kayttéa kuntokatselmuksen synonyymina, silla kiinteistokatsel-
mus on monimerkityksinen ja viittaa yleensa toisensiséaltdiseen kasitteeseen.

83
kuntotutkimus
en condition survey

rakennuksen, rakennelman tai kiinteistoon kuuluvien laitejarjestelmien yksityiskohtainen tutkinta elinkaaren
vaiheen tai korjaustarpeiden tdsmentamiseksi

Kuntotutkimuksessa voidaan kayttaa ainetta rikkovia menetelmia, esimerkiksi kaakeleiden poistamis-
ta kosteusvaurion toteamiseksi. Kuntotutkimuksia ovat mm. siséilmaston kuntotutkimus, vesi- ja
viemarilaitteistojen kuntotutkimus ja kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus.
Kuntotutkimuksen tuloksia kaytetdan lahtétietoina korjaussuunnittelussa mm. korjausten siséllon ja
laajuuden maéarittdmiseksi.

84
energiakatselmus
en energy audit

energiankulutukseen ja -sdastdmahdollisuuksiin keskittyva selvitys

Energiakatselmus voi siséltdd myos selvityksen veden- ja sdhkdnkulutuksen ja niiden sdéstémahdolli-
suuksien osalta. Energiakatselmus tehdaan usein kuntotutkimuksen yhteydessa.

85
huoltokirja
en maintenance book; maintenance manual

kiinteistékohtainen asiakirjakokonaisuus, joka sisaltda kiinteiston perustietojen lisaksi kiinteistén yllapitoon
liittyvat ohjeet ja tavoitteet sekad seurantatietoja

Huoltokirja on kiinteiston yllapidon tytkalu ja se on maankaytto- ja rakennuslain mukaan laadittava
kaikista rakennusluvan alaisista uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeista.

Asuintalolle ja toimitilakiinteistdlle on laadittu valmiit huoltokirjamallit.

86

kunnossapitosuunnitelma
mieluummin kuin: tekninen pt-suunnitelma; tekninen pts
en building management plan; long term plan

tekniset nakokohdat huomioon ottava tietyn aikavalin suunnitelma kunnossapitoa varten

Kunnossapitosuunnitelma laaditaan kuntoarvioinnin perusteella ja sita kaytetaan usein korjausohjel-
man laadinnan lahtétietona.
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87

korjausohjelma

mieluummin kuin: pt-suunnitelma

en

kunnossapitoa ohjaava tietyn aikavalin suunnitelma, jossa otetaan teknisten ja taloudellisten ndkékulmien

lisdksi huomioon kiinteiston kayttgjien ja omistajien tarpeet

Korjausohjelma muodostaa yleenséa perustan kunnossapitoon liittyvalle budjetoinnille, miké merkitsee
organisaation sitoutumista ohjelman toteuttamiseen. Korjausohjelmassa tulisi eritella tarvittavat
korjaus- ym. toimenpiteet ajoituksineen. Suunnittelun erityisndkékulmana voi olla esimerkiksi kiinteis-
tén kunnon, arvon tai ominaisuuksien sailyminen. Korjausohjelma tulisi tarkistaa maaravalein.

88
vuosikorjausohjelma
en

korjausohjelmaa tarkentava, vuosittain eteneva toimenpidesuunnitelma

Vuosikorjausohjelmaa toteutetaan tavallisesti vuosikorjauksina tai erillisind peruskorjaushankkeina.
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KORJAUSRAKENTAMISEEN LIITTYVIA KASITTEITA

89
uudisrakentaminen
en new construction

rakentaminen, joka tuottaa uutta tilaa tai uuden rakennelman
Uudisrakentaminen voidaan jakaa ensirakentamiseen ja lisdrakentamiseen.

90
lisarakentaminen
en extension

uudisrakentaminen aiemmin rakennetun kohteen valittomaan yhteyteen

Tarkastelunakokulma voi olla esimerkiksi kiinteistd, johon jo kuuluvaa rakennuskokonaisuutta tayden-
netéan, tai yksittdinen rakennus, jota laajennetaan. Uudisrakentamista muutoin jo rakennetulla alueel-
la sijaitsevalle tyhjalle tontille kutsutaan usein tdydennysrakentamiseksi.

Lisdrakentamista voi siséltyd myos sellaiseen hankkeeseen, joka enimmékseen on korjausrakenta-
mista.

91

korjausrakentaminen
mieluummin kuin: rakennussaneeraus
en ~repair

rakentaminen, joka muuttaa aiemmin rakennettua kohdetta toivottuun suuntaan

Korjausrakentamista voidaan tehda erillisena projektina tai vuosikorjaustyyppisesti ilman erillista
hanketta.

Korjausrakentamisen tavoitteena voi olla esimerkiksi kohteen parempi soveltuvuus tarkoitukseensa
(perusparantaminen), kulttuuriarvojen sailyttéminen tai palauttaminen (entistdminen (1)) tai kohteen
kayttotarkoituksen muuttaminen (muutosrakentaminen). Usein samalla hankkeella on monia tavoittei-
ta.

Korjausrakentaminen toteutustavan mukaan jaoteltuna

92
peruskorjaus
en renovation; refurbishment

suhteellisen suurena erillisend hankkeena toteutettava korjausrakentaminen

Peruskorjauksessa voidaan esimerkiksi uusia rakennusta, rakennuksen osia tai taloteknisia jarjestel-
mia tai laitteita.

93
vuosikorjaus
en annual repair

vuosikorjausohjelmaan perustuva ennakoitavissa oleva korjaus

Kiinteiston vuosikorjausohjelmaan kuuluu yleenséa vuosittainen korjaustarpeiden kartoitus, jota varten
voidaan koota palautetta ja ehdotuksia myds kohteen kayttajiltd. Vuosikorjausten yhteydessé voidaan
tehda myds ennakoimattomia korjauksia.
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Korjausrakentaminen tarkoituksen tai tavoitteiden mukaan jaoteltuna

94
muutosrakentaminen
en rebuilding

korjausrakentaminen, joka tehdaan kohteen kayttétarkoituksen tai kayttétavan muuttamiseksi

Muutosrakentamishankkeisiin sisaltyy tavallisesti myds perusparantamiselle tai kunnossapidolle
tyypillisia toimenpiteita.

95

entistaminen (1); entistava korjausrakentaminen
mieluummin kuin: entisginti
en ~restoration

korjausrakentaminen, jossa paatarkoitus on palauttaa tai sailyttéda kohteen kulttuurihistoriallisia ja rakennus-
taiteellisia arvoja

Entistdminen voidaan jakaa restaurointiin, rekonstruointiin ja konservointiin.

96
perusparantaminen; parantava korjausrakentaminen
en modernization; rehabilitation

korjausrakentaminen, jossa kohteen suhteellinen laatutaso nostetaan olennaisesti alkuperaista paremmaksi

Perusparannushankkeessa voidaan esimerkiksi parantaa rakennuksen energiataloutta, liittda raken-
nus vesi- ja viemariverkkoon tai varustaa se vaikkapa hissein tai uudenaikaisella tietotekniikalla.
Perusparannushankkeisiin voi siséltyd myos kunnossapidolle tyypillisia toimenpiteita. Vrt. peruskor-
jaus.

97
restaurointi
en restoration

entistaminen (1), jossa kohde palautetaan aiempaan asuun poistamalla mydhemmin tehtyja lisayksia ja
taydentamalla heikentyneitd tai muutettuja osia

98
rekonstruointi
en reconstruction

entistdminen (1), jossa kokonaan tai osittain tuhoutunut kohde rakennetaan uudelleen sailyneiden osien ja
asiakirjojen perusteella

99
konservointi
en conservation

entistaminen (1), jolla parannetaan kohteen sailyvyytta
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Korjausrakentamisen kohteelle tehtavat toimenpiteet

100
korjaus; korjaaminen
en fault rectification; rectification; repair

toimenpide, jossa vika, virhe tai muu haitta poistetaan

101
ennakoimaton korjaus; viankorjaus
en unforeseen repair; fault repair; repair of fault

korjaus, joka tehddan ennakoimattoman vikaantumisen vuoksi

Ennakoimaton korjaus tehdaén yleensa suhteellisen pian sen jalkeen, kun vika on havaittu. Korjauk-
sen kiireellisyys voidaan tarvittaessa maarittaa vian luonteen huomioon ottavalla luokituksella.

102
uusiminen
en renewal; ~renovation

toimenpide, jossa kohde tai merkittdvdn monet sen osista korvataan uusilla
Esimerkiksi LVI-jarjestelman uusiminen merkitsee tavallisesti joidenkin sen osien korvaamista uusilla.

103
entistaminen (2)
en ~restoration

toimenpide, jossa kohde palautetaan entiselleen tai muutetaan alkuperaisen kaltaiseksi

Vrt. entistdminen (1).

104
kunnostus; kunnostaminen
en repair

toimenpide, jossa kohde saatetaan esimerkiksi kaytdn kannalta riittdvaan kuntoon

105
purku; purkaminen
en demolition

toimenpide, jossa kohde hajotetaan tai pilkotaan osiin

Vanhan rakennuksen tai vanhojen rakennusosien ja laitejarjestelmien purku voi olla osa uudis- tai
korjausrakentamishanketta.

30



Kiinteistoliiketoiminnan sanasto

8 RAKLI

SUOMENKIELINEN HAKEMISTO

alivuokralainen; ks. alivuokrasuhde 58
alivuokranantaja; ks. alivuokrasuhde 58
alivuokrasuhde 58

AM 15

asuinhuoneisto 47

asukaspalvelut 68

asumisyhteiso; ks. isénndinti 19
bruttovuokra 35

CREM 18

developpaus 5

edelleenvuokralainen; ks. edelleenvuokrasuhde 59
edelleenvuokrasuhde 59

energiakatselmus 84

ennakoimaton korjaus 101
ensirakentaminen; ks. uudisrakentaminen 89
entistaminen (1) 95

entistdminen (2) 103

entistéava korjausrakentaminen 95

entisdinti 95

erilliskorvaus 39

FM 17

hoitovuokra 38

huolto 72

huoltokirja 85

huoneenvuokrasuhde 61

irtisanominen 52

isanndinti 19

isannoitsijg; ks. isanndinti 19
jalleenvuokralainen; ks. jalleenvuokrasuhde 60
jalleenvuokrasuhde 60

kasvityd 79

kiinteistd 1

kiinteistbarviointi 25

kiinteistdhallinto 7

kiinteistdinvestointi; ks. kiinteistosijoittaminen 10
kiinteistéjalostaminen; ks. kiinteistokehitys 5
kiinteisttjalostus; ks. kiinteistokehitys 5
kiinteistéjohtaminen 13

kiinteistokatselmus 82
kiinteistékaupankaynti 6

kiinteistbkauppa 6

kiinteistokehittdminen 5

kiinteistokehitys 5

kiinteistékohteen johtaminen 16
kiinteistokustannukset 28

kiinteistbleasing 46

kiinteistoliiketoiminta 3

kiinteistoliisaus 46

kiinteiston arviointi 25

kiinteistonarviointi 25

kiinteiston elinkaari 2

kiinteiston hallinto 7

kiinteisténhoito 70

kiinteisténhoitopalvelut; ks. kiinteiston yllapito 8
kiinteisténhuolto 70

kiinteistdnhuolto 72

kiinteiston jatehuolto 73

kiinteistén kauppa 6

kiinteiston myynti 22

kiinteistbnomistus 11

31

kiinteiston osto 21

Kiinteistbnpito 4

kiinteiston taloushallinto 26

kiinteiston tietohallinto 27

kiinteistonvaihto 23

kiinteistonvalittaja; ks. kiinteistonvalitys 24

kiinteistonvalitys 24

Kiinteiston yllapito 8

kiinteistbomaisuudenhoito 15

kiinteistopalvelut 69

kiinteistopaallikko; ks. kiinteistokohteen
johtaminen 16

kiinteistésalkun johtaminen 14

kiinteistOsijoittaminen 10

kiinteistosijoitus 10

kiinteistosijoitusjohtaminen 15

kiinteistosijoitussalkun johtaminen 14

kiinteistotalous 26

kiinteistovarallisuuden johtaminen 15

Kiinteistovalitys 24

kohdepaallikkd; ks. kiinteistokohteen johtaminen 16

konservointi 99

korjaaminen 100

korjaus 100

korjausohjelma 87

korjausrakentaminen 91

kunnossapito 80

kunnossapitopalvelut; ks. kiinteistdn yllapito 8

kunnossapitosuunnitelma 86

kunnostaminen 104

kunnostus 104

kuntoarvio; ks. kuntoarviointi 81

kuntoarviointi 81

kuntokartoitus 81

kuntokatselmus 82

kuntotutkimus 83

kayttdjaomistaja; ks. kiinteistonomistus 11

kayttajapalvelukustannukset 34

kayttajapalvelut 67

kayttajatoiminnot 9

kayttokorvaus 40

kayttokustannukset 33

kayton ja yllapidon kustannukset 32

likehuoneisto 12

likehuoneisto 48

lisarakentaminen 90

liukkauden torjunta 77

lumityd 76

maanhankinta 20

maanvuokrasuhde 62

muu asuntoalueen vuokrasuhde 64

muu maanvuokrasuhde 65

muutosrakentaminen 94

maaraaikainen sopimus 50

maaraaikainen vuokrasopimus 50

nettovuokra 36

operatiivinen kiinteistdjohtaminen 16



Kiinteistoliiketoiminnan sanasto

8 RAKLI

parantava korjausrakentaminen 96

peruskorjaus 92

perusparantaminen 96

pitkéaikainen vuokrasopimus; ks. toistuva
vuokrasopimus 51

PM 16

pt-suunnitelma 87

puhtaanapito 78

purkaminen 53

purkaminen 105

purku 105

paaomakustannukset 30

paaoman erilliskustannukset 31

paaomavuokra 37

rakennussaneeraus 91

rekonstruointi 98

restaurointi 97

siivous 74

sijoittajaomistaja; ks. kiinteistbnomistus 11

tekninen pts 86

tekninen pt-suunnitelma 86

teknisten jarjestelmien hoito 71

tilajohtaminen 17

tilapalvelut 66

toimitila 12

toimitila; ks. liikehuoneisto 48

toimitilajohtaminen 17

toimitilakustannukset 29

toimitilapalvelut 66

toistaiseksi voimassa oleva sopimus 49

toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus 49

toistuva sopimus 51
toistuva vuokrasopimus 51
tontinvuokrasuhde 63

taydennysrakentaminen; ks. lisdrakentaminen 90

32

ulkoalueiden hoito 75
uudisrakentaminen 89
uusiminen 102

vakuus 54

viankorjaus 101
vuokraaminen (1) 41
vuokraaminen (2) 42
vuokraennakko 55
vuokrahuoneistojen valitys 45
vuokrahuoneiston valitys 45
vuokralainen 44

vuokralle antaminen 41
vuokralle anto 41

vuokralle ottaminen 42
vuokralle otto 42
vuokranantaja 43

vuokran tarkistaminen 56
vuokraoikeuden siirto 57
vuokraus (1) 41

vuokraus (2) 42
vuokravalitys 45
vuosikorjaus 93
vuosikorjausohjelma 88
yllapitokustannukset 32
yllapitovuokra 38

yrityksen strateginen toimitilajohtaminen 18



Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 8 RAKLI

ENGLANNINKIELINEN HAKEMISTO / ENGLISH INDEX

absolute net rent 37 fixed term 50

accelerated rent 55 flat 47

accomodation 47 FM 17

advance rent payment 55 fore-hand rent 55

AM 15 forehand rent 55

annual repair 93 forfeiture of a lease 53
anti-skid treatment 77 gardening 79

apartment 47 gross rent 35

apartment rental service 45 housing lease relationship 64
appraisal 25 housing management 19
asphaltic non-skid treatment 77 housing services 68
assessment of the value of real estate 25 housing unit 47

asset management 15 indefinitive tenancy 49
assignment of lease 57 information management 27
building management 4 information management of real estate 27
building management 19 investment in real estate 10
building management 70 key money 55

building management plan 86 land acquisition 20

building management services 69 landlord 43

business premises 12 landlord-tenant relationship 62
business premises 48 landlord-tenant relationship 65
cancellation of a lease 53 land property transfer 6
capital costs 30 landscaping 75

cleaning 74 land tenure relationship 62
cleaning 78 lease 41

clearing ice 77 lease assignment 57
commercial property 12 leaseholder 44

commercial property 48 lease premium 55

condition assessment 81 lease-purchase 46

condition inspection 82 leasing 41

condition survey 83 lessee 44

conservation 99 lessor 43

conveyance of property 6 letting on lease 41
conveyance of real property 6 long term plan 86

corporate real estate management 18 maintenance 70

costs of operations 32 maintenance book 85

costs of services 34 maintenance charges 38
costs of utilities 33 maintenance costs 32

CREM 18 maintenance management 70
de-icing 77 maintenance manual 85
de-icing of roads 77 maintenance of outdoor areas 75
demolition 105 maintenance of technical systems 71
development 5 management 8

dwelling 47 modernization 96

dwelling unit 47 net net net rent 37

energy audit 84 net rent 36

estate management 13 new construction 89
exchange of real estate 23 non-skid treatment 77
extension 90 notice to quit 52

facilities management 17 operational floor space 12
facilities services 69 periodic tenancy 51

facility 12 PM 16

facility management 17 portfolio management 14
facility services 66 property development 5

fault rectification 100 property management 16
fault repair 101 property ownership 11
financial management 26 property portfolio management 14
financial management of real estate 26 property services 69

33



Kiinteistoliiketoiminnan sanasto

8 RAKLI

real estate 1

real estate administration 7
real estate brokerage 24
real estate business 3

real estate business 6

real estate costs 28

real estate development 5
real estate investment 10
real estate leasing 46

real estate life cycle 2

real estate maintenance 8
real estate management 13
real estate ownership 11
real estate purchase 21
real estate sale 22

real estate services 69

real estate transactions 24
real estate valuation 25
real property 1

real property business 3
real property life cycle 2
real property maintenance 8
real property transactions 24
rebuilding 94
reconstruction 98
rectification 100
refurbishment 92
rehabilitation 96

removal of snow 76
renewal 102

renovation 92

renovation 102

rental service 45

renting 42

rent review 56

repair 91

repair 100

repair 104

repair of fault 101

repairs and replacements 80

34

rescission of a lease 53

residence 47
restoration 95
restoration 97
restoration 103
security 54
security deposit 54

site lease relationship 63

show clearing 76
snow removal 76

subtenancy relation 58
subtenancy relation 59
subtenancy relationship 58
subtenancy relationship 59
subtenancy relationship 60

surety 54

taxes and insurances 31

tenancy at will 49

tenancy for a term 50

tenancy for years 50

tenancy from period to period 51
tenancy relationship 61

tenant 44

termination of a lease 53

term of years 50

total occupancy costs 29

transfer of property 6
triple net rent 37

unforeseen repair 101

user facilities 9
user functions 9
user services 67

valuation of real estate 25

waste collection 78

waste management 73



Kaavio 1. Kiinteistoliiketoiminnan peruskasitteita

2 kiinteiston elinkaa
kiinteiston vaiheet
maanhankinnasta ja kiinteiston

ri

%

mahdollisesta rakentamisesta sen

hyddyntamisesta luopumiseen

4 kiintei
kiinteistosta

stonpito
jasen

hyddyntamisesta
vastaaminen

1 Kiinteistd
(Lainsaadannossa kiinteistolla tarkoitetaan
kiinteistorekisteriin kinteistona merkittya maa- tai
vesialueen omistuksen yksikkoéa. Kiinteistdon
kuuluvat silla sijaitsevat kiinteiston omistajan
omistamat rakennukset ja kiinteat laitteet.)

3 kiinteistéliiketoiminta
kiinteiston omistamiseen,
hyddyntadmiseen tai asiakaspalvelujen
tuottamiseen liittyvéat toiminnot, joilla on

=
R

liketaloudelliset tavoitteet

kiinteistoliiketoimintaan ja/tai kiinteistonpitoon kuuluvat toimintakokonaisuudet

5 kiinteistékehitys
toiminta, jonka tarkoituksena
on lis&té yksittaisen kiinteiston
tai tietyn alueen ja sen
kiinteistdjen arvoa

rakennut-
taminen

—suunnit-
telu

—rakenta-
minen

— purku

6 kiinteistokauppa

omistusoikeuksien hankkiminen

I

ja luovuttaminen vastiketta vastaan
kiinteistoihin tai niiden osiin

21 kiinteiston
osto

-22 Kkiinteiston

41 vuokraus (1)
kayttdoikeuden luovuttaminen
vastiketta vastaan kiinteistoon

tai sen osaan tai sen osaan

42 vuokraus (2)
kayttdoikeuden hankkiminen
vastiketta vastaan kiinteistoon

myynti

-23 kiinteiston-

10 Kiinteist6-
sijoittaminen
paaoman sitominen
kiinteistdon tai sen osaan
voiton tai muun hyddyn
saavuttamiseksi

kiinteiston
hankinta
kiinteiston

hallinta (kiinteiston
omistus ja vuokraus)

kiinteistdn
luovuttaminen

7 kiinteistohallinto

toiminta, jonka tarkoituksena

on kiinteistoon littyvén

= kiinteistosijoittaja
< Kiinteiston omistaja

= kiinteistopalvelujen

sijoittaja-

omistaja

kayttaja-

omistaja
tuottaja

< kayttajapalvelujen tuottaja

< Kiinteiston kayttaja

8 kiinteistdn yllapito
toiminta, jonka tarkoituksena on
sailyttaa kiinteiston kunto, arvo ja

talouden, toiminnan, henkildstén ominaisuudet
ja tietohuollon ohjaus ja valvonta

seka kiinteiston juridisten
asioiden hoito

b

vaihto
-24 Kiinteiston-
valitys

-25 kiinteisto-
arviointi

27 kiinteiston
tietohallinto

26 kiinteistdn
taloushallinto
kiinteistdhallinnon osa,

jonka tarkoituksena on
kiinteistdn ostoon, myyntiin,
rakentamiseen, kehittdmiseen
ja yllapitoon littyvien
taloudellisten asioiden ohjaus

kiinteistdon liittyvan

henkilosto-
hallinto

muu

kiinteistdhallinnon osa,
jonka tarkoituksena on

tietohuollon ohjaus ja valvonta

69 kiinteisto-

——— 7
| |

9 kayttajatoiminnot
toiminnot, joiden tarkoituksena
on luoda kiinteiston tilojen

kayttajille edellytykset harjoittaa

toimintaansa kiinteistdssa

67 kayttajapalvelut
kiinteistdjen ja niiden tilojen
kayttajile suunnatut palvelut

palvelut

hallinto

kiinteiston yllapitoon
kohdistuvat palvelut

|
| |
kiinteiston- kunnossa-
hoitopalvelut pitopalvelut



Kaavio 2. Kiinteiston ja rakennuksen tiloihin liittyvia kasitteita

1 kiinteisto

(Lainsaadanndssa kiinteistolla tarkoitetaan
kiinteistorekisteriin kiinteistona merkittya maa- tai
vesialueen omistuksen yksikkoa. Kiinteistéon
kuuluvat silla sijaitsevat kiinteiston omistajan
omistamat rakennukset ja kiinteat laitteet.)

tila
tontti

muu

maa-alue vesialue rakennus rakenteet laitteet kasvustot

kiinteistbkanta

]

tila

/asuintila

47 asuinhuoneisto
huoneisto, joka on
tarkoitettu paaasiallisesti
asumiseen

48 liikehuoneisto
huoneisto, joka on
tarkoitettu muuhun

kuin asumiseen

liike-
tila

- 7 kaytetaan aineettomien

rakennuskanta

tilakanta

12 toimitila
kiinteistdon sisaltyva
rakennettu tila, jota

tilatarjonta

tai aineellisten
hy6dykkeiden tuotantoon

\

toimitilatarjonta

tuotan-
nollinen
tila

toimisto-
tila

palvelu-
tila



Kaavio 3. Kiinteistdjohtamisen kasitteita

4 kiinteistonpito
kiinteistdsta ja sen
hyddyntamisesta
vastaaminen

sijoitustoimintaan liittyva
kiinteistdjohtaminen

14 kiinteistosijoitussalkun
johtaminen

kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena
on vastata useita kiinteistdsijoitusmuotoja
ja -kohteita siséltavan salkun sijoitus-
strategiasta ja osien painotuksista eri
osamarkkinoilla tuotto- ja riskivaatimusten
mukaisesti

15 kiinteistosijoitus-
johtaminen; < AM
kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena
on vastata tietyn kiinteistosijoitussalkun
rakenteen toteutuksesta ostamalla,
myymalla tai kehittamalla yksittaisia
kiinteistdjé tai niiden osia seka seuraamalla
ja ohjaamalla kiinteistdjen kannattavuutta

1 kiinteisto

(Lainsa&adannossa kiinteistolla tarkoitetaan
kiinteistorekisteriin kiinteistona merkittya
maa- tai vesialueen omistuksen yksikkoa.
Kiinteistdon kuuluvat silla sijaitsevat
kiinteistdn omistajan omistamat rakennukset
ja kiinteét laitteet.)

3 kiinteistoliiketoiminta
= kiinteistdn omistamiseen,

hyddyntamiseen tai asiakas-

palvelujen tuottamiseen

littyvat toiminnot, joilla on

liketaloudelliset tavoitteet

13 kiinteistdjohtaminen
kiinteistoliketoimintaan tai B R R ———=
kiinteistdnpitoon liittyvé johtaminen

18 yrityksen strateginen
toimitilajohtaminen; CREM
toimitiloihin littyvé johtamisen osa-alue,

jonka tarkoituksena on integroida toimitila-
varallisuus ja toimitilojen kaytté osaksi
yrityksen keskeisia resursseja siten, etta ne
tuottavat lisdarvoa yrityksen ydinliiketoiminnalle

operatiiviseen toimintaan liittyva rakennuttamistoimintaan
kiinteistdjohtaminen liittyva kiinteistdjohtaminen
16 kiinteistokohteen 17 toimitilajohtaminen; FM 19 isanndinti

johtaminen; PM kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena
kiinteistdjohtaminen, jonka tarkoituksena ~ On vastata tilojen hankkimisesta ja

on vastata tietyn kiinteiston tai sen osan  kehittamisesta seka kiinteisto- ja
kaytettavyydesta ja arvon kehittamisesta ~ kayttajapalveluista

ottamalla huomioon kiinteistdnomistajan

edut ja tarpeet

kiinteistdjohtaminen, jonka
tarkoituksena on asumisyhteisdissa
vastata kiinteistohallintoon ja
kiinteiston yllapitoon liittyvista
toiminnoista ja palveluista



Kaavio 4. Kiinteiston kustannuksiin liittyvia kasitteita

29 toimitila-
kustannukset
kaikki toimitiloista ja niiden
kaytosta aiheutuvat

kustannukset
33 kayttokustannukset 28 Kkiinteisto-
kayttajalle tilojen kaytosta aiheutuvat kustannukset
muuttuvat kustannukset, jotka kaikki kiinteiston olemassaolosta
madraytyvat tarvittavien hyddykkeiden aiheutuvat kustannukset

maaran ja laadun perusteella

]

30 padadoma-
kustannukset
kiinteistéon sidotun
padoman kustannukset,
jotka koostuvat koroista

ja laskennallisista poistoista

31 pddoman 32 yllapito-
erilliskustannukset kustannukset
kiinteistén omistamisesta kaikki kiinteiston yllapidosta
aiheutuvat verot ja aiheutuvat kustannukset
vakuutuskustannukset



Kaavio 5. Kustannus- ja vuokrak&sitteiden véliset suhteet (laatikkomalli)

35 bruttovuokra
vuokra, jolla katetaan
kiinteistokustannukset

37 padaomavuokra
vuokra, jolla katetaan

paaomakustannukset

28 kiinteisto-
kustannukset

kaikki kiinteiston olemassaolosta
aiheutuvat kustannukset

30 paddoma-
kustannukset
kiinteistoon sidotun
paaoman kustannukset,
jotka koostuvat koroista ja
laskennallisista poistoista

31 pad&doman
erilliskustannukset
kiinteiston omistamisesta
aiheutuvat verot ja
vakuutuskustannukset

32 yllapito-
kustannukset

kaikki kiinteiston yllapidosta
aiheutuvat kustannukset

36 nettovuokra
vuokra, jolla katetaan
paaomakustannukset
seka padoman
erilliskustannukset

|
33 kayttokustannukset
kayttajalle tilojen kaytosta aiheu:tuvat
muuttuvat kustannukset, jotka
maaraytyvat tarvittavien hyodykkeiden

maéran ja laadun perusteella |

|
|
i
34 kayttajapalvelu- !
kustannukset ;
kayttajapalveluista [
aiheutuvat kustannukset :

|

|

|
|
38 yllapitovuokra ;
vuokra, jolla katetaan [
paaoman erilliskustannukset, |
yllapitokustannukset |
seka tapauskohtaisesti osa !
kayttokustannuksista ja !
kayttajapalvelukustannuksista |

:

|




Kaavio 6. Vuokraukseen liittyvia kasitteita |

41 vuokraus (1) 43 vuokranantaja 44 vuokralainen 42 vuokraus (2)
kayttdoikeuden luovuttaminen luonnollinen tai juridinen luonnollinen tai juridinen kayttooikeuden hankkiminen
vastiketta vastaan kiinteistoon =~ —————=> henkilo, joka luovuttaa henkild, joka hankkii <——— vastiketta vastaan kiinteistoon
tai sen osaan hallitsemansa kiinteistdn kiinteistdn tai sen osan tai sen osaan

tai sen osan vastiketta vastiketta vastaan omaan

vastaan toisen kayttoon kayttoonsa tai luvan saatuaan

luovuttaa edelleen toisen kayttéon

vuokrasuhde vuokrasopimus

54 vakuus

tae, joka annetaan
vuokrasuhteeseen

littyvien velvoitteiden
tayttamisen varmistamiseksi

58 alivuokrasuhde 59 edelleenvuokrasuhde 60 jalleenvuokrasuhde 61 huoneenvuokrasuhde 62 maanvuokrasuhde

vuokrasuhde, jossa paavuokralainen vuokrasuhde, jossa vuokralainen vuokrasuhde, jossa vuokralainen vuokrasuhde, jossa rakennus tai sen osa vuokrasuhde, jossa maa-alue

luovuttaa alle puolet vuokraamastaan luovuttaa koko vuokraamansa luovuttaa koko vuokraamansa luovutetaan toisen kayttoon padasiallisesti luovutetaan toisen kayttéon

tai muu kuin vuokralainen luovuttaa rakennuksen tai likehuoneiston asuinhuoneiston uudella asunto- tai toimitilatarkoitukseen rakennettavaksi tai muuten

osan hallitsemastaan huoneistosta uudella vuokrasopimuksella yhdelle vuokrasopimuksella yhdelle hyddynnettévaksi

toisen kaytettavéaksi vastiketta vastaan tai useammalle vuokralaiselle tai useammalle vuokralaiselle
63 tontinvuokrasuhde 64 muu asuntoalueen 65 muu maanvuokrasuhde
maanvuokrasuhde, jossa asemakaava- vuokrasuhde maanvuokrasuhde, jossa kiinteistd
alueella oleva kiinteistorekisteriin merkitty maanvuokrasuhde, jossa tontti luovutetaan muuhun kuin asunto-
rakennustontti tai itsenainen kiinteistoksi iiman tontinvuokraoikeutta tarkoitukseen tai maatalousmaaksi
erotettu rakennuspaikka luovutetaan tai muu Kiinteist® luovutetaan

tontinvuokraoikeuksin asuntotarkoitukseen asuntotarkoitukseen



Kaavio 7. Vuokraukseen liittyvia kasitteita Il

57 vuokraoikeuden siirto 56 vuokran tarkistaminen
menettely, jossa vuokralainen menettely, jossa vuokran madraa
siirtd& vuokrasopimuksen ja muutetaan vuokrasopimuksessa
siihen littyvéat oikeudet ja sovitulla tavalla tai muuten

velvoitteet uudelle vuokralaiselle sopijapuolten yhteisella sopimuksella

53 purkaminen

menettely, jolla vuokaranantaja tai

vuokralainen paattaa

vuokrasopimuksen olennaisen vuokrasopimus vuokra
sopimusrikkomuksen vuoksi valittomasti

55 vuokraennakko
ennakkoon perittdva vuokra,
josta sovitaan vuokrasopimusta
tehtaessa tai sopimuksen ehtoja
muutettaessa erityisesta syysta

52 irtisanominen
menettely, jolla vuokranantaja
tai vuokralainen voi paattaa toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen
tiettyd ennalta sovittua tai laissa
erikseen saadettya aikaa noudattaen

49 toistaiseksi voimassa 50 maaréaaikainen 51 toistuva vuokrasopimus huoneenvuokrasopimus  maanvuokrasopimus

oleva vuokrasopimus vuokrasopimus Vuokrasopimus, jossa vuokrasuhteen

vuokrasopimus, jossa vuokrasuhteen vuokrasopimus, jossa vuokra- alkamis- ja paattymisajankohta

alkamisajankohta sovitaan erikseen mutta suhteen alkamis- ja paattymis- sovitaan erikseen ja joka sopimuksen .

jonka paattaminen edellyttad joko ajankohta sovitaan erikseen paéattymisen jélkeen jatkuu sovitulla tont"nVUOkra' muu asuntpalueen muu maan-
vuokralaisen tai vuokranantajan tavalla tai jonka ensimméinen sopimus vuokrasopimus vuokrasopimus
irtisanomista tai sopimuksen purkamista mahdollinen irtisanomispéiva on sovittu

ennalta maaratyn ajan paahan



Kaavio 8. Kiinteiston yllapitoon liittyvia kasitteita

8 kiinteiston yllapito 85 huoltokirja

toiminta, jonka tarkoituksena on kiinteistokohtainen asiakirjakokonaisuus,
sailyttaa kiinteiston kunto, arvo ja joka sisaltaa kiinteiston perustietojen
ominaisuudet lisaksi kiinteiston yllapitoon liittyvat ohjeet

ja tavoitteet seka seurantatietoja

kiinteistdnhoito- ——————=> 70 kiinteisténhoito 80 kunnossapito <<— kunnossapito-
palvelut kiinteiston yllapitoon kuuluva kiinteiston yllapitoon kuuluva palvelut
saanndllinen toiminta, jolla toiminta, jossa kohteen ominaisuudet
pysytetééan kiinteiston pysytetaan uusimalla tai korjaamalla
olosuhteet halutulla tasolla vialliset ja kuluneet osat iiman,

etté kohteen suhteellinen laatutaso
olennaisesti muuttuu

71 teknisten jarjestelmien hoito 72 Kkiinteisténhuolto vikaantuneiden 73 Kkiinteistén

kiinteistdnhoito, jossa haluttuja oloja tai haluttua kiinteistdnhoito, jonka tarkoitus kiinteistonhoidon jéte huolto
toimintaa pidetaén ylla teknisten jarjestelmien on estaa vikojen iimaantuminen kohteiden korjaaminen kiinteistdnhoito, jonka
tarkastuksen ja ohjaustoiminnan avulla ja pitdd kohde kaytto- ja tarkoituksena on organisoida
toimintakunnossa kiinteistdssa syntyvan jatteen
kerays, merkitseminen, lajittelu,
sailyttaminen ja kulietus
74 siivous 75 ulkoalueiden hoito
kiinteistdnhoito, jonka kiinteistdnhoito, joka
tarkoituksena on kohdistuu ulkoalueisiin

halutun puhtaustason
yllapitdéminen sisatiloissa

teknisten teknisten teknisten 76 lumityd 77 liukkauden torjunta 78 puhtaanapito 79 kasvityd
jarjestelmien  jarjestelmien jarjestelmien tyypillisesti talvikauteen tyypillisesti talvikauteen ulkoalueiden hoito, jonka kasveihin ja niiden
ohjaus valvonta tarkastus littyvé ulkoalueiden hoito, littyvé ulkoalueiden hoito, tarkoituksena on halutun kasvualustaan kohdistuva
jonka tarkoituksena on jonka tarkoituksena on puhtaustason yllapitéminen  ulkoalueiden hoito
ehkaista tai poistaa lumen ehkaista tai poistaa jaan ulkoalueilla
aiheuttamat haitat aiheuttamat haitat

energiankulutuksen seuranta



Kaavio 9. Kiinteisténpidon ja korjausrakentamisen kasitteita

4 Kiinteisténpito
kiinteistosta ja sen

hyddyntamisesta
vastaaminen
| |
rakentaminen 7 kiinteistohallinto 8 Kkiinteistdn yllapito kohteen
toiminta, jonka tarkoituksena on toiminta, jonka tarkoituksena on purkaminen
kiinteistoon littyvan talouden, sailyttaa kiinteiston kunto, arvo ja
toiminnan, henkiléston ja ominaisuudet
tietohuollon ohjaus ja valvonta
seka kiinteiston juridisten ‘
asioiden hoito
89 uudisrakentaminen 91 korjausrakentaminen 70 kiinteisténhoito 80 kunnossapito (muut kiinteiston
rakentaminen, joka tuottaa rakentaminen, joka muuttaa kiinteiston yliapitoon kuuluva kiinteiston yliapitoon kuuluva yllapitoon kuuluvat
uutta tilaa tai uuden aiemmin rakennettua saanndllinen toiminta, jolla toiminta, jossa kohteen toiminnot)
rakennelman kohdetta toivottuun suuntaan pysytetaan kiinteiston olosuhteet ominaisuudet pysytetaan
halutulla tasolla uusimalla tai korjaamalla

ensi-

rakenta- Uudisrakentaminen

minen

90 lisarakentaminen
aiemmin rakennetun

kohteen valittdmaan
yhteyteen

92 peruskorjaus saannollisen toiminnan

suhteellisen suurena osana toteutettava
erilisend hankkeena korjausrakentaminen
toteutettava

korjausrakentaminen

/
/
y

93 vuosikorjaus
vuosikorjausohjelmaan
perustuva ennakoitavissa
oleva korjaus

94 muutos-
rakentaminen
korjausrakentaminen,
joka tehdaan kohteen
kayttotarkoituksen tai
kayttotavan
muuttamiseksi

97 restaurointi
entistdminen (1), jossa kohde
palautetaan aiempaan asuun
poistamalla myhemmin tehtyja
lisdyksia ja taydentamalla
heikentyneité tai muutettuja osia

vialliset ja kuluneet osat ilman,
etté kohteen suhteellinen
laatutaso olennaisesti muuttuu

95 entistaminen (1) 96 perusparantaminen
korjausrakentaminen, jossa korjausrakentaminen, jossa
paatarkoitus on palauttaa tai kohteen suhteellinen laatutaso
sdilyttaa kohteen kulttuuri- nostetaan olennaisesti
historiallisia ja rakennus- alkuperéaista paremmaksi

taiteellisia arvoja

98 rekonstruointi 99 konservointi
entistdminen (1), jossa entistdminen (1), jolla
kokonaan tai osittain tuhoutunut  parennetan kohteen
kohde rakennetaan uudelleen séilyvyytta

séilyneiden osien ja asiakirjojen

perusteella



Kaavio 10. Korjausrakentamisen toimenpiteiden kéasitteita

rakentaminen — > rakentamisen kohde

rakennus

rakennuksen osa

— tilajarjestelma

rakennejarjestelma

L laitejarjestelma

I
—
—_
—

89 uudis- 91 korjaus- uudis- korjaus-
rakentaminen rakentaminen rakentamisen rakentamisen
kohde kohde
korjausrakentamisen
kohteelle tehtava
konkreettinen toimenpide
=, =
=/ —— —
— N B
—_— /
_— _— / AN T

102 uusiminen
toimenpide, jossa
kohde tai merkittavan
monet sen osista
korvataan uusilla

rakentaminen 100 korjaus
toimenpide, jossa
vika, virhe tai muu

haitta poistetaan

ennakoitavissa 101 ennakoimaton
oleva korjaus korjaus
korjaus, joka tehdaan
ennakoimattoman

vikaantumisen vuoksi

(muu ennakoitavissa
oleva korjaus)

93 vuosikorjaus
vuosikorjausohjelmaan
perustuva ennakoitavissa
oleva korjaus

88 vuosikorjausohjelma
korjausohjelmaa tarkentava,
vuosittain eteneva
toimenpidesuunnitelma

103 entistaminen (2)
toimenpide, jossa kohde
palautetaan entiselleen

tai muutetaan alkuperaisen
kaltaiseksi

105 purku

toimenpide, jossa
kohde hajotetaan
tai pilkotaan osiin

104 kunnostus
toimenpide, jossa
kohde saatetaan
esimerkiksi kayton
kannalta riittavaan
kuntoon



Kaavio 11. Korjausrakentamisen ohjelmoinnin kéasitteité

selvittdminen (tutkimus)

B —
\ T —
—
N T —
81 kuntoarviointi 82 kuntokatselmus 83 kuntotutkimus 84 energiakatselmus
rakennetun kiinteiston korjausohjelman rakennuksen, rakennelman energiankulutukseen ja
kunnon ja korjaustarpeiden paivittdmiseksi tehtava tai kiinteistoon kuuluvien -saastomahdollisuuksiin keskittyva
selvittdminen kiinteistdn tai sen osien laitejarjestelmien yksityiskohtainen selvitys
% kunnon selvittdminen tutkinta elinkaaren vaiheen tai
\ korjaustarpeiden tdsmentamiseksi
‘ \ suunnitelma
¢ <
86 kunnossapito- 87 korjausohjelma 88 vuosikorjausohjelma
suunnitelma kunnossapitoa ohjaava tietyn ~<————  korjausohjelmaa tarkentava,
tekniset nakdkohdat aikavalin suunnitelma, jossa vuosittain eteneva
huomioon ottava tietyn otetaan teknisten ja toimenpidesuunnitelma
aikavalin suunnitelma taloudellisten nakokulmien
kunnossapitoa varten liséksi huomioon kiinteiston

kayttajien ja omistajien tarpeet

93 vuosikorjaus
vuosikorjausohjelmaan
perustuva ennakoitavissa
oleva korjaus
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