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ESIPUHE

Kiinteistonomistagjat, kiinteistopalveluyritykset seké ohjelmistotoimittajat ovat toden-
neet haasteeksi tiedon tehokkaan hyddyntéamisen ja hallinnan yha verkottuneemmassa
liiketoiminnassa.

Samaan kiinteistokokonaisuuteen liittyvaa tietoa hyddynnetdan ja yll&pidetédn usei-
den tahojen toimesta useissa erilaisissa tietoteknisissa ympdristoissa ja ohjel mistoissa.
Talloin haasteeks on muodostunut tietojen ja jarjestelmien yhteensopivuus. Téhan
haasteeseen |éhdettiin yhdessa vastaamaan méaarittelemalla ensin sdhkdisiin huolto-
kirjoihin elinkaarihallinnan yhteiset ydintiedot, e EHYT. Tama vaihe vaimistui loka
kuussa 2003. Sen jakeen lahdettiin rakentamaan tiedonsiirron yhteensopivuutta ja
nyt e EHY T tietosisaltd on kuvattu XML - muodossa! ja tulokset hy6dynnettévissa ot-
tamalla ne kéyttoon

Vamistuneen méarittelyn kayttoonotto tehostaa tiedon hyddyntamista ja—hallintaa ja
siten edistéa yritysten kilpailukykya ja kehittymista.
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1 XML (Entensible Markup Language).
e-EHYT XML —scheman versio 1.2 on valmisjavapaasti saatavissa | nternetissa (www.rakli.fi/kehitys/e-ehyt).
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L.RAKLI e-EHYT

Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry

TIIVISTELMA
Tyon nimi: e-EHY T2(xml) tiedonsiirron méérittely ja pilotointi
Paivamaara: 27.4.2004 Svumédra 28

e-EHYT (elinkaarihalinnan yhteiset ydintiedot séhkdisissi huoltokirjoissa) hankkeen tuloksena syntyi
kiinteiston omistgien, kayttgjien ja paveluyritysten yhteinen ndkemys kiinteistonhoidon keskeisissa pro-
sesseissa tarvittavista yhtelsisté tiedoista. Laadittu tietosi séllon tarvemégrittely oli 18htokohtana ja rajauk-
senae-EHYT2(xml) -hankkeelle, jossa toteutettiin yhteinen tiedonsiirron mégrittely yhdessa seka kiinteis-
toliiketoimintaa harjoittavien tahojen etté ohjelmistosovelluksia ja ICT -palvel uratkaisuja tarjoavien yritys-
ten kanssa.

K ehityshankkeen tavoitteena oli:
= Mahdollistaa huoltokirjasovel lusten yhteensopivuus avoimeen e-EHY T tiedonsiirron
méaérittelyyn perustuen
» Tukeae-EHYT tiedonsirron toteutusten syntymista kaupallisissa sovelluksissa
» Tedatajapilotoidae-EHYT tiedonsirtoa osapuolten ja sovellusten kesken

Tehtavét ja tulokset:

» Tiedonsirron formalisointi, jossa e-EHYT tietotarpeiden pohjata laadittiin XML
-pohjaisen tiedonsiirron mégrittely. Tama on perusta ohjelmasovel lusten vélisen
tiedondirron yhteensopivuuden rakentamiselle.

=  Alustava sdlvitys IFC:n tuesta e-EHY T tietotarpeille, mika auttaa arvioimaan polkua IFC
-pohjaiseen e-EHY T mérittelyyn seka siihen tarvittavaa tydmaaréé.

»  Sovdluskehittgille suunnatut koulutustilaisuudet, joilla edistettiin tiedonsiirron
toteutusten syntymisté.

» Tiedonsirron toteutuksissa ja tulosten kdyttoonotossa péastiin liikkeelle.
Pilotointikokemusten perusteella e-EHY T tiedonsiirron akuutein kéyttotarve on
palvelupyyntdjen ja kiinteiston perustietojen siirrossa jarjestelmien véilla

»  Peustettiin kayttg aryhma e-EHY T mérittelyjen ylldpitoon ja jatkokehitykseen

Téassa tulosraportissa kuvataan toteutetut toimenpiteet ja esitetdan tulosten yhteenveto.

Té&ta raporttia taydentévét seuraavat |nternetissa julkaistut tul okset:

e-EHYT XML Schema—tiedosto (eEHY T.xsd)

e-EHYT XML Scheman dokumentaatio (html -dokumentti)

e-EHYT XML Scheman periaatteet (pdf -dokumentti)

e-EHY T saantirgapinta (pdf -dokumentti)

Tiedonsiirron (kiintei stokohde, organisaatio, tehtévan aikataulu, luokittel ujérjestelma,
vikailmoitus) kayttotapauksiin essmerkkegja (xml -tiedostot)

= |FC sdlvitys (pdf -dokumentti)

=  e-EHYT pilotointi (pdf -dokumentti)

Tulokset |0ytyvét osoitteesta: www.rakli.fi/kehitys/e-ehyt ja ovat avoimesti kéytettavissa
tiedonsiirron toteutuksi ssa.

Avainsanat: Kidli:
sahkaiset huoltokirjat, yhteensopivuus, yhteiset ydin- | Suomi

tiedot, tiedonsiirron méérittely, ohjelmasovellusten English abstract
vdinen tiedonsirto, kasitemali,
e-EHYT XML -schema




L RAKLI e-EHYT

The Finnish Association of Building Owners and Construction Clients- RAKLI ry

SUMMARY
Project name: e-EHY T2(xml) specification and piloting of data exchange
Date: 27.4.2004 Number of pages. 28

The e-EHYT project (life-cycle management common core data in electronic property management docu-
ments) produced consensus among property owners, occupants, and service providers on the common data
needed in key property management processes. |nformation requirements and specifications was designed,
providing the starting point and limits for the e-EHY T2(xml) project, in which a data exchange standard
was developed in co-operation with parties in the property business and a so with companies providing
software applications and ICT service solutions.

The objectives of this development project were:
- To enable compatibility of property management applications based on the public eEHY T data
exchange specification.
To support the emergence of commercial applications of eeEHY T data transfer implementations.
To test and pilot eeEHY T dataexchange between parties and applications.

Tasks and results were:
Formalisation of data exchange, in which an XML -based data exchange specification was prepared
on the basis of information needs as revealed in the eEHY T project. This formalisation functions
as the basis for compatibility between software applications in the data exchange chain.
A preliminary report on IFC support for e-EHY T information needs, which provided atool for
evaluating the path to |FC-based specification of e-EHY T and estimating workload.
Application developer training facilitating the emergence of dataexchange applications.
The beginning of work on data exchange applications and implementation. Based on experiences
from piloting, the most urgent user need in e-EHY T data exchange involves enabling the transfer of
service requests and core property data between systems.
Founding of a user group for maintaining and further developing e-EHY T specifications.

This result report includes the actions carried out and a summary of resullts.
Detailed results are available via the Internet:
e-EHYT XML Schemafile (eEHY T.xsd)
e-EHYT XML Schema documentation (HTML document)
e-EHYT XML Schema principles (PDF file)
e-EHYT input interface (PDF file)
Example cases of data exchange (property, organisation, task schedule, classification system, fault
report) (XML files)
IFC report (PDF file)
Information on piloting of eeEHY T (PDFfile)

These results at www.rakli .fi/kehitys/e-ehyt can freely be used in data transfer applications.

Keywords: L anguage:
electronic property management documents, compati- | Finnish

bility, common core data, data exchange specification, | English abstract
data exchange between software applications, concept
modd, eEHYT XML Schema
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1 JOHDANTO

Hankkeen taustalla on kiinteistdalan yhteinen tarve parantaa kiinteistoliiketoiminnan
sahkaoisten ohjelmasovellusten ja erityisesti sdhkoisten huoltokirjojen yhteensopivuutta
jakaytettéavyyttd. Ennen tiedonsiirron méadrittel ya toteutettiin Kiinteistén omistajien,
kéyttgien ja palvelutuottgjien yhteinen tietosi saltomédrittely yhteisten ydintietojen
tarpeesta séhk 6isissd huoltokirjoissa. Lahtokohtana siina kaytettiin Kiinteistoliiketoi-
minnan sanastoa?, jossa huoltokirja on mééritelty kiinteistokohtaiseksi asiakirjakoko-
naisuudeksi, joka sisdltéa kiinteiston perustietojen lisdks kiinteiston ylldpitoon liitty-
vét ohjeet jatavoitteet seké seurantatietoja. Tuolloin hankkeen ja tietomaarittelyn ni-
meksi tuli "e-EHY T”, elinkaarihallinnan yhteiset ydintiedot séhkdisissa huoltokirjois-
sa. Tietosisdtomadrittelyn tavoitteena oli 10yt&a kiinteistoliiketoiminnan keskeisten
toimijoiden yhteiset ydintiedot kiinteisténhoidon suorittamiseen ja johtamiseen (kuva
1). Y hteisten ydintietojen méaarittaminen oli ensimmainen ja valttdméaton toimenpide
huoltokirjaohjelmistojen yhteensopivuudelle ja téssa hankkeessa toteutetul le tiedon
siirron formalisoinnille.

e-EHYT painopiste:
keskeinen yhteinen tietosisalto
/.——- ,,,, "--._"“1‘(1".——‘ ‘-._\‘-
Kiinteists- / N s
/ , ; \\ Kiinteiston omistaja \
; palveluntuottajat f ‘a (sijoittajaomistaja) ‘E
[ - . )
\ S~ D e }
'\ /‘ 1"' /
. yd hN 4
™,
"i.\. ” vy \ .-'/
hant r - e ST .--L"r. .
e “Yhteiset ydintiedot:
I'h. => Lapi kifnteiston elinkaaren
'\\ Kiinteiston kayttaja = Usegssa organisaatiossa tarvittavia
\ (kayttdjaomistaja) -)}}s'gassa sovelluksessa tarvittavia
S ’_‘,,.-'é Usein ja/tai nopeasti
S => Yhdessa sovittu siséltd ja muoto
Kuva 1. e-EHYT tietosisaltomadrittelyn painopiste Kiintei sténhoidon keskeisten

osapuolten yhteiset ydintiedot.

2 TAVOITTEET

2.1 Tavoitteenatiedonsiirron yhteensopivuus

e-EHY T2 (xml) tiedonsiirron maéarittel yprojektin tavoitteena oli tuottaa aikaansaadun
yhteisen tietosisdlon tietojen yhteinen ja yksisditteinen digitaalisen tiedonsirron
méérittely, joka mahdollistaa yhteensopivuuden kautta sovellusten kehittymisen,
ICT:n lagjan hyodyntamisen seké tehokkaan verkostoitumisen kiinteistonhoidossa.

2 Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 2001, RAKLI



TyoOn tavoitteet:

= Mahdollistaa huoltokirjasovellusten yhteensopivuus avoimeen e-EHY T tiedonsiir-
ron maarittelyyn perustuen

» Tukeae-EHYT tiedonsirron toteutusten syntymisté kaupallisissa sovelluksissa

» Testatajapilotoidae-EHYT tiedonsiirtoa osapuolten ja sovellusten kesken

Tyosta haettavia kdytannon hyoétyja on kuvattu alla (Kuva 2). Esimerkiksi transaktioti-
lanteessa kiinteiston vaihtaessa omistajaa kiinteiston perustiedot (sek& muut kiintels-
tonhoidon palveluverkoston yhteiset ydintiedot) tulisi olla helposti siirrettéavissi omis-
tagjan A jarjestelmasta uuden omistgjan B jarjestelmédan, mikali seka lahettévassa etta
vastaanottavassa jarjestelméssa on nyt laaditun e-EHY T méarittelyn mukaiset tietosi-
sdllot jatiedonsiirrone-EHY T (xml) -valmiudet. Kiinteistonhoidon pal veluyritykset
(esim. vartiointi, teknisten laitteiden huolto, siivous, jatehuolto, jne.) pystyvét hyddyn
témadn omistgjan tietoja ja toisinpain: omistaja pystyy ohjaamaan toimintaa kunkin
palvel ukokonai suuden osalta gjantasaisilia ja relevanteilla palveluyrityksen tuottamilla
tiedoilla.

Usellla toimijoilla palveluverkosto on rakennettueri asteisten yhteistydsuhteiden ja

sa kiinteisto tulisi olla kytkettavissa uuteen palveluverkostoon mahdollisimman jous-
tavasti. Toteutettu e-EHY T mérittely antaa mahdollisuuden vastata néihin haasteisiin.

Palvelu M

Palvelu N

°Fim Lahteet
b Antti Siipola, 1ISS/e-EHYT 10/2003

Harri Oesch, Ovenia/e-EHYT 11/2003

Kuva 2. Kiintei sténhoidon pal vel uver koston t oimivuuden mahdollistaminen e-EHYT
ydintiedoilla ja tiedonsiirron maarittelylla.

2.2 Rajauksenae-EHYT tietotarve

Tété tiedonsiirron formalisointihanketta edelténeen e EHY T hankkeen tuloksena saa-
tiin tietotarveméadrittely, joka tehtiin epéformaalina méaérittelyna Excel-lomakkeisiin
asiakokonaisuuksien mukaan ryhmiteltynd. Lomakkeiden sisdltd on esitetty liitteessa
taulukoina (liite 1). Epaformaali méarittely sisdltéd yhteiset ydintiedot selvakielisna
huoltokirjakayttdjien helposti ymmarrettavassa muodossa. Se toimi rajauksena ja vaa
timusméarittelyna tietoteknisten jarjestelmien valista tiedonsirtoa varten tarvittavalle
formaalille méarittelylle.



Y dintietojen ryhmittely noudattaa méérittel ytaul ukoissa seuraavaa j akoa:

Maarittelylomakkeet Sisallon kuvaus
+  Kiinteistod l + Kiinteiston perustiedot
¢ Rakennus + Suunnittelu- ja toteutusdata kiinteistosta ja sen
+ Jarjestelmatiedot teknisista jarjestelmista
-t
¢  Palvelusopimukset ¢ Kiinteisténhoidon vastuulliset ja vastuujako
¢  Yhteystiedot + Kiinteistdnpidon osapuolet ja sidosryhmaét
¢ Kiinteisténhoito-ohjelma | 4 Kiinteistonhoidon tyskalu: hoito- ja huoltotyén seka
¢  Vikakorjaukset vikakorjausten suunnittelu, ohjaus ja seuranta
. . -
¢ KUIl_JtUSh'_StO"a ) o + Historiatietojen tallennus kulutusseurannasta,
¢ Korjaus- la SE_"_V'WSh'StO”a kunnossapidosta ja kiinteistdon tehdyista
¢ Kayttopaivakirja selvityksistd seka kiinteistdnhoitotoimen

kéytto paivakirjamerkinn dista

Jaottelulla on haluttu selkeyttda méarittelya ja tehda se helpommin luettavaksi. Jaottelu
el sellaisenaan ota kantaa esimerkiksi tietokantojen rakenteeseen tai hierarkiajakoon

3 TOTEUTUS
Projektissa toteutettiin seuraavat tehtavét:

» Tiedonsiirron formalisointi

» Alustava selvitys IFC:n tuestae-EHYT tietotarpeille

= Sovelluskehittgjille suunnatut koulutustilai suudet

= Sovellustoteutusten edistdminen ja tulosten testaaminen piloteilla

»  Kéyttddryhman perustaminen

3.1 Perustan luonti yhteensopivuudelle

Tiedonsiirron formalisointi on perusta sovellusten véliselle yhteensopivuudelle tiedon
sirrossa. Formalisoinnissatehtiin XM L-pohjaisen tiedonsiirron ja palvelimen saantira
japinnan méérittely ja dokumentointi, seka siirtotiedostoesimerkkeja. Spesifikaatiot
tukevat seka tiedostopohjaista tiedonsiirtoa etta yksinkertaista saantiraj apintaa asiakas-
palvelin arkkitehtuurissa. Formalisoinnin perustana ja vaatimusmaéarittel yna toimi
e-EHYT tietotarvemadrittely.

Toteutetulla IFC —selvityksella kuvattiin nykytilanne siitd, mika on IFC:n tuki
e-EHYT —tietotarpeille. IFC -selvityksen perusteella | FC:std on |6ydettavissa |8hes
kaikki eeEHY T - mallin kasitteet. Jotta | FC:ta voitaisiin kdyttéa tukemaan e-EHY T tie-
donsiirtotarpeita, edellyttais se toteutusohjeen laatimista.

3.2 Kaytdnnon sovellukset

Sovelluskehittgille suunnatuissa koul utustilai suuksissa kaytiin vuorovaikutteisella
keskustelulla 1&pi maarittelya ja néin pyrittiin luomaan edellytyksiae-EHYT
-tiedonsiirron toteutusten laatimiseks kaupallisiin sovelluksiin.



Tulosten pilotointi tapahtui yritysten muodostamissa pilotointiryhmissa rgjatuilla tieto-
ssdloilla siten etté |8htokohtana olivat tiedonsiirron akuutit haasteet. Ajankohtaisia
maéarittelyn sovellusalueita tiedonsiirron toteuttamiseksi pilotointivaiheessaoli kiin
teiston perustietojen ja erilaisten palvelupyyntdjen siirtaminen yritysten jarjestelmien
vdilla Pilotoinneilla pyrittiin varmistamaan e-EHY T -tiedonsiirron laatua ja havain
nollistamaan hyotyja.

Projektin lopussa paétettiin perustaa e-EHY T kayttdjaryhma, joka vastaa méérittelyjen
g antasai suudesta ja p&attda niihin tehtévista pavityksista seka voi tehda aloitteen uu-
desta avauksesta jatkokehityshankkeeksi.

Projektin koordinoinnista ja viestinnasta vastas RAKLI. Tyo6ta ohjas hankkeen &
hoittajista muodostettu ohjausryhma. Tietotekniset méarittelyt ja niiden k&yton opas-
tuksen toteutti Eurostepsys Oy.

4 TULOKSET

4.1 e-EHYT Kastemalli ja XML -schema

Vaatimusmadrittelyssa (Liite 1) esitettyjen kasitteiden ja niiden véalisten riippuvuuksi-
en formalisointi tehtiin méarittelemalla késitteista ja niiden valisista relaatioista UML
(Unified Modeling Language) -luokkamalli. Vaatimusméaérittelyssa suoraan yksildity-
jen kasitteiden lisdksi malliin otettiin mukaan epéasuorasti, 1&hinnd esimerkeissg, kay-
tettyja kasitteitéd. Naiden lisdkst malliin lisattiin myds dokumenttiviittaukset, luokitte-
lun ja ryhmittelyn mahdollistavat kasitteet, koska aikai semmissa vastaavissa hankkels-
sa niiden on todettu olevan valttamattomia tdmankaltaisessa tiedonsiirrossa. UML -
mallia e tule kayttdd XML -scheman dokumentaationa, vaan ainoastaan apuvalineena
XML -scheman ymmartamiseksi. Késitemalli on kuvattu yksityiskohtai sesti raportissa
"e-EHYT XML -scheman periaatteet” (julkaisu osoitteessa: www.rakli.fi/kehitys/e-
ehyt).

Vaatimusméérittelyn pohjata laadittu UML -malli muunnettin XML -schema -
méérittelyks noudattamalla muutamia yleisia periaatteita, joita kasitelléén tarkemmin
raportissa "e-EHYT XML-scheman periaatteet”. UML-malli voidaan kuvata XML-
schemana monella eri tavalla. Tassa muunnoksessa on pyritty yksinkertaisuuteen, yh
denmukaisuuteen ja selkeyteen piittaamatta tiedoston koon kasvusta ja ehka tarpeet-
tomastakin toistosta erdiden attribuuttien arvojen esittdmisessd. Varsinaiset méarittelyt
jae-EHYT XML —schema ovat saatavissa | nternetista (wwwe.rakli.fi/kehitys/e-ehyt).

4.2 e-EHYT saantirajapinta asiakas-palvelin ympéristossa

e-EHYT XML -scheman mukaista tietoa voidaan siirtéé sovellusten valilla usealla eri

tavalla. Mé&rittelyn 1&htokohtana on ollut huoltokirjan koko tietosisdllon siirtéminen

sovelluksesta toiseen esimerkiksi kun kiinteist0 vaihtaa omistajaatai kiinteiston omis-
tgja vaihtaa huoltokirjaohjelmistoa. E-EHYT XML -scheman haluttiin toisaalta tuke-
van myds asiakas-palvelin tyyppista kayttod, missa tietoa voidaan siirtda sovelluksesta
toiseen pienemmissi osissa. Esmerkki téllaisesta kéytosta on esimerkiks vikailmoi-
tuksen lahettdminen.

Koko huoltokirjan tietosisallon kirjoittaminen eEHYT XML-tiedostoon toteutetaan
siten, etté sovellus yksinkertaisesti tarjoaa mahdollisuuden tallettaa ja lukea tietosisal-
t0 eEHYT XML-formaetissa (kuva 3).
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Kuva 3. e-EHYT —tiedonsiirto ja rajapinnat.

Asiakas-palvelin -tyyppisessa tiedonsiirrossa on sovellusten kyettéava kutsumaan tois-
tensa metodgja, joten on sovittava rgjapinnoista, joiden méarittelemét palvelut ovat
muiden sovellusten kaytettavissd. Dokumentissa "e-EHY T saantirgiapinta” (julkaisu
osoitteessa: www.rakli.fi/kehitys/e-ehyt) kasitelldan yleisid, |ahinna tiedon saantiin
liittyvia metodegja. Y ksittéisten sovellusten tulee kuitenkin méaéritella omat, huomatta-
vasti lagjemmat rajapintansa, joissa ne julkaisevat oman ohjelmistonsa tarjoamat pal-
velut. Naiden palvelujen mééritteleminen on hankkeen rajauksen ulkopuolella.

Sovelluksilla on monia eri tapoja kommunikoida muiden sovellusten kanssa. Téllaisia
ovat esimerkiksi objekti-pohjaiset CORBA, JavaRMI ja SOAP. Lisaks tietoa voidaan
sirtda yksinkertaisilla http-kutsuilla erityyppisiin palvelimiin, jotka palauttavat tietoa
sellaisessa muodossa, jonka vastaanottava sovellus kykenee ymmaértdmaan. Vii-
meaikoina XML on korvannut kaikki muut tekstipohjaiset tiedonsiirtoformaatit uusis-
sa sovelluksissa

e-EHYT XML -schema on mé&dritelty siten, etta tietoa voidaan hakea erityyppisista
palvelimista. Haettava tieto voi olla talletettuna web-palvelimella julkaistuun tiedos-
toon tai se voi olla haettavissa palvelusta, joka on toteutettu esimerkiks Java Servlet
teknologialla. Kolmas tapa hakea e-EHY T méérittelyn mukaista tietoa on kéyttéa Web
Services -teknologiaa, jossa tarjottavat palvelut on kuvattu WSDL - méarittelylla.

SOAP mahdollistaa periaatteessa kaks erityppisté tapaa hakea tietoa palvelimelta
Tassa on valittu XML-tiedostopohjainen léhestymistapa, jotta e EHYT XML -schema
madrittelya voidaan kayttda seké asiakas-palvelin - ldhestymistavassa, ettd varsinaises-
sa kertaluontei sessa tietojen siirrossa jarjestel masta toiseen.

e-EHYT —saantirajapinnan toiminnallisuus on kuvattu yksityiskohtaisesti raportissa
"e-EHY T —saantirgjapinta’ maarittamalla metodit, niiden parametrit ja paluuarvot.



4.3 Esmerkkgatiedonsirron kayttotapauksista

4.4

Esimerkkeja erilaisista kdyttétapauksista, kuten Kiinteistokohde, Organisaatio, Tehta
van aikataulu, Luokittelujarjestelma, Vikailmoitus, ja Hoitosuunnitelma, on saatavissa
Internetista (www.rakli.fi/kehitys/e-ehyt). Tiedonsiirron kayttétapausten esimerkkeja
on kaytetty pilotoinneissa ja ne ovat hyddynnettéavissa méaérittelyn kdyttdonotossa.

IFC:n tuki e-EHYT maarittelylle

Projektissa tarkasteltiin kansainvalisen |FC -tiedonsiirron spesifikaation tarjoamaa tu-
keae-EHYT tietotarpeiden tiedonsirrolle. Kysymys on siitd voitaisiinko e-EHY T tie-
totarpeiden mukaiset tiedot siirtda tietokonesovellusten kesken |FC -muodossa.

International Alliance for Interoperability (Iyh. IAl) on kansainvalinen, avoin yhteen
littymé&, jonka tavoitteena on tarjota yhteinen perusta rakentamisen ja kiinteistonpidon
prosessien kehittémiseen ja erityisesti tiedon siirtoon ja tiedon yhteiskayttoon [8pi ko-
ko elinkaaren.

IAl:n keskeisend tehtdvana on Industry Foundation Classes (Iyh. IFC) tiedonsiirron
spesifikaation, so. ”standardin”, kehittaminen jajulkaisu seka edistéé | FC:n toteutus-
ten kehittamista kaupallisissa tietokonesovel luksissa.

Tassi tarkastelussa on e-EHY T —tietotarpeiden peilaus tehty 1FC:n viimelsmpaan
versioon (IFC 2x2). e-EHYT -kasitemallin keskeisia kasitteita vastaavat |FC 2x2:n k&
Sitteet on esitetty Kuvassa 4. Tarkastelu on tehty melko yleisellg, 18hinna kasitteiden ja
tarkeimpien relaatioiden tasolla; jokaista attribuuttia ei ole peilattu.
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Kuva 4. e-EHYT —kasittata (kursiivilla) vastaavat |FC 2x2:n kasitteet (laatikoissa).
Malli on viitteellinen.

Selvityksen johtopaatoksena on, ettd | FC tarjoaa kattavan tuen e-EHY T —tietotarpellle,
joko suoraan tai hieman soveltaen. Edellytyksend e-EHY T —tietojen siirtémiselle IFC-
muodossa on



1) Toteutusohjeen tekeminen IFC:n soveltamisesta e EHY T —tietotarpeiden mukai-
seen tiedongiirtoon, ja

2) Toteutusohjeen mukaisten tiedonsiirron rajapintojen kehittéminen tietokonesovel-
luksiin.

Tarkempi e-EHYT peilaus |FC:hen olioluokkien ja tarkeimpien relaatioiden tasollaon
esitetty raportissa"e-EHY T IFC-sdlvitys” (julkaisu osoitteessa:
www.rakli.fi/kehitys/e-ehyt)

5 PILOTOINNIT

Tiedonsiirron toteutuksissa ja tulosten kayttéonotossa paastiin liikkeelle projektin a-
kana. Projektin pilotointikokemusten perusteella e EHY T tiedonsiirron akuutein kéyt-
totarve on palvelupyyntdjen ja kiinteiston perustietojen siirrossa jarjestelmien valilla.

Hankkeen tavoitteena oli edistéa tiedonsiirron toteutusten syntymista ja hankkeen ai-
kana kaynnistettiin seuraavat pilotit e EHYT tiedonsiirron toteuttamiseksi. Osa pilo-
teista ehti valmistua hankkeen aikana ja osa on kéynnissa hankkeen loppuessa. Hark-
keen pééttyessa tulokset ovat vamiina lagjaan kayttéonottoon Alla olevissa taulu-
koissaon tiiviit kuvaukset piloteista. Piloteista on kuvattu kunkin osalta siirrettavé tie-
tokokonaisuus, ryhmaan osalistuneet yritykset ja sovellukset seka aikataulu ja yh
teyshenkil 6t, joiden kautta on saatavissa lisétietoa pilottikokemuksista.

51 Palveupyyntgjen, vikailmoitus- ja kiinteistotietojen siirron pilottitoteutuksia

1. Tiedonsiirron toteutuksen tai | Vikailmoitusten siirto
pilotoinnin aihe (tyotilaus/palvelupyyntd -kanta)
2. Pilotointiin osallistujat VVO Oyj, YIT Rapido Kiinteistopalvelut Oy
(organisaatiot) YIT Tietotekniikka Oy, Suomen Talokeskus/Agenteq
3. Pilotoitavat jarjestel- Hohtonet <--> TJ Notes
méat/sovellukset:
4. Pilotointi/implementointi ai- alkaa: 1/1 2004
kataulu paattyy: 31/ 3 2004
5. Tiedonsiirto asiakas-palvelin-pohjainen
(WS-pohjainen viestinvalitys)
6. Lisatiedot: Timo Hautala, VVO -yhtyma Oyj
1. Tiedonsiirron toteutuksen tai | Hissien vikailmoitusten siirto
pilotoinnin aihe
2. Pilotointiin osallistujat VVO -Yhtyméa Oyj, Kone Oyj
(organisaatiot) Suomen Talokeskus Oy
3. Pilotoitavat jarjestel- eRelia <-->Hohtonet
méat/sovellukset:
4. Pilotointi/implementointi ai- alkaa: 1/12004
kataulu paattyy: 31/5 2004
5. Tiedonsiirto asiakas-palvelin -pohjainen
6. Lisatiedot: Pekka Sipila, KONE Oyj
1. Tiedonsiirron toteutuksen tai | kiinteistétiedot, vikailmoitusten siirto
pilotoinnin aihe
2. Pilotointiin osallistujat Komartek Oyj,
(organisaatiot) YIT Kiinteistétekniikka Oy/ TeliaSonera
3. Pilotoitavat jarjestel- FM Organizer ->KOKI




mat/sovellukset:

4. Pilotointi/implementointi ai- alkaa: 1/1 2004
kataulu paattyy: 31 /5 2004
5. Tiedonsiirto tiedostopohjainen tiedonsiirto
6. Lisatiedot: Matti Ahonen, Komartek Oyj
Tuomo Komulainen, YIT Kiinteistotekniikka Oy
1. Tiedonsiirron toteutuksen tai | vikailmoitukset,
pilotoinnin aihe huoltokutsut
2. Pilotointiin osallistujat Buildercom Oy
(organisaatiot) eVianet Oy
3. Pilotoitavat jarjestel- Huoltokirja (Facilityinfo)
mat/sovellukset: Kiinteistoportaali (eVianet)
4. Pilotointi/implementointi ai- alkaa: 3/3 2004
kataulu paattyy: 31/5 2004
5. Tiedonsiirto asiakas-palvelin -pohjainen
6. Lisétiedot: Juha Kuokkanen, Buildercom
1. Tiedonsiirron toteutuksen tai | vikailmoitukset
pilotoinnin aihe
2. Pilotointiin osallistujat Toistaiseksi ei ole pilottia
(organisaatiot)
3. Pilotoitavat jarjestel-
mat/sovellukset:
4. Pilotointi/implementointi ai- alkaa: 2/1 2004
kataulu paattyy: 30 / 4 2004
5. Tiedonsiirto tiedostopohjainen
6. Lisatiedot: Jani Rantala, Ins. Tsto Mikko Vahanen Oy
1. Tiedonsiirron toteutuksen tai | Vikailmoitusten siirto
pilotoinnin aihe
2. Pilotointiin osallistujat Ovenia Oy, Kone Oyj,
(organisaatiot) Suomen Kiinteistdsuunnitelma Oy
3. Pilotoitavat jarjestel- eRelia > FimX
mat/sovellukset:
(esim. huoltokirja/ryhti)
4. Pilotointi/implementointi ai- 31.3.2004 -
kataulu
5. Tiedonsiirto
6. Lisatiedot: Harri Oesch, Ovenia Oy
Pekka Sipila, KONE Oyj
1. Tiedonsiirron toteutuksen tai | Huoltokirjan perustiedot
pilotoinnin aihe
2. Pilotointiin osallistujat Engel Palvelut Oy, limarinen
(organisaatiot)
3. Pilotoitavat jarjestel- Hohtonet > FimX
méat/sovellukset:
(esim. huoltokirja/ryhti)
4. Pilotointi/implementointi ai- 1.1.2004 - 31.5.2004
kataulu
5. Tiedonsiirto tiedostopohjainen
6. Lisatiedot: Lauri Heikkinen, Engel Palvelut Oy




6 HYODYNTAMINEN

6.1 Kiinteistoliiketoiminnan tehokas ja joustava verkottuminen

Tehdyn méadrittelyn kdyttéonotto mahdollistaa verkottuneen kiinteistonhoidon tehok-
kuuden Y hteiset ja yksisdlitteiset kasitteet ja niiden yhdenmukainen siirto tuo paal-
lekkaisen tyOn poistumisen ja laadun varmistumisen kautta saatavan tehokkuuden li-
séksi my0s joustavuutta tilanteisiin jossa joku verkoston palvel utoimija vaihtuu tai
Kiinteistén omistus vaihtuu. Riskit toiminnan jaomistusten muutostilanteissa pienene-
vét ja ndistd aiheutuvat hairidtilat jdavat lyhyemmiks.

6.2 Yhdenmukaisuutta, yhteiskayttoa ja sovellusten valista vuor opuhelua

Osae-EHYT tietomallista ja tietosisall6std on hyddynnettavissa sellaisenaan yll8pidon
lisdksi myoOs muissa kiinteistoliiketoiminnan prosesseissa. Esimerkiksi kiinteiston yk-
sildinti ja perustiedot (liite 1) tulisi olla yhdenmukaisesti hyodynnettévissa huoltokir-
jojen lisdks myds muissa jarjestelmissa kuten Kiintei storekisterissa, tilahallintajarjes-
telmissd, kulutusseurantajarjestelmissa, vuokrahallintajérjestelmissa, jne.

Huoltokirjaohjelmistojen sisallon yhtendistamisen ja rinnakkaiskéyton lisaks kehi-
tysmahdollisuuksia on my¢s tiedonsiirrossa ja tiedon yhteiskéyttssd muiden jarjestel-
mien vailla yrityksen sisdla ja yritysten valilla Jérjestelmdharmonisointi e rgoitu
puhtaisiin kiinteistoliiketoiminnan jarjestelmiin vaan e-EHYT tietosisdtd voidaan
osittain linkittd&a my6s mm. toiminnano hjaus- jataloushallintaj&rjestelmiin.

Y hdenmukaisen tietosisallon hyotyja mahdollistetaan mm. tietojen yhteiskaytdlla ja
sovellusten vdlisen tiedonsiirron automatisoinnilla. Tavoitetilanteessa tieto syGtetdan
jarjestelméaén vain kerran ja sen jadkeen tulis ola mahdollismman helposti ja auto-
maattisesti saatavilla ja sirrettéavissi koko elinkaarensa gjan. Tahan pdaseminen edel-
lyttda nyt toteutetun tiedonsiirron méérittelyn liséks vastaavan ragjapinnan toteuttamis-
ta sovelluksiin, joiden valilla tietoa halutaansiirtda (kuvab).

B
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Kuva 5. eeEHYT XML —schema tarjoaa pohjan erilaisille tiedonsiirron sovelluksille
avoimilla nettirajapinnoilla useissa laiteymparistoi ssa.



6.3 Tuki mobiilisovellusten ja —palveluiden kehittamiselle

Kannettavat pagtelaitteet kuten multimediapuhelimet, erilaiset pda -laitteet ja kannet-
tavat tietokoneet ovat tulossa yha lagjempaan ja monipuolisempaan hyotykayttéon eri-
laisina yrityssovelluksina. Kiinteisténhoidon, ja —huollon tehtévien ja ohjeiden vas-
taanotto sekéd kuittaukset, turvallisuushéytysten ja erilaisten palvelupyyntojen valit-
téaminen tapahtuu kasvavassa méaarin henkilokohtaisen paételaitteen kautta. e EHYT
tiedonsiirron médrittely luovat pohjan myo6s nédiden pavelujen kehittamiselle, jossa

kannasta paételaitteelle helposti, mikali palvelu tukee e-EHY T —mé&rittelyja

6.4 Lisdarvoa transaktiotilanteissa

Kiinteiston myyntitilanteessa kiinteiston elinkaaren aikana kertynyt oleellinen tieto
realisoituu lisdarvoksi, mikali se on helposti saatavilla ja oikeassa muodossa. EEEHYT
tietosisdltod lisda |apindkyvyytta Kiinteistonhoidon tasosta ja pienentéa siten ostgjan
riskeja. Mikali ohjelmien vélinen tiedonsiirto on myos toteutettu, helpottuu tietojen
siirto jérjestelmasta toiseen. Nain vahennetdan héiriotiloja kiinteistonhoidossa ja pie-
nennet&an transaktiokustannuksia.

My®0s kiinteisténhoitajan, huoltomiehen tai hoitoyrityksen vaihtuessa kiinteistosta yi-
|8pidetyt tiedot esim. palvelusopimuksista ja kiinteisténhoito-ohjelman tehtévista hel-
pottavat uuden toimijan perehtymisté kohteeseen ja tehtaviin.

6.5 Konsepti yhteensopivuuden ja avoimuuden lisddmiseksi

e-EHYT toimintamallilla tuotettu tietosisdltdjen yhtendistéminen osakokonai suuksit-
tain nayttaa olevan toimivajatuloksellinen tapa. Jatkossa on mahdollista tarpeen mu-
kaan yhdenmukaistaa kiinteistéliiketoiminnan tietoal ustaa samalla toimintamallilla
lagjemminkin. Vastaavallatavalla voidaan toteuttaa tiedonhallinnan osakokonai suuk-
sista esim. kiinteist6-, tilahallinta-, vuokrahallinta, kiinteistoarviointitiedot, jne.

Hankkeen tuloksena syntyi |agjennettava ja skaal autuva modul aarinen tietojarjestel mi-
en yhteensovittamiskonsepti ja kehitysalusta, joka perustuu xml —maarittelyn kayttoon
sovituilla rgapinnoilla. Tama helpottaa palvelutuottgiien omien ohjelmistojen ja pal-
velujen kehittdmistd. Syntyva tiedonsiirron rajapintaméérittely on avoin ja kaikkien
kaytettavissa. Syntyvaa tulosta voidaan hyddyntda ja |ag entaa verkostoyhteistyolla.

7 KANSAINVALISYYS

My®6s muualla maailmassa on koettu samoja haasteita ja niita on ratkottu samantyyp-
pisilla toimintamalleilla yhteisen tietosisdll6n ja tiedonsiirtostandardin kautta ohjel-
mistoriippumattomasti. Toinen yhtaléaisyys on se, etté standardisointia on tehty 1&hinna
kansallisella tasolla (esm. Ruots, UK, USA). Pd&omien ja toimijoiden globalisoitues-
sa edelleen kansallisten méarittelyjen ja standardien kansainvalinen harmonisointi voi
olla tarpeen tulevai suudessa.

Sahkadisen tiedonhallinnan linkittyessa yha voimakkaammin osaks verkostojen pro-
sessgja on syntynyt tarve yhteisiin prosessiméaérittelyihin ja avoimiin standardeihin.
Naita tarvitaan, jotta operatiivinen tehokkuus ja verkostotal ouden uudet liiketoiminta-
mahdollisuudet voidaan hyodyntéé.



Kiinteistéalan digitaalisen tiedonhallinnan kansainvalisista kehityshankkeista ylivoi-
maisesti merkittavimmaksi on kehittyméssa OSCRE?. Siihen on kytkeytynyt myds
esim. PISCES*. OSCRE on kansainvélinen konsortio, joka on organisoitunut maantie-
teellisesti kolmeen alueeseen (Amerikka, Aasia ja Eurooppa), joista kukin on jésenena
OSCRE Internationalissa. PISCES toimii OSCREN eurooppal aisena haarana ja jasen
jarjestbna.

7.1 1Al, International Alliancefor Interoperability

International Alliance for Interoperability (Iyh. IAl) on kansainvalinen, avoin yhteen
littym&, jonka tavoitteena on tarjota yhteinen perusta rakentamisen ja kiinteistonpidon
prosessien kehittémiseen ja erityisesti tiedon siirtoon jatiedon yhteiskayttoon proses-
sin 1 &pi.

IAl:n keskeisenatehtdvanaon Industry Foundation Classes (Iyh. IFC) tiedonsiirron
spesifikaation, so. " standardin”, kehittdminen ja julkaisu seka edistda | FC:n toteutus-
ten kehittamista kaupallisissa tietokonesovelluksissa. IFC:n ydinosa on my6s julkaistu
kansainvadlisen standardointijérjeston 1SOn 16739 Publicly Available Specification
(PAS) -dokumenttina. IFC on télla hetkell&a kattavuudeltaan lagjin rakentamisen ja
kiinteistonpidon tiedonsiirron standardi. Tiedonsiirron standardina IFC méarittel ee tie-

tokonesovelluksista riippumattoman tavan siirtéa digitaalista tuotetietoa sovellusten
kesken.

IFC pyrkii kattamaan rakennushankkeiden ja rakennusten koko elinkaaren aikaisen
tiedonsiirron jatiedon yhteiskayton. IFC:n mukaisia tiedonsiirron rajapintatoteutuksia
on mm. seuraavien sovellusalueiden sovelluksissa: rakennus-, jatalotekninen suunnit-
telu, tuotannonsuunnittelu, kustannuslaskenta, maéraysten mukaisuuden tarkistus, se-
ka kiinteistonpito. Kaytannossa | FC-tiedonsiirron hyddyntéminen rakennushankkeissa
on viela pilotointivaiheessa. IFC:n tuestae-EHY T méarittelyihin on kerrottu tarkem+
min kohdassa 3.4 "IFC:ntuki e-EHY T mérittelylle.

7.2 OSCRE, Open Standards Consortium for Real Estate

Kesdkuussa 2003 kaynnistyneen OSCRE konsortion tavoitteena on yhdenmukaistaa
kiinteistoliiketoimintaan liittyvia prosesseja koko corporate real estate (CRE) ja facili-
ty mangement (FM) toimintakentassé. Osallisia ovat kayttgjien tiloista vastaava johto,
omistgjat, kehittgjat, property management (PM) yritykset, valittgjét, erilaiset palvelu-
tuottgjat ja—toimittagjat. Osa-alueestariippumatta kaikki intressiryhmét ovat samojen
haastei den edessd metodol ogian, jérjestelmien, suunnittelu-, transaktio- johtamis- ym.
tyokalujen osalta.

OSCRE —hankeen tavoitteina ovat koordinaatio, standardisointi ja yhteistyd avaintoi-
mijoiden kesken yhteisen kielen ja metodologian luomiseksi, jolla mahdollistetaan
verkkopohjaisen teknologian hyddyntaminen.

Seuraavat kuusi komponenttia ovat hankkeen fokuksessa luotaessa pitkan téhtamen
verkkopohjaisia CRE ja FM -tietoal ustaa:

1. Vision kehittaminen verkkopohjaiselle CRE johtamiselle

2. Visiotatukevan prosessikehyksen kehittaminen

3 OSCRE, Open Standards Consortium for Real Estate (www.oscre.org) 21.4.2004
4 PISCES, Property Information Systems Common Exchange Standard (www.pisces.co.uk) 21.4.2004




3. Ydinprosessgja tukevan jérjestelman vaatimusten ja toiminnallisuuden kehit-
taminen

4. Ylé&ason sanaston kehittdminen niin, etta siihen siséltyy tietorakenne ja—
sanasto

5. Standardien kayttoonoton ohjeistus toimiala- ja yritystasoilla

6. Malliesmerkin ja vaihtoehtoisten strategioiden kehittdminen uuden teknolo-
gian implementoimiseksi

7.3 PISCES, Property Information Systems Common Exchange Standard

PISCES on sdhkoisen datasiirron standardi, joka on kehitetty Englannin kiintei st6-
markkinoille ja pohjautuu XML tiedonsiirtostandardiin. PISCESin missiona on
mahdollistaa tehokas ja nopea tiedonsiirto kaikelle kiinteistotiedolle kaikkialla
maailmassa. Tahan liittyy standardin protokollankehitys ja yll&gpito. Protokollassa
keskitytaén kuvaamaan tieto jatiedonsiirto®.

PI SCESiss4 on identifioitu seuraava tietoryhmittely®:
Core; sisdltéd kaikkia palvelevat yleiset tiedot (esim. kiinteistbn osoite)

Management; sisdltéé relevantit tiedot erityisesti kiinteistén operatiiviseen joh
tamiseen (property management)

Valuation; siséltaa perinteiseen kiinteistGarviointiin relevantit tiedot
DFC, sisdltéa kassavirta-analyysiin ja arviointiin relevantit tiedot
Analysis, Sisdltaa tiedot huollon historiatietojen analysointiin

PISCES tietosisalto painottuu kiinteistéarviointia tukevaan tietosisaltéon. PISCES
toimii OSCREN eurooppalaisena haarana ja jésenjarjestoné.

7.4 Muita kansainvalisa hankkeita

USA:ssa keskeisten toimialgjarjestjen voimin 1993 perustettu Data Consortium’ on
organisaatio joka luo, yll&pitéd ja julkistaa kiinteistotietostandardeja ja —protokollia
institutionaalisten kiinteistosijoittgjien tarpeisiin. Tavoitteena on mahdollistaa kiinteis-
totiedon vaihto tehokkaasti omistajien, palveluyritysten, kayttgjien ja jarjestojen vélil-
la tehokkaammin ja taloudellissmmin. Esimerkkina mainittakoon lokakuu 2002, jol-
loin New Orleansissa muutamat ohjelmistotoimittgja- ja investointimanageritahot on-
nistuneesti siirsivét kiinteistétason dokumentteja Internetin kautta. Kaikki nama do-
kumentit olivat Data Consortiumin XML stardardin mukaisia

Ruotsissa oli IT Bygg och Fastighet 2002 —ohjelma®, jossa on myds tehty facility me:
nagement ja tilahallinnan alueella standardointi- ja méaarittelyty6ta kansallisella tasol-
la Ty('jgajatkaa nyt Foreningen for forvaltningsinformation ja se kulkee nimella
FI2002.

® PI SCES Process Document version 1.3, July 2003 (http://www.pisces.co.uk) 21.4.2004
® PISCES File Format Version 1.5 (http://www.pisces.co.uk) 7.8.2003

" Data Consortium (http:/www.dataconsortium.org) 8.8.2003

8T Bygg och Fastighet 2002 —ohjelma (http://www.itbof.com)21.4.2004

® F12002 (http://www.fi2002.com) 21.4.2004




8 JATKOKEHITTAMINEN JA MAARITTELYJEN YLLAPITO

Hankkeen jalkeen on tarve varmistaa e-EHY T méarittelyjen (eeEHYT xml -schema)
gantasaisuus, yllapito ja kehittyminen e-EHYT maédrittelyjen kotipesdna toimii
RAKLI, joka vastaa médrittelyjen gjantasaisuudesta, yllapidosta ja avoimesta saata
vuudesta nettisivuillaan.

8.1 Kayttdjaryhma maarittelyjen yllapitoon ja jatkokehitykseen

e-EHYT médrittelyjen yllgpidon ja jatkokehityksen tueksi perustettiin kayttgjaryhma.
Kayttddryhma on vuosimaksuperusteinen ja avoin kaikille. Osalistuminen el edellyta
aiempaa mukanaoloa e-EHYT kehityshankkeissa. Kéayttgaryhma voi myods tehda
aloitteen kehitysprojektina toteutettavasta uudesta avauksesta.

kee e EHYT —tiedonsiirtoa seka kiinteistdliiketoiminnan yritykset (kiinteistjen omis-
tajat, kiinteistopalveluyritykset), joiden ohjelmat/jarjestelmét tukevat/tarvitsevat e-
EHYT tietomaarittelya ja tiedonsiirtoa.

Kayttg aryhma kasittelee saadut kommentit ja kehitysehdotukset seka pééttéa maarit-
telyihin tehtavistd muutoksista. Scheman péivitystarpeita on ainakin kéyttéonotossa
havaittavien virheiden korjaus ja pienten lagennusten tai tarkennusten lisdaminen.
Isommat péivitystarpeet teknologian tai laiteympériston muutoksissa edel lyttavét uutta
avausta kehitysprojektiksi ja néiden osalta kdyttdaryhma voi tehda aloitteen.

sa www.rakli.fi/kehitys/e-ehyt .



LIITE 1: EEEHYT TIETOTARVE TIEDONSIIRRON VAATIMUSMAARITTELYNA

KIINTEISTO
Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- | Relaatio/viittaus
tyyppi
Kiinteiston nimi Asoy Riihitont- teksti
tu
Y htiémuoto Asunto- Asunto-osakeyhtio, teksti Kiinteiston nimi
osakeyhtio kiinteistdosakeyhtio,
keskinéinen kiinteisto-
osakeyhtid, osuuskunta,
suora omistus
Y-tunnus 1234567-8 teksti Kiinteiston nimi
Kaupallinen tai Iso Omena esim. brandina kaytet- | teksti Kiinteiston nimi
muu nimi téava nimi kiinteistosta
Omistgjan kiinteis- | 150 Asiakkaan kayttama teksti Kiinteiston nimi
tétunnus tunnus/kustannuspaikka
Maa Suomi teksti Kiinteistdn nimi
Katuosoiteet Riihitontuntie 1 teksti Kiinteiston nimi
Postinumero 11111 teksti Kiinteiston nimi
Postitoimipaikka Espoo teksti Kiinteiston nimi
Kiinteistétunnus 091 111 0010 Virallinen kiintei sto- teksti Kiinteistdn nimi
001 tunnus/ tunnukset
Kaavan mukainen | Asuinkerrostalot teksti Kiinteiston nimi
kayttotarkoitus
Rakennusten lu- 3 numero | Kiinteiston nimi
kumaéra
Toteutetut autopai- | 55 numero | Kiinteiston nimi
kat
Tontti oma omatai vuokra teksti Kiinteiston nimi
Tontin pinta-da 16800 ne numero | Kiinteiston nimi
Lisétieto Rasitteenatie V apaa tekstitieto teksti Kiinteistén nimi
naapuritontille

Sisalloén kuvaus:

Kiintei stoti edoissa esitetédén ne yleistiedot, joiden perusteellakiinteistd tunnistetaan ja paikallistetaan yksiselit-
teisesti seké saadaan kuvakiinteiston eri osista. Y hdessa rakennus- ja jarjestel métietojen kanssa kiinteistoa tun-
tematonkin saayleiskuvan kiinteistosta.




RAKENNUS

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- | Relaatio/viittaus
tyyppi

Rakennuksen nimi A-tao teksti Kiinteistén nimi
Rakennuksen kaupalli- Lepakon talo esim. huollon kayttdma | teksti Rakennuksen nimi
nen tai muu nimi epaviralinen nimi ra-

kennuksesta
Rakennusnumero 001 teksti Rakennuksen nimi
Osoite Riihitontuntie 7 teksti Rakennuksen nimi
Postinumero 02200 teksti Rakennuksen nimi
Postitoimipaikka Espoo teksti Rakennuksen nimi
V almi stumisvuosi 1965 numero | Rakennuksen nimi
L agjennusvuodet 1975, 1978 numero | Rakennuksen nimi
Peruskorjausvuodet 1988 numero | Rakennuksen nimi
Bruttoala 6250 brmg numero | Rakennuksen nimi
Kerrosala 6149 k- numero | Rakennuksen nimi
Huoneistoala 5225 htm?2 numero | Rakennuksen nimi
Rakennuksen ala 2350 e numero | Rakennuksen nimi
Tilavuus 19200 rms numero | Rakennuksen nimi
Lammitettavatilavuus 15000 me numero | Rakennuksen nimi
Maanpaélliset kerrokset | 2 teksti Rakennuksen nimi
Kellarikerrokset 1 teksti Rakennuksen nimi
Kerrokset yhteensa 3 teksti Rakennuksen nimi
Padkayttotarkoitus AO03 Asuinkerrostalo Esimerkiksi Tilastokes- | teksti Rakennuksen nimi

kuksen Rakennusl uoki-

tuksen 1994 mukaan
Muu kayttotarkoitus C11 Myymaéléraken- Esimerkiksi Tilastokes- | teksti Rakennuksen nimi

nukset kuksen Rakennusluoki-

tuksen 1994 mukaan

Lisétieto 1. kerroksessa liiketiloja teksti Rakennuksen nimi

Sisallon kuvaus:

Rakennustiedoi ssa esitetéén rakennuksen (rakennusten) yleistiedot, joiden perusteella rakennus tunnistetaan ja
paikallistetaan yksiselittei sesti seka saadaan kuva iastd, laajuudesta ja kayttotarkoituksesta. Y hdessa kiinteisto-
jajarjestel métietojen kanssa kiintei stda tuntematonkin saa yleiskuvan koko kiinteistosta.




JARJESTELMATIEDOT

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- | Relaatio/viittaus
tyyppi
Paadluokka 1 Rakennustekniikka Nimedminen esim. Teksti | Rakennus
Talo 2000 rakennus-
osanimikkeistén mu-
kaan
Ryhma 12 Talorakenteet Nimeéminen esim. Teksti | Pa@uokka
Talo 2000 rakennus-
osanimikkeiston mu-
kaan
Jarjestelma 123 Vaipparakenteet Nimedminen esim. Teksti | Ryhma
Talo 2000 rakennus-
osanimikkeiston mu-
kaan.
Vamiina pohjanavoi
ollaluokitus esim. 3-
numerotasolle
Kuvaus Laajennusosalla on Vapaatekstitieto, joka | Teksti | Padluokka/Ryhma/Jarjestelma
paikallavalettu terés- kohdistuu: Rakennus
betoninen kantavaja 1 Padluokkaan, ry h- Kiinteistd
jaykistavasisakuori. maan tai jérjestelmaan
Lammoneristys on 2 Viittaus Kiinteis-
mineraalivillaa. Ulko- | t66n, Rakennuk-
pinta on puhtaaksi- seen...
muurattu punatiilisa-
ng NRT 130 mm .
Osgjérjestelma- | Tuloilmakone Nime&minen, jonka Teksti | Jarjestelméatai toinen osajérjes-
tyyppi mukaan laitteet uoki- telma (laite) eli rekursiivisuus
tellaan
Osgjarjestelma- | 1TK300 Osgjarjestelméan posi- | Teksti | Jarjestelma
positio tionumero
Sijainti 1V-konehuone 311 V apaa tekstitieto Teksti | Osajarjestelmapositio
Esim: huonenumero,
vesikatto, sijainti jar-
jestelméassa
Vaikutusalue Lansisiiven hotelli- Vaikutusalue Teksti | Osgjarjestelmapositio
huoneset Esim: tilat, tilaryhmét,
jérjestelmét
Lisétieto Koneessajadhdytysja Teksti | Osajarjestelmapositio
pyorivaLTO

Sisallon kuvaus:

Jérjestel métiedoi ssa esitetaan
1. tekstimuotoiset kuvaukset kiinteistdsta, rakennuksesta ja sen jérjestelmistd. Kuvaukset liittyvét rakennukseen
tai kiinteistéon (esim. poikkeustilanneohjeet, kaytt&jien ohjeet) tai talonimikkeen pa&aluokkaan, ryhméaan tai
jarjestelmaan. Luokituksena kaytetdan esimerkiksi Talo 2000 nimikkeistén rakennusosanimikkeita. Jarjestel-
makuvausten yhteydessa esitetdan keskeisimmat ohjeelliset toiminta-arvot seké tavoiteolosuhteet tai niistavoi-
daan tehda erillinen kuvaug/liitetiedosto.
2. Osajarjestelmétason perustiedot, jotka liittyvét rakennusosani mikkeeseen tai toiseen osajarjestelmaan.




PALVELUSOPIMUKSET
Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- | Relaatio/viittaus
tyyppi
Sopimuksen Siivoussopimus Nimi solmittaessa Kiinteistd, yhteystieto (tilagja,
nimi Ulkoal ueiden hoitoso- manageri, toimittaja
pimus
Sopimuksen Porraskaytavien sii- Lyhyt kuvaus sopi- Sopimuksen nimi
kuvaus VOus. muksen sisall6sta.
Viheraluiden hoito ja
kulkuvaylien lumityot
Sopimuksen 01.01.2002 Sopimuksen nimi
alkamisaika
Sopimuksen 31.12.2004 viimeinen voimassa- Sopimuksen nimi
voimassaolo olopéivatai toistai-
seksi voimassa
Irtisanomisaika | 2 kk irtisanomisaika kuu- Sopimuksen nimi
kausina

Sisallon kuvaus :

Palvel usopi musti edoi ssa esitetdan perustiedot kiintei ston voimassaol evista yll8pitosopimuksista. Sopimuksen
kohde kuvataan lyhyesti ja sopimustiedoista viitataan sopimusosapuolien yhteystietoihin. Sopimustietojen on
tarkoitus antaa kuvayl18pitotoi mien kattavuudesta ja hel pottaa sopimushal lintaa seké sel keyttaa eri kiintei ston-
hoito-osapuolien vélisia vastuurajoja.

YHTEYSTIEDOT

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- | Relaatio/viittaus
tyyppi
Y hteystiedon Sahkosuunnittelija Esimerkiksi omistaja, | teksti Sopimuksen nimi, kiinteistd
rooli kayttga, LVI-
suunnittelija, ulkoalu-
eiden hoito, jadhdy-
tyslaitehuolto...
Yritystai organi- | JP-Taotekniikka Oy Yrityk- teksti | Yhteystiedon rooli
saatio sen/organisaation
nimi
Yrityksen 23456789 teksti
y-tunnus
Y hteyshenkil 6 Seppo Séhkomies Henkil6n nimi teksti | Yritystai organisaatio
Katuosoite Tekniikantie 4 D teksti | Yritysta organisaatio
Postinumero 02150 teksti | Yritysta organisaatio
Postitoimipaikka | Espoo teksti | Yritysta organisaatio
Puhelinnumero 09469 11 teksti | Yritysta organisaatio
Késipuhelin- 040111111 teksti | Yritysta organisaatio
numero
Fax 09 469 1311 teksti | Yritystai organisaatio
Internet WWW.jp- teksti | Yritysta organisaatio
talotekniikkafi
Sahkopostiosoite | etuni- teksti | Yritystai organisaatio
mi.sukunimi @poyry.f
i
Lisétieto Valaistussuunnittelu V apaa tekstitieto teksti | Yritysta organisaatio

Sisdllon kuvaus:

Y htyeystiedoissa esitetéan tiedot esimerkiksi seuraaviltatahoilta: kiinteiston omistaja, suunnittelussajaraken-
tamisessa mukana olleet yritykset ja yhteyshenkil 6t, yll&pito-organisaatio, kiinteistonhoito ja huolto, kunnallis-
tekniset liittymat, kiinteistkohtaiset suojelu- ym. henkil 8sto, korjaushankkeisiin osallistuneet yritykset, kiin-




HOITO-OHJELMA

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- Relaatio/viittaus
tyyppi
Tehtévan nimi Merkkivalaistusjarjes- | Vapaa nimedminen teksti Kiinteistd, rakennus, paaluokka,
telman koestus tekstikenttéan ryhméa, jarjestelma, tehtévan
nimi (rekursio)
Tehtéavan kuva- | Markkivalaistusiérjes- | Vapaatekstikentta teksti Tehtéavan nimi
us telméaon ehjajatoi-
mintakuntoinen.
- jérjestelman koestus
- akuston kunnon tar-
kistaminen
- halytysten testaami-
nen
- rikkindisten lamppu-
jen vaihto valittomasti
Tehtavan lisa- Keskus sijaitsee val- V apaa tekstikentta teksti Tehtévan nimi
tietoja vomohuoneessa Esim: huollon kohteet
janiiden sijainti, mui-
tahuomioita
Tehtévan suo- Engel Kiinteistopalve- teksti Tehtéavan nimi
rittaja lut
Tehtavan kuit- | Kylla Halutaanko huollosta | Boolean | Tehtévan nimi
taus kuittaus: Kylla/ Ei
Tehtavanstatus | Aloittamatta aloittamatta, aloitettu, | teksti Tehtavan nimi
ei tehdg, viivastyy,
valmis
Raportoitavaa Kaksi rikkindista Huollon yhteydessa teksti Tehtéavan nimi
lamppua vai hdettu kirjatut huomiot
Toistuvuusvdi huollon toistuvuusvéli | numero | Tehtdvan nimi
\% vuosisissa
Ensimméinen vuosiluku, jolloin numero | Tehtévan nimi
huoltovuosi ensimmainen vuosi-
huolto suoritetaan
Toistuvuusvali 1,4,7,10 kuukausien numerot numero | Tehtévan nimi
KK pilkullaerotettuna
Toistuvuusvdli 1,2,34...52 viikkonumerot numero | Tehtavan nimi
VKO
Toistuvuusvali 1,2 ..7 Viikonpéivan jarjes- numero | Tehtévan nimi
PV tysnro, ma=1...su=7

Sisalloén kuvaus:

Hoito-ohjelmassa esitetéan suunnitel lut kiintei stonhoitotehtavét kuvauksineen ja ohjeellisine toimitusaikoineen
(tagjuus). Tehtévina voidaan kasitella myos vuosien vé ein toistuvia tehtavia (kunnossapitotehtavét).




VIKAKORIJAUKSET

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- Relaatio/viittaus
tyyppi
Vian kuvaus Ikkunarikki, vian kuvaus teksti Kiinteisto, rakennus, paaluokka,
hana vuotaa, ryhma, jarjestelma
Vianaihe Tila, jarjestel- Mé&éritelty palauteaihe teksti Vian kuvaus
ma...
ovi, ikkuna,
sdhkdlaite, ...
Vikailmoituk- 21.02.2001 Paivamaarajakellonaika numero | Vian kuvaus
sen aika 09:55 (péiva-
maara)
pp.kk.vv
vV
hh:mm:s
s(24h)
[Imoituksen Tilavastaava teksti Y hteystiedot
yhteyshenkil 6 Antti Muilu
Vikailmoituk- Aloitettu aloittamatta, aloitettu, ei teksti Vian kuvaus
sen status tehdd, viivastyy, valmis
Vikailmoituk- 21.02.2001 Paivamaarajakellonaika numero | Vian kuvaus
sen kuittausaika | 13:48 (péiva-
méaéaré)
pp.kk.vv
vV
hh:mm:s
s(24h)
Vian kohdistus | G25 Ves ja Nimikkeiston mukaan Vian kuvaus
viemérikalusteet | kiinteistota-
S0...jarjestelmétaso, huolto
tayttaa
Raportoitavaa Vaihdettu wc:n teksti Vian kuvaus
pohjatiiviste
tilassa 212.
Vikailmoituk- Jyrki Karjaai- teksti Y hteystiedot
sen Kuittagja nen
Vikailmoituk- Citycon Qyj teksti Y hteystiedot
sen kuittagjayri-
tys

Sisalloén kuvaus:

Vikakorjauksissa esitetdan tiedot, jotka tarvitaan vikojen korjausten aloittamiseksi ja tarpeellisen vikahistorian
kerdamiseksi huoltokirjaan (3 viimeisinta vuotta). Tietojen siirto operatiivisessa kdyttssa huoltokirjan ja vikail-
moitusjarjestelman (help-desk) valilla




KULUTUSHISTORIA

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- Relaatio/viittaus
tyyppi
Kulutustyyppi Lampo, sahko, Paramet- | Rakennus
vesi ri
Vuosi 2001 Kuluvavuosi ja3 edellistda | vuosilu- | Kulutustyyppi
vuotta ku
Kuukausi 12. kuukau- | Vuosi
den nu-
mero
Kuukausikulu- 213 Lampd MWh, sahko kWh, numero Kuukausi
tuslukema ves md
Normaalivuoden | 1750 Lampd MWh, sdhkd kWh, Rakennus
tavoitekulutus ves m3

Sisallon kuvaus :

Energiankul utusti edoi ssa esitetédn toteutuneet |ammon, séhkon ja veden kulutustiedot kuukausitasolla seka
vuositason tavoitekulutukset. Historiatiedot talletetaan kuluvaltaja kolmelta edelliselta vuodelta. Jatkossa EU -
direktiivin mukainen energiatehokkuustodistus liitetdan huoltokirjaan jatodistuksesta maininta Korjaus- ja sel-

vityshistoriaan.

KORJAUS- JA SELVITY SHISTORIA

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- Relaatio/viittaus
tyyppi

Korjauksen, Ikkunoiden pe- teksti Kiinteist®, rakennus, padluokka,
selvityksen tai ruskorjaus, kun- ryhma, jarjestelma
viranomaistar- toarvio
kastuksen nimi
Korjauksen tai Peruskorjaus, M &aritelty tyyppi teksti Korjauksen, selvityksen tai
selvityksen muutostyd, kun- viranomai starkastuksen nimi
tyyppi toarvio, viran-

omaistarkastus,

kuntotutkimus,

energiakatsd-

mus...
Korjauksen F32 Ikkunat Nimikkeistén mukaan teksti Kiinteistd, rakennus, paal uokka,
kohdistus kiinteistéta- ryhma, jarjestelma

S0...jarjestelmétaso

Korjauksen tai Etelanpuoleisen teksti Korjauksen, selvityksen tai
selvityksen ku- | julkisivun ikku- viranomai starkastuksen nimi
vaus noiden uusimi-

nen
Korjauksen tai Jyrki Karjalai- teksti Y hteystiedot
selvityksen suo- | nen
ritta-
jalorganisaatio
Korjauksen tai 21.02.2001 Paivamaara, vuosiluku, ... teksti Korjauksen, selvityksen tai
selvityksen aika viranomai starkastuksen nimi
Lisétietoja Takuuaika péét- teksti Korjauksen, selvityksen tai

tyy 21.2.2003. viranomaistarkastuksen nimi

Dokumentit

korjauksesta

Cityconin arkis-

tossa

Sisallon kuvaus :

Korjaus- ja selvityshistoriatiedoissa esitetéén perustiedot suoritetuista korjaushankkei sta seka tehdyista selvityk-
sistd, tutkimuksistaja viranomaistarkastuksista.




KAYTTOPAIVAKIRJIA

Ominaisuus Esimerkki Selitys Tieto- Relaatio/viittaus
tyyppi
Paivays 01.01.2002 teksti Kiinteistd, rakennus
Toimenpiteen 3. ja4. kerros- teksti Paivays
kuvaus ten sisdlampoti-
lojen mittaus
Toimenpiteen Takuutyo, ase- teksti Paivays
luokittelu tusmuutos
Toimenpiteen Kiinteistd, Ra- teksti Kiinteisto, rakennus, padluokka,
kohdistus kennus, Huone, ryhma, jarjestelma
jérjestelma,
osgjarjestelma..
Suorittgja Jyrki Karjaai- teksti Y hteystiedot
nen

Sisalloén kuvaus:

Kayttopai vakirjatiedoi ssa esitetdan tiedot tehdyista péivakirjamerkinnoistd, jotka kasittelevét kiinteisténhoito-
henkil 6kunnan havaitsemia poikkeuksellisia havaintojaja niisté aiheutuneita toimenpiteitd. Kayttopaivakirjaan
merkitdan myos toiminta-arvojen muutokset ja muut oleellisesti olosuhteisiin tai kulutuksiin liittyvat muutokset

jahuomiot.




