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KOMMENTIT VIHREAAN KIRJAAN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Yleista

Suomen Kiinteistoliitto ry ja Suomen toimitila- jarakennuttgjaiitto
RAKLI ry antavat yhteisesti seuraavat kommentit energiatehokkuutta
koskevaan vihredan kirjaan.

Vihredn kirjan motto " Enemman tuloksia véhemmall&" on onnistunut ja
kannattaa pitéa miel essa energiatehokkuutta koskevia toimenpiteita
suunniteltaessa.

Jos nopein ja kustannustehokkain tapa vahentéa kasvihuonekaasupaasto-
jaon energiansaasto, niin nopein ja tehokkain tapa vahentaa energianku-
lutusta on muuttaa kulutustottumuksia. Téssa on asenteilla ratkaiseva
merkitys. Positiiviset kannusteet ja toimijoiden omaehtoisuus ovat
avainasemassa. Pakkoon perustuvat toimenpiteet herdttavét vain vasta-
rintaa hyvaakin asiaa kohtaan.

Viestinta ja markkinointi ovat oikeita toimintakeinoja. Direktiivin tulisi
toimia vain taustalla toimenpiteiden ohjesuuntana, ei méarayksena. Posi-
tilvisten kannusteiden tulisi palkita niita, jotka ovat hoitaneet asiansa hy-
vin. Energiatehokkuuden parantamiseen yrityksissi on saatavissa paras
momentti, kun tukeudutaan yritysten ja organisaatioiden normaaleihin
johtamis- ja palkitsemigarjestelmiin.

Paésttkaupan kaltaisista toimenpiteista, jotka perustuvat jonkun ajan-
kohdan mukaiseen kulutukseen ja siita laskettaviin sé&stihin, on sanou-
duttava tul evissa energiansdast6toi menpitei ssi selkeasti ja pysyvasti irti.
Ne rankaisevat asiansa hyvin hoitaneitaja palkitsevat niit, jotka ovat
lyOneet laimin esim. energiansaastttoimenpiteet. [|hmiset oppivat téhan
menettelyyn jatoimivat péinvastoin kuin pitais eli hankkivat sééstopo-
tentiaalia tuhlaamalla.

Suhtaudumme epéilevasti energiatuottagjien ja -jakelijoiden kykyyn ja
haluun toimia energiaa saastavien palvelujen tarjogana.
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Energiatehokkuus kiinteistoalalla

Kiinteistdissa kaytolla ja yll&pidolla on saatavissa nopeimmin ja kustan-
nustehokkaimmin sédst6ja Kayttoa ja ylldpitoa voidaan tehostaa ” mi k-
ro” -investoinneilla erilaisiin kiinteiston raportointi-, ohjaus- ja valvonta-
jarjestelmiin. Néissa jérjestelmisséa on myds parhaat mahdollisuudet so-
veltaa uutta teknologiaa hyvin tuottavasti. Pakolliset energiatodistukset
jamuut byrokratiaa lisdavét toimenpiteet voivat jopa vahentdd energian-
s88st6a, kun ndma toimenpiteet vievét varoja varsinaisista energiansaas-
tétoimenpiteista hallintoon.

Kiinteistdjen kayton tehostamisessa on saavutettu ja saavutettavissa kus-
tannustehokkaimmin s&&stja. Kun tilankayttoé vahenee, niin energiaakin
kuluu véhemman. Pelkastdan siirtymalla kaytosta perittavaan korvauk-
seen, esim. sisdiseen vuokraan, on tilojen kéyttda voitu tehostaa huomat-
tavasti. Tama on vaikuttanut tilojen kdyttoon erityisesti julkisella sekto-
palveluja. Toimitilapuolella on edellékavijayrityksissa tehty mittavaa
kehitysty6ta ns. "workplace” kehityshankkeissa, joissa on tutkittu tilojen
kayttoa ja niiden tyon tehokkuutta liséévaa vaikutusta. Samalla on selvi-
tetty etdtyon kdyttomahdollisuuksia, mika vahentda myos liikenteen tar-
vetta

Kiinteistdjen yll&pito- ja management-palveluja tarjoaville yrityksille
kannattaa kehittda kannustimia energiatehokkuutta parantaviin toimenpi-
teisiin.

Vihredn kirjan kysymys 9. sivulla 10 e nykyisin ole relevantti Suomen
olosuhteissa, koska meilla kiinteiston omistaja paasaantoisesti maksaa
lampdenergialaskun ja huolehtii kiinteiston energiatehokkuudesta.
Vuokralaisen vastuulla on yleensa hanen kéayttdmansa sdhkolasku, joten
vuokralaisellaon tatéa osin intressi energiansaastoon. Kiinteiston omista-
jan vastatessa energiatal oudesta on suhteellisen helppo liittéa vuokraso-
pimukseen vuokralaisen kanssa yhteinen intressi energian saastoon.

Erityisista energiapoliittisista toimenpiteistd, rakennukset

Suomessa rakennuksiin e yleensd kannata |&htea tekemaén muutoksia
pelkén energiansdaston vuoksi lukuun ottamatta raportointi -, ohjaus- ja
valvontg arjestelmid. Rakenteelliset |aBmmoneristavyyteen liittyvét ener-
giansdastotoi menpiteet voidaan tehdad kustannustehokkaasti vain muusta
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syysté johtuvien muutostoiden yhteydessa. Rakennukset on lammaoneris-
tetty ja varustettu yleensa jo kolminkertaisillaikkunoilla. Direktiivin so-
veltamisalan |agjentaminen energiatehokkuuden vahimméi svaatimusten
osalta ale 1000 neliometrin rakennuksiin niiden korjausten yhteydessa
el myoskéan ole toivottavaa rgjattuja ja hyvin harkittuja toimenpiteita
lukuunottamatta, ja ndmakin mieluummin kansallisella tasolla.

Energiatehokkuuden laskentamenetelmiin liittyvien standardien méaa-
réaminen pakolliseksi ei ole toivottavaa. Energiatehokkuudesta annetun
direktiivin laskentamenetelmét ja energiatodistukset eivat Suomessa joh-
tane merkittavaan energiansadstéon. Tama johtuu siitd, ettd Suomessa
energiakustannukset ovat merkittavin kiinteistdjen kayttéon kohdistuva
kustannus, joten energiankul utukseen ja sen laskentaan on jo investointi-
jamyos kayttévaiheessa kiinnitetty huomiota.. Pikemminkin pitéisi voi-
da esim. energiatodistusten osalta nojautua jo olemassa oleviin energia-
mittaustuloksiin ja sé8stbtoimenpiteisiin.

Sahkoenergian kayton pienentdmiseksi kaikki teknologiset ratkaisut ovat
tervetulleita. Energiasdastavét sdhkolamput vahentavét energiankul utus-
ta, mutta samalla kuormittavat jatepdasttjd, joten vaikutuksia el ole suo-
raan laskettavissa energiankulutuksesta. Jos jatekustannukset sisaltyvét
kokonai suudessaan uusien tuotteiden hintoihin, niin kuluttajat voivat ai-
dosti verrata tuotteiden avulla saatavia sdastoja.

Saastopotentiaalin toteutuminen julkisissa hankinnoissa

Julkisia hankintoja koskeva lainsdadanto ja oikeuskaytanto ovat viime
aikoina kehittyneet suuntaan, jossa séadokset rgjoittavat mahdollisuuksia
energiatehokkaisiin hankintoihin. Valintamenettelyissa on oikeuskay-
tannon vuoks tiukasti pitaydyttéava kokonaistaloudel liseen edullisuuteen,
jolloin esim. energi atehokkuuteen kohdistuvia ominaisuuksia ei voida
ottaa lagjemmin huomioon kuin, mita kulloinkin on laskettavissa energi-
an hintojen perusteella. Erityisesti palveluiden kohdalla hankintadirek-
tiivi rgoittaa valinnan mahdollisuuksia. Energiatehokkuutta el silti pida
asettaa erityisasermaan muihin laadullisiin ominaisuuksiin verrattuna.

L ainsd&dannon vaikutus energiatehokkuuteen

L ainséadannossa on useita energiatehokkuutta hetkentévia maérayksia
Téallaisiaovat esimerkiks pakolliset hissien rakentamista koskevat vaa-
timukset, koneellisen ilmanvaihdon vaatimus, kaavargjoitukset kiinteis-
tojen kdytdssa ja erityisesti verolainsdddanto. Kiinteistdjen kokonaispin-
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ta-aloihin perustuva kiinteistévero ohjaa sééstémaén seinien janiiden
eristeiden paksuuksissa. Peruskorjaus energiansaastotoi menpiteineen
nostaa kiinteistoveroa. Vaikka néiden saadosten rahallisia vaikutuksia
voidaan pitda pienehkding, niilld on kuitenkin ohjaavaa vaikutusta vaa-
ré8n suuntaan. Kansallisella tasolla tulisikin tarkastaa ja muuttaa lain-
sdadantoa siten, ettd sen ohjausvaikutus johtaisi energiankayton tehos-
tumiseen.

Energian tuotannostaja siirrosta

Energiayhtidille tulisi jakaa bonustajoko verotuksen keinoin tai p&asto-
kauppaan liittyen, jos ne saavat aikaan taloudellista lisdarvoailman
energiankulutuksen kasvua. Y hdistetty séhkon jaldmmon tuotanto on
kannatettavaa erityisesti Suomessa, jossa lampdenergiaa tarvitaan ilmas-
ton vuoks runsaasti. Energian siirron ollessa valvottua monopolituotan-
toa, voidaan valvontaan kehittda elementtej 4, joilla edistetdan toimenpi-
teité energian siirtohavioiden vahentémiseks ja energian saastétoimen-
piteiks kuluttaj apddssa.

Suhtaudumme kielteisesti ns. valkoisten todistusten kayttéonottoon.
Maassamme on asiantuntevia energianmyyjista rii ppumattomia konsul t-
tgja tarjoamaan kustannustehokkaita ratkaisuja niin rakennusten suunnit-
telu- rakentamis- ja korjausrakentamis- kuin kayttovaiheisiinkin. Val-
koisten todistusten jarjestelma vaatii mielestdmme melkoisen byrokrati-
an, jotta saataisiin selville, mika osuus mahdollisesta energiansédstosta
johtuu energian toimittgjien jajakelijoiden toimenpiteista. Jotta todistuk-
set olisivat vaihdettavissatai niilla voitaisiin kdyda kauppaa, todistusten
luotettavuutta tulisi voida arvioida puol ueettomalla osapuolella. Osa
puolten oikeusturvan kannalta kaavailtu sakon uhka johtanee siihen, etta
todistusten tuloksellisuudesta tultaneen kdyméaén oikeutta. Katsomme,
etta p&dstokaupan toimivuudesta tulisi saada huomattavasti enemman
kokemusta, jotta samankaltainen menettely olisi sovellettavissa valkois-
ten todistusten jarjestelméssa. Tahanasti set ndyttt paéstokaupan tulok-
sellisuudesta eivét ole olleet riittavia

Energiatehokkuus infrastruktuurissa

Liikenteen osalta energiankayton tehokkuutta voidaan lisdta parantamal -
la goneuvojen ominaisuuksia. Enemman vois kuitenkin olla hyotyalii-
kennevaylien parantamisesta ja liikenteen ohjaug arjestelmien kehittam -
sesté. Néiden esteeksi nahdaan yleensa budijettivarojen puute. Vaylan pi-
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seen voitaisiin lisdtd laskelmiin perustuvalla korvauksella saavutettavista
energiansaastoista. Silloin energianséstta tukeva investointi toisi vay-
lanpitgjalle suoraatuloajaolis taloudellisesti perusteltavissa.

V apaaehtoisten toimenpiteiden merkitys

V apaaehtoisten toimien merkitys on huomattava energian séastossa ja
energian sadstémiseks sellaisia uusiainnovaatioita, joita el madrayksilla
voida saavuttaa. V apaaehtoiset sdastotoimet kuten kiinteisto- jaraken-
nusalan energiansaastosopimus ovat myads tuottaneet tulosta. Sopimuk-
sen piiriin kuuluneiden kiintei stéjen lampdenergian ominaiskulutus on
ollut laskeva ja séhkdenergian kulutuksen kasvu on pysahtynyt.

Kiinteistomarkkinoiden vaikutus

Kiinteistbmarkkinoilla on tapahtumassa merkittava muutos, kun kiintels-
tot sirtyvét yha suuremmassa maarin ammattimaisten kiintei sténomista-
jien omistukseen ja samalla ammattimaisesti johdettuun kiinteistojen yi-
|&pitoon. Kiinteistdjen tuleminen liiketoiminnan piiriin vaikuttaa merkit-
tavasti siihen, etta niita hoidetaan kustannustehokkaasti, miké tarkoittaa
samalla my6s parantuvaa energiatehokkuutta. Energiantuhlauksen syy-
ndhan on usein valinpitaméttomyys, kun kiinteistoja ei kasitella liike-
toiminnan muodossa. Kiinteistéliiketoiminnan kehittymisen esteend on
viel& Suomessa ja monissa muissakin maissa kehittyméaton |ainsdadanto
erityisesti kiinteistorahastoja koskien.

Suomen toimitila- jarakennuttgjaliitto RAKLI ry
Raimo Seppdla

Tekninen johtgja

Suomen Kiinteistoliitto ry

Mauri Marttila
Tutkimusjohtaja



