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KINTEISTORAHASTOLAIN JA SIJOITUSRAHASTOLAIN MUUTTAMISEEN LIIT-
TYVAT ASETUKSET

Suomen Kiinteistoliitto ry, Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry, Asuntokiin-
teistd- ja rakennuttajaliitto ASRA ry seka KTI Kiinteistotalouden instituutti ry kiittavat
mabhdollisuudesta antaa lausunto kiinteistérahastolain ja sijoitusrahastolain muuttami-
seen liittyvista asetuksista.

Toimialan tavoite on ilmaistu jo tydryhman valiraporttiin antamassamme lausunnossa
tammikuussa 2005 ja toukokuussa 2006 antamassamme lausunnossa Kiinteistora-
hastotyéryhman ehdotukseen kiinteistérahastoja koskevan lainsaadannén muuttami-
seksi. Toimialan tavoitteena on edelleen kehittaa ja saada kayttéon Suomessa toimi-
vat kiinteistorahastomarkkinat. Kiinteistorahastojen tulisi voida olla osakeyhtiémuo-
dossa toimivia, verotuksellisesti neutraaleja (verotettu kuten suora kiinteistésijoittami-
nen) ja markkinapaikoille listattavissa. Kiinteistd- ja rakennusalan jarjestot esittavat,
ettd verokysymysten ratkaisemiseksi ja osakeyhtiomuotoisen Kkiinteistérahaston ve-
roneutraliteetin mahdollistamiseksi perustetaan laajapohjainen asiantuntijaryhma sel-
vittdm&a&n verolainsdadannén uudistamista talta osin.

Nyt eduskunnan kéasittelyssé olevassa lainsdddannossa ei ole niitéa elementteja, joita
toimiva kiinteistorahastolaki edellyttdd. Lausunnolla oleviin asetuksiin tehtavid muu-
toksia pidAmme yleisesti hyvéksyttavind ja oikeansuuntaisina, koska niilla pyritaan
parantamaan kiinteistorahastomarkkinoiden toimivuutta, lapinakyvyytta ja markkinoi-
den luotettavuutta eli juuri niitd ominaisuuksia, joita kiinteistotoimialan tavoittelema
kiinteistorahastomallikin toisi markkinoille. Lausumme mielellamme nakemyksemme
asetuksiin liittyvista yksityiskohdista, kun lainsdadantdé mahdollistaa sellaisen instru-
mentin, joka vastaa alan ja kansainvalisen kehityksen vaatimuksiin.

Olemme sitd mieltd, etta kiinteistorahastolainsdadannon kehittdmistytta on jatketta-
va, jotta Suomeen saadaan aikaiseksi kansainvalisestikin hyvaksytty kiinteistérahas-
tomalli eli niin kutsuttu REIT —malli. Késittelyssa olevassa lainsdddanndssa on kes-
keisin verokysymys suoran ja vadlillisen kiinteistdsijoittamisen suhteen ratkaisematta



LAUSUNTO 3

5.10.2006

eivatka lakiehdotuksen luotonottorajoitukset ole kilpailukykyisia esimerkiksi komman-
diittiyhtiomuotoiseen kiinteistopadomarahastoon verrattuna.

Suomen tulisi markkinoidensa kilpailukyvyn turvaamiseksi seurata kansainvalista ke-
hitystd. Toimivat markkinat vahvistaisivat Suomen asemaa Pohjois-Euroopan ja Ita-
meren alueen Kkiinteistomarkkinoiden keskuspaikkana. Tama mahdollistaisi uusien
paaomien sijoittamisen Suomeen ja tukisi merkittavasti alan palvelutoiminnan kehit-
tymistéd Suomessa ja sen lahialueilla.

Olemme edelleen valmiita ja halukkaita tarvittaessa osoittamaan resursseja ja toimi-
maan lainsaatajan kanssa yhteistydssa sen edistamiseksi, ettd myds Suomeen saa-

taisiin aidosti toimiva kiinteistbrahastolainsdadantt. Allekirjoittaneet jarjestdt ovat
myo6s kiinnostuneita osallistumaan mahdollisen veroasiantuntijaryhmén tydskente-

lyyn.
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Lausunnonantajien esittely

1. SUOMEN KIINTEISTOLIITTO ry
Suomen Kiinteistdliitto on kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan asiantuntijaorganisaa-
tio.

Kiinteistoéliitossa ovat jasenind Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry:n ja Asuntokiinteisto-
ja rakennuttajaliitto ASRA ry:n lisaksi 25 alueellisista kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muo-
dostuu péaaasiallisesti asunto-osakeyhtidista sekd Suomen Vuokranantajat ry, jonka jasenina ovat
paaasiallisesti yksityiset pienvuokranantajat.

Kiinteistoliittoon kuuluu eri jasenjarjesttjen kautta asunto-osakeyhtidita, toimitilaomistajia ja suuria
kiinteistdjen omistajia, sijoittajia, vuokranantajia ja asuinvuokratalojen yleishyodyllisia ja kunnallisia
omistajia. Liitto edustaa kaikkiaan noin 20 000 kiinteistda, joissa asuu yhteensa lahes kaksi miljoo-
naa ihmista ja tydskentelee yli miljoona ihmista.

2. ASUNTOKIINTEISTO- JA RAKENNUTTAJALITTO ASRA ry

ASRA on kunnallisten ja yleishyddyllisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajien seka raken-
nuttajien etujarjestd. Lisdksi ASRAN jasenid ovat yksittaiset asunto-osakeyhtiot ja vuokratalot. Ja-
senet omistavat yli 310 000 asuntoa ja valtion tukemista asunnoista n. 70 prosenttia. ASRAN ja-
senten asunnot ovat seka valtion tuella rakennettuja etta vapaarahoitteisia. ASRAnN jasenten luku-
maara on noin 380.

3. SUOMEN TOIMITILA- JA RAKENNUTTAJALIITTO RAKLI ry

Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI edustaa merkittavimpia kiinteistosijoittajia ja kiinteis-
tbnomistajia Suomessa. Jasenind ovat mm. kaikki suurimmat eldkeyhtiot, vakuutusyhtiot, kiinteis-
tosijoitusyhtiot seka palveluelinkeinon, teollisuuden ja kaupan yritykset. Myos tarkeimmat Suomen
julkiseen palveluinfrastruktuuriin kuuluvien kiinteistdjen ja vaylien omistajat (mm. isoimmat kunnat,
Tiehallinto, Ratahallinto jne) ovat RAKLIn jasenia.

Jarjeston tavoitteena on tehostaa jasentensa kiinteistbpadoman ja rakennetun ympariston tuotta-
vuutta seka tilojen ja infran palvelukykya kayttajilleen.

4. KTI KIINTEISTOTALOUDEN INSTITUUTTI RY

KTI ry on vuonna 1993 perustettu riippumaton, yleishyddyllinen kiinteistdalaa palveleva tutkimuslai-
tos, jonka perustajajdsenia olivat Turun kauppakorkeakoulu, Suomen Kiinteistoéliitto sek& Suomen
toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry. KTl:n tehtdvana on kehittaa kiinteistémarkkinoiden Ia-
pindkyvyyttd seké tuottaa kiinteistéliiketoiminnan johtamista tehostavia informaatiopalveluja. KTI
yllapitaa laajoja tietokantoja kiinteistomarkkinoiden taloudellisista muuttujista; mm. toimitilojen ja
asuntojen vuokrista, yllapitokustannuksista, Kiinteistdsijoitusten tuotoista seka asiakastyytyvaisyy-
desta. Naiden tietokantojen pohjalta KTI tuottaa palveluja asiakkailleen seka julkaisee markkinain-
formaatiota. KTI toteuttaa vuosittain useita kiinteistbalaa sekd kiinteistéliiketoimintaa kehittavia
tutkimus- ja kehityshankkeita eri aihepiireista.



