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RAKLI vaatii rahoituslaitoksilta malttia olemassa olevien lainojen
marginaalimuutoksiin

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry valvoo jasentensa etua pankkien yksi-
puolisten korkomarginaalien nostamisessa. Rahoituksen saaminen kiinteistd- ja raken-
nusalan hankkeisiin muun muassa asuntojen uudistuotantoon ja peruskorjaukseen on
ollut jo pitkaan erittdin vaikeaa ja uusien lainojen rahoituskustannukset ovat alhaisesta
korkotasosta huolimatta nousseet. RAKLI pitaa tatakin ongelmallisempana olemassa
olevien lainojen marginaalien yksipuolisia muutoksia, silla nailld puututaan jo olemassa
oleviin lainasopimuksiin.

Olemassa olevien lainojen marginaalien korottaminen on ongelmallista etenkin valtion
tukemassa vuokra-asuntokannassa, jossa kustannusten nousu siirtyy vuokriin. Tama
puolestaan tekee entista haasteellisemmaksi pitdd vuokratasoa kohtuullisena ja vuokra-
laisten maksukyvyn rajoissa. Myds vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokannassa margi-
naalin nosto aiheuttaa merkittavan korotuspaineen vuokriin. Lainamarginaalien odotta-
maton nosto vanhoissa lainasopimuksissa vaikuttaa vuokra-asuntojen omistajan talou-
delliseen tilanteeseen ja vaikeuttaa siten myo6s uudistuotannon kaynnistymista.

Marginaalien yksipuolisia muutoksia on ilmoittanut tekevansa ainakin Nordea Pankki.
Pankin toiminnan tekee erikoiseksi se, etta lainatarjouksissa on ollut erityisehto, jonka
mukaan pankilla on oikeus korottaa lainan marginaalia vasta 10 vuoden jdlkeen.

Lainakustannusten ennakoitavuus on ollut yksi ratkaisevista tekij6itd kun rahoittaja on
valittu. Valinta ei olisi valttamatta kohdistunut Nordeaan, jos tiedossa olisi ollut, ettei
tarjouksen ehtoa noudateta.

RAKLIn ndakemyksen mukaan lainansaajan on voitava luottaa pankin lainatarjouksessa
antamaan erityiseen ehtoon, jonka perusteella pankilla on oikeus tarkistaa lainan mar-
ginaalia vasta 10 vuoden jdlkeen. Pankkitoimintaa tuntemattomalle asiakkaalle kysei-
nen ehto on ollut turva marginaalin muutoksia vastaan. Lainansaaja on tehnyt paatok-
sen lainan ottamisesta lainatarjouksen perusteella ja kyseisellda marginaalin tarkistusta
koskevalla ehdolla on ollut merkitys lainansaajan paatéksentekoon.

RAKLI tulee vaikuttamaan siihen, ettd rahoituskustannuksiin ei tulisi yllattavia muutok-
sia ja kaynnistdmaan neuvottelut rahoituslaitosten kanssa tilanteen ratkaisemiseksi.
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