1loc0503 s06-35_taitto

3/23/05

Kauppakeskusten omistajat
kaipaavat erillistd sijoittaja-
nédkokulmasta kerdttyd
markkinatietoa. Kauppakeskus
Megahertsi Helsingin Herttonie-
messd on valmistunut syksylld
2003. Seuraavaksi kauppakes-
kuksen yhteyteen rakennetaan
toimistotorni. - Kuva: Sanna
Liimatainen.
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tenaistamaan perustamalla Glo-
bal Reporting Initiative -orga-
nisaatio eli GRI, jonka tarkoi-
tuksena on kehittda kansainva-
liset ohjeet kestévén kehityksen
raportointiin. Kirjanpitoa ja ti-
linpaatoksia koskevat ohjeis-
tot edellyttavat entista tarkem-
paa informaatiota erityisesti ym-
paristoasioihin liittyvien ris-
kien, vastuiden ja valvontame-
nettelyjen raportointiin.

— Tahan mennessa lahes
viisisataa yritystd yli neljassa-
kymmenessda maassa on jul-
kaissut GRI-raportointiohjeis-
toon pohjautuvan raportin, suo-
malaisyrityksista ainakin Kesko
ja Kapiteeli, Olkkonen huo-
mauttaa.

B Epasuoran

kiinteistdsijoittamisen
mittarit kehitteilla

Olkkonen valittelee, etta epa-
suoria rahastoja seuraavia in-
dekseja ei toistaiseksi ole. Tilanne
saattaa kuitenkin korjaantua
piankin, silla INREV kehittad
niille seurantajéarjestelmaa.

— INREV eli European
Association for Investors in
Non-listed Real Estate Vehicles
parantaa eurooppalaisten lis-
taamattomien kiinteistorahas-
tomarkkinoiden likviditeettia
seka markkinainformaatiota.
INREVin rahastotietokannassa
on yli 300 rahastoa. Jarjestossa
on mukana lahes 150 jésentd
paristakymmenesti maasta, ja
mukana on my6s suomalaisia.
Helmikuussa julkaistiin indek-
sista ensimmainen konsultatii-
vinen versio, joka loytyy jar-
jeston kotisivuilta, Olkkonen
kertoo. M
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Suomeen

Kaupan alalla indeksit ja tilas-
tot ovat tarked osa toiminnan
suunnittelua. Esimerkiksi Ti-
lastokeskuksen tiedot kulutta-
jien luottamuksesta omaan ta-
louteensa ennakoivat usein os-
totottumusten kehittymista. Va-
hittdiskauppa tukeutuu toi-
minnassaan paljolti muun
muassa omien keskusjarjesto-
jensd ja AC Nielsenin tuotta-
maan markkinatietoon. Kaup-
pakeskusten omistajat kaipaa-
vat kuitenkin viela erillista si-
joittajandkokulmasta kerittya
markkinatietoa. Tat4 varten on
nyt meneilladan Suomen Kaup-
pakeskusyhdistyksen ja KTI:n
yhteinen kehityshanke, jonka
lopputuloksena on tarkoitus
saada aikaan Suomeen kan-
sainvalisestikin mallikelpoinen
kauppakeskusindeksi.

KTLn toimitusjohtajan
Olli Olkkosen mukaan tavoit-
teena on indeksi, joka palvelee
paremmin kauppakeskusten
kansainvélisia vuokralaisia, an-
taa tietoa tiheammin ja tuo tyo-
kaluja paivittaiseen johtami-
seen. Tyotd tehdadnkin yhdes-
sd IPD:n kanssa.

— Kaupan myyntilukuja
nelidittain seuraava AC Nielse-
nin indeksi tukee varmasti kaup-
piaita, mutta ei valttdmattd sovi
kauppakeskusten tarpeisiin, sil-
la siita puuttuu tila- ja kiinteis-
totiedon ulottuvuus, jota tarvi-
taan muun muassa managee-
raukseen, Olkkonen sanoo.

kehitetaan
kauppakeskusindeksia

Weredlhave Finland Oy:n
toimitusjohtajalle Arto
Asikaiselle tdrkeimmadt
indeksit ovat kuukausittaiset
myyntiluvut ja elinkustannus-
indeksi. Myyntiluvuista
nédhdddn, miten yksittdinen
vuokralainen menestyy kilpai-
lussa. Vuokrat taas ovat
sidottuja elinkustannusindek-
siin, hdn toteaa. - Kuva:
Wereldhave Finland Oy.
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Wereldhave Finland Oy:n
toimitusjohtaja Arto Asikainen
on mukana kehityshankkeessa.
Hanen mielestaén olisi hyva, et-
ta Suomeenkin saataisiin no-
peasti kansainvalisen mallin
mukainen kauppakeskusin-
deksi.

— Olemme seuranneet té-
mantapaisen tiedon keruuta ja
tuotantoa eri maissa ja loytaneet
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tyon pohjaksi hyvia esimerkkeja
muun muassa Etela-Afrikasta,
Asikainen kertoo.

— Seuraamme Itakeskuk-
sen kauppakeskuksen asiakas-
maaria paivittain ja myymala-
kohtaista myynnin kehitysta
sekéa vuokrien ja kiinteistoku-
lujen kehitysta kuukausittain.
Raportoimme kauppakeskuk-
sen vuokralaisille myynnin ke-
hityksen kuukausimyynteina
toimialoittain. Kiinteiston yl-
lapitokulujen ja vuokrien seu-
rannassa olemme mukana
KTI:n kokoamassa vuositason
vertailussa, Arto Asikainen luet-
telee.

Asikaisen mukaan kaup-
pakeskusindeksiin tulisi kerata
tiedot samoin perustein ja sa-
malla jaottelulla riippumatta
kauppakeskuksen omistajista.
Indeksia kehitellaédn projektis-
sa, jossa ovat mukana Wereld-
have, Citycon ja Aberdeen Pro-
perty Investors seké KTI. Pilot-
tiversioon on suunniteltu koot-
tavaksi tietoja myymaloiden ja
ravintoloiden myynnista toi-
mialoittain ja vuokrista toimi-
aloittain sekd asiakasméarista
kauppakeskuskohtaisesti.

— Haasteena on padttaa
muun muassa siitd, miten pin-
ta-alat lasketaan, mika jaottelu
otetaan toimialajaotteluksi, mi-
hin toimialaluokkaan myyma-
lat kuuluvat ja miten muut ti-
lat, kuten pankit ja kirjastot, ka-
sitellaan. - TS





