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Jyvaskylan seudun kiinteistomarkkinat

Jyviiskyldn seudun kiinteistkauppamarkkinoilla koettiin enndtyksellinen
vuosi, kun kaupankdyntivolyymi ylitti 350 miljoonaa euroa. Uusia ulkomai-
siakin kiinteistdsijoittajia rantautui seudun kiinteistomarkkinoille. Liiketila-
kanta on kasvanut vauhdilla, ja asuntojen rakentaminen on vilkasta. Myds
uusia toimistohankkeita kdynnistelléiédn pitkdstd aikaa. Kéyttéasteet ovat
hieman laskeneet, mutta paikalliset asiantuntijat ovat optimistisia tilaky-
synndn kehityksestd. Liiketilavuokrien kehitysnékymissd on merkittévd ero
ydinkeskustan ja Seppdldn alueiden vadlillé.

Jyvaskyld on Keski-Suomen maakuntakeskus ja asukasluvultaan Suomen seitsemanneksi suurin kau-
punki. Vuoden 2017 elokuussa Jyvaskyldssa asui noin 139 300 asukasta, ja koko Jyvdskylan seutu-
kunnassa noin 183 000 asukasta. Jyvaskylan seutukuntaan kuuluu Jyvaskylan lisdksi kuusi muuta
kuntaa, jotka ovat asukasluvun mukaisessa suuruusjarjestyksessa Laukaa, Muurame, Hankasalmi,
Petdjavesi, Uurainen ja Toivakka. Yli 19 000 asukkaan Laukaa on vakiluvultaan selvasti seutukunnan
toiseksi suurin kunta.

Jyvaskylan kaupungin asukasluku on kasvanut koko 2010-luvun ajan tasaisesti 1000-2000 henkilolla
vuosittain. Myos kokonaisnettomuutto on ollut jo useamman vuosikymmenen ajan joka vuosi posi-
tiivinen. Vuonna 2016 nettomuutto oli +1048 henkil6d, mika oli korkein lukema vuoden 2001 jal-
keen. Vuodelta 2015 olevan Tilastokeskuksen vaestoennusteen mukaan Jyvaskyldan kaupungin asu-
kasluku tulee jatkamaan kasvuaan lahivuosikymmenina, joskin kasvuvauhti hidastunee 2020-luvulla.
Jyvaskylan kaupungin asukasluvun odotetaan kasvavan vuosien 2015-2040 valisena aikana noin 15
000 asukkaalla. Koko seutukunnan asukasluku noussee noin 200 000 asukkaaseen vuoteen 2040
mennessa.

Jyvaskylan tyottomyysaste kadntyi laskuun vuoden 2016 aikana. Tyo- ja elinkeinoministerion tyon-
valitystilaston mukaan marraskuun 2017 lopussa Jyvaskylan tyottomyysaste oli 12,4 prosenttia, kun
vuotta aikaisemmin vastaava luku oli 15,8 prosenttia. Vuoden aikana ty6ttémien tydnhakijoiden
maara pieneni 2 200 henkil6lld. Marraskuussa 2017 Jyvaskylan ty6ttomyysaste oli hieman Tampe-
retta, Turkua ja Oulua matalampi, mutta korkeampi kuin padkaupunkiseudun kaupungeissa ja Kuo-
piossa.

Jyvaskylan squdun taloutta on piristanyt muun muassa Metsa Fibren biotuotetehdas, joka aloitti
toimintansa Adnekoskella viime elokuussa. Tehdas oli Suomen metsateollisuuden historian suurin,
noin 1,2 miljardin euron arvoinen investointi.

Liiketilakanta kasvanut etenkin Seppalan alueella, toimistorakentamisen
odotetaan lisaantyvan

Toimitilojen uudisrakentaminen oli 2010-luvun alkupuoliskolla Jyvaskyldn seudulla vahaista, mutta
viime vuosina seudun liiketilakanta on kasvanut vauhdilla. KTl:n rakennushankeseurannan mukaan
vuosien 2016 ja 2017 aikana Jyvaskylan seudulle valmistui yhteensa ldhes 70 000 neliéta uutta lii-
ketilaa. Naina vuosina Jyvaskylan liiketilakanta on kasvanut voimakkaammin kuin Tampereen, Turun
tai Oulun seuduilla.

Suurin uudisrakennushanke on ollut lokakuussa 2017 Seppalaan valmistunut 24 000 nelion kaup-
pakeskus Seppa. Vuonna 2016 Seppaldaan valmistui uusi Prismakeskus, jossa on noin 16 000 neliota
vuokrattavaa liiketilaa, ja samalle alueelle on valmistunut ndina vuosina pari muutakin uudiskoh-
detta. Jyvaskylan naapurikunnissa suurin liiketilahanke on ollut Muurameen vuonna 2016 valmis-
tunut kauppakeskus. Vilkkaiden vuosien jalkeen liiketilarakentaminen on kuitenkin selvasti hiljen-
tynyt, ja tdman vuoden alussa kdynnissa olikin vain yksi merkittavampi liiketilahanke, sekin Sep-
palan alueella.



Muiden toimitilojen rakentaminen on ollut vahaista. Muutaman viime vuoden aikana Jyvaskylan
seudulle ei ole valmistunut juurikaan toimisto- tai hotellikiinteist6ja, ja vain pari isompaa tuotan-
nollista kiinteistda. Vuoden 2018 alussa oli rakenteilla yksi toimistohanke ja Moventaksen tuulitur-
biinitehtaan laajennus. Tilastokeskuksen mukaan uusia toimistorakennuslupia mydnnettiin Jyvasky-
|dssa hyvin vahan vuosina 2014-2016, mutta viime vuonna lupien maara kaantyi kasvuun. Toimisto-
rakentamista on suunnitteilla varsinkin Kankaan vanhalle tehdasalueelle, josta on muotoutumassa
merkittava asuin- ja tydpaikka-alue. Esimerkiksi Peab aikoo rakentaa alueelle 15 000 toimistonelion
Business Gardenin, ja Jykia Oy (entiseltd nimeltdan Jykes Kiinteist6t) on sopinut YIT:n kanssa 7 000
nelién toimistokiinteistdon rakentamisesta Kankaalle.

Jyvaskylan seudulle valmistuneet toimitilojen
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Jos vuokrattava ala ei ole tiedossa, se on arvioitu bruttoalan perusteella.
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Asuntorakentamisessa rikotaan ennatyksia

Asuntorakentaminen on muiden suurten kaupunkien tavoin ollut Jyvaskylassakin vilkasta. Vuonna
2016 Jyvaskylan kaupungin alueella aloitettiin Tilastokeskuksen mukaan 1 950 uuden asunnon
rakentaminen, mika oli 2000-luvun korkein lukema. Viime vuonna oli jo syyskuun loppuun men-
nessa aloitettu lIahes 1 600 asunnon rakentaminen. Keskimaarin Jyvaskyldssa on 2000-luvun aikana
aloitettu alle 1 200 uutta asuntoa vuodessa.

Kangas on myo6s yksi vilkkaimmista asuntorakentamisen alueista. Alueella on kdynnistetty jo useiden
asuintalojen rakentaminen. Rakenteilla on esimerkiksi 110 opiskelija-asuntoa sisaltava 16-kerrok-
sinen Koas Tower, josta tulee Jyvaskylan korkein asuintalo.

Kankaan ohella toinen merkittdva lahivuosien aluerakentamiskohde on Hippoksen seutu. Hip-
pos2020-hanke nytkdhti eteenpain viime joulukuussa, kun kaupunki paatti esittda Lehto Groupin ja
Fennia Varainhoito Oy:n muodostamaa konsortiota hankkeen sijoittajakumppaniksi. Jyvaskylan kau-
punginvaltuusto tekee paatdksen sopimuksista ja koko hankkeen toteutuksesta kevéattalven 2018
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aikana. Hankesuunnitelma sisaltda muun muassa Pohjoismaiden suurimman sisaliikuntakeskuksen,
7 000 katsojan monitoimiareenan, ulkoliikuntapuiston ja muita liikuntatiloja. Alueelle suunnitellaan
my&s muun muassa liike-, hotelli- ja tutkimustiloja. Hankkeen alustava kustannusarvio on 300 mil-
joonaa euroa.

Aloitetut asuntorakennushankkeet Jyvaskylassa
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KTI Lahde: Tilastokeskus

Kaupankayntivolyymi nousi ennatystasolle Jyvaskylan
kiinteistosijoitusmarkkinoilla

Kiinteistosijoitusmarkkinoiden aktiviteetti on pysynyt Euroopassa jo muutaman vuoden ajan kor-
kealla tasolla. Ennatyksellisen matalana pysytteleva korkotaso ja liikkeella olevan rahan suuri maara
yllapitavat vilkasta kaupankdyntia. Suomessakin on jo kahtena perakkdisena vuotena rikottu kiin-
teistokauppavolyymin enndtys. Vuonna 2016 kiinteistokauppoja tehtiin 7,4 miljardin euron arvosta,
ja viime vuonna yllettiin perati 10,2 miljardin euron kokonaisvolyymiin. Vuoden 2017 kauppavolyy-
mista jopa 68 prosenttia muodostui ulkomaisten sijoittajien tekemista sijoituksista.

Suomen kansainvalista houkuttelevuutta tukevat monia Lansi-Euroopan maita korkeammat tuotto-
vaatimustasot. Helsingin keskustan tuottovaatimukset ovat tosin laskeneet historiallisen matalalle
tasolle, mutta muiden kasvukeskusten parhaidenkin kohteiden tuottovaatimukset pysyttelevat 2-3
prosenttiyksikkoa Helsinkia korkeammalla. Merkittavasti korkeammat tuotto-odotukset ohjaavat
sijoituskysyntad nyt entistd enemman myds padkaupunkiseudun ulkopuolelle.



Myos Jyvaskyldan seutu on houkutellut parin viime vuoden aikana seka kotimaisia ettd ulkomaisia
kiinteistosijoittajia. Jyvaskylan seudun kaupankayntivolyymi nousi vuonna 2016 noin 160 miljoo-
naan euroon muun muassa Kauppakeskus Sepan 70 miljoonan euron kaupan ansiosta. Viime vuosi
oli kuitenkin vield huomattavasti aktiivisempi, ja kauppavolyymiksi kirjattiin ennatykselliset 360 mil-
joonaa euroa. Tampereen seudulla kauppavolyymi ylsi viela selvasti Jyvaskylaa korkeammaksi noin
850 miljoonaan euroon, mutta Jyvaskyldan seutu paihitti vuonna 2017 selvéasti Turun ja Oulun seu-
tujen kaupankayntivolyymit. *

Useita suuria kauppoja eri kiinteistotyypeissa

Suuria kauppoja tehtiin kaikissa paakiinteistotyypeissa. Toimistokiinteistdjen kauppavolyymi nousi
korkeaksi Technopoliksen myytya syksylla kaikki 11 kaupungissa omistamaansa toimistokiinteistoa.
Brunswick Real Estaten hallinnoima suomalaisiin kiinteistdihin sijoittava yhtio Kielo AB osti Techno-
polikselta yhdeksan kiinteistéa 104,5 miljoonalla eurolla. Kyseinen kauppa on suurin Jyvaskylan seu-
dulla tehty kiinteistokauppa KTl:n vuodesta 2001 alkavassa seurannassa. Lisaksi Technopolis myi Hip-
poksella sijaitsevan Viveca-rakennuksen paikallisille sijoittajille. Kielo teki viime vuonna myds toisen
suuren investoinnin Jyvaskylan toimistomarkkinoille hankkimalla 17 000 nelién toimistokiinteistén
Jyvaskylan Mattilanniemen alueelta Aberdeen Standard Investmentilta.

Myos liikekiinteistdjen kaupankayntivolyymi nousi korkeaksi useiden kauppakeskusten vaihdettua
omistajaa. Citycon myi kesallad kauppakeskus Forumin osana isompaa portfoliota yhdysvaltalaiselle
Cerberus Capital Managementille, ja puolet Jyvaskeskuksesta paikalliselle West Capital Oy:lle. Myds
Kolmikulma vaihtoi omistajaa osana isoa salkkukauppaa, jossa elakeyhtio Elon, ruotsalaisen AP1-ela-
keyhtion ja Trevianin muodostama Agore Kiinteistdt Ky osti 10 liiketilakiinteistoa Elon suorasta kiin-
teistosalkusta.

Vuoden suurin tuotannollisten kiinteistojen kauppa tehtiin kesalld, kun Jykia Oy myi 20 kiinteistda
ruotsalaiselle kiinteistosijoitusyhtié Sagaxille noin 30 miljoonalla eurolla. Myds Jyvaskyldan asunto-
markkinoille saatiin suuri kansainvalinen sijoittaja, kun AXA IM:n hallinnoimat eurooppalaiset kiin-
teistorahastot ostivat kolme asuntokiinteistoa Jyvaskyldsta. Ulkomaiset kiinteistosijoittajat olivat siis
viime vuonna suuressa roolissa Jyvaskylan seudun suurissa kiinteistokaupoissa.

1 KTl laskee kaupankdyntivolyymiin mukaan yli miljoonan euron arvoiset ammattimaisten toimijoiden tekemdit kiinteis-
tokaupat. Tonttikaupat eivdt sisélly lukuihin.



Merkittavien kiinteistokauppojen volyymi
Jyvaskylan seudulla 2010-luvulla
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KTI laskee tilastoonsa mukaan yli miljoonan euron arvoiset ammattimaisten

II toimijoiden tekemat kiinteistokaupat. Tonttikaupat eivat sisally lukuihin. Lihde: KTI Transaktioseuranta

Asiantuntijat arvioivat kaupankaynnin pysyvan vilkkaana

KTI kartoittaa kiinteistomarkkinoiden ammattilaisten odotuksia tekemalla vuosittain useita baro-
metrikyselyja, joiden tarkoitus on tuottaa tilastoja tdydentdvaa ndakemystietoa toimialan kehityk-
sestd. KTl toteuttaa yhteistydssa RAKLIn kanssa kahdesti vuodessa RAKLI-KTI Toimitilabarometrin,
joka on valtakunnallinen kiinteistdalan ammattilaisille suunnattu kysely. Liséksi KTl on jo pitkdan
toteuttanut kerran vuodessa Alueellisen toimitilabarometrin, joka suunnataan Tampereen, Turun,
Oulun ja Jyvaskylan seutujen kiinteistoalan ammattilaisille. 2

Alueellisen barometrin vastaajat odottavat Jyvaskylan kiinteistokauppavolyymin enimmakseen
pysyvan ennallaan. Muissa kasvukeskuksissa kaupankdynnin uskotaan hivenen lisdantyvan kaikissa
toimitilatyypeissa. Toisaalta Jyvaskylan vuoden 2017 kaupankayntivolyymi oli jo niin korkea, etta
on sindnsa loogista, ettei kaupankdynnin voimakkaaseen kasvuun uskota. Aktiviteetti pysynee siis
kuitenkin korkeana.

Tuottovaatimusten lasku on jatkunut

Vilkkaan sijoituskysynnan myota kiinteistosijoitusten tuottovaatimukset ovat laskeneet kaikissa
Suomen suurimmissa kaupungeissa parin viime vuoden aikana. Valtakunnallisen RAKLI-KTI Toimi-
tilabarometrin vastaajat arvioivat Jyvaskylan keskustan hyvasijaintisen ja -kuntoisen toimistokiin-
teiston tuottovaatimukseksi keskimaarin 7,4 prosenttia, kun vastaava arvio oli vield vuonna 2015
yli kahdeksan prosenttia. Alueellisen toimitilabarometrin paikalliset vastaajat arvioivat Jyvaskylan
keskustassa sijaitsevan toimistokiinteiston nettotuottovaatimuksen hieman matalammaksi, keski-
madrin 7,2 prosenttiin. Molemmissa barometrikyselyissa Turun, Oulun ja Tampereen keskustatoi-
mistojen tuottovaatimukset arvioitiin Jyvaskylaa 0,2-0,6 prosenttiyksikkod matalammalle tasolle.

2 RAKLI-KTI Toimitilabarometriin saatiin lokakuussa 49 vastausta, ja Alueelliseen toimitilabarometriin joulukuussa
yhteensd 53 vastausta, jotka jakautuivat neljdlle eri seudulle. Jyvéskyldn seudulta alueelliseen barometriin vastasi 13
kiinteistéalan asiantuntijaa, mikd oli yhtd paljon kuin edellisend vuonna.



Paikallisten asiantuntijoiden arvio Jyvaskylan keskustan liikekiinteiston tuottovaatimuksesta on puo-
lestaan laskenut 6,7 prosenttiin edellisen syksyn 7,1 prosentista. Keskustan ulkopuolella sijaitse-
vien toimisto- ja liikekiinteistdjen keskimaaraiset tuottovaatimukset ovat 8-9 prosentin tuntumassa
ja teollisuus- ja varastokiinteistoissa 9,5-10 prosenttia. Kaikissa tilatyypeissa parhaiden kohteiden
tuottovaatimukset ovat toki naitd keskimaaraisia arvioita matalampia. Tuottovaatimusten odote-
taan kaikilla osamarkkinoilla pysyvan jokseenkin ennallaan seuraavien 12 kuukauden aikana, eli vii-
meiset pari vuotta jatkunut tuottovaatimusten lasku vaikuttaisi nyt pysahtyneen.

Jyvaskylan kiinteistosijoitusmarkkinoiden tuottotasot ovat KTl Kiinteistdindeksin mukaan olleet
useana vuonna 2010-luvulla koko maan keskiarvoa korkeampia, mika on johtunut mm. verraten kor-
keista kdyttdasteista ja korkeahkosta nettotuottoasteesta. Vuonna 2016 kaikkien Jyvaskylan kiinteis-
tojen kokonaistuotto jai kuitenkin keskimaarin 1,8 prosenttiin, mika oli 2000-luvun matalin tuotto-
aste. Matala kokonaistuotto johtui lahinna liikekiinteistojen arvojen selkeasta laskusta, jonka myota
liikekiinteistdjen kokonaistuotto jai yli kaksi prosenttia negatiiviseksi. Asuinkiinteistot puolestaan
tuottivat vahvasti 7,7 prosenttia positiivisen arvonmuutoksen siivittdmana. Liikekiinteistosijoitusten
toteutunut nettotuottoaste oli Jyvaskylassa 6,9 prosenttia ja asuntokiinteistdjen 5,5 prosenttia. 3

Suurten kaupunkien keskusta-alueiden
toimistojen nettotuottovaatimukset
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Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri - e
Tilaa elamdlle

3 KTI Kiinteistéindeksi mittaa ammattimaisten kiinteistdsijoittajien suorien kiinteistésijoitusten kokonaistuottoa, joka
muodostuu nettotuotosta ja arvonmuutoksesta. Vuoden 2016 aineistossa oli Jyvdskyldstd mukana 62 kiinteistéd, joiden
yhteenlaskettu markkina-arvo oli noin 430 miljoonaa euroa. Némd kiinteistét olivat Idhinnd liike- tai asuntokiinteistdojd.
Vuoden 2017 Kiinteistoindeksitulokset julkaistaan 28.2.2018.



Toimistojen ja liiketilojen kayttoasteet laskeneet vuoden 2017 aikana,
mutta tilakysynnan odotetaan kasvavan

Suurten sijoittajien salkuista koostuvasta KTI:n vuokratietokannasta laskettu Jyvaskyldn toimistojen
kayttoaste jai 89,2 prosenttiin syyskuussa 2017. Edellisvuoden syyskuussa vastaava luku oli 90,6 pro-
senttia. Kdyttoaste on vaihdellut jonkin verran talld vuosikymmenelld, mutta trendi on kuitenkin ollut
laskeva. Liiketilojen kayttdaste laski vajaalla kahdella prosenttiyksikolld syyskuun 2016 ja syyskuun
2017 vélisena aikana, mutta pysyi tarjonnan huomattavasta lisdyksesta huolimatta edelleen suh-
teellisen korkeana, yli 93 prosentissa. Tuotannollisten kiinteistéjen kayttdaste nousi hieman edel-
lisesta syksysta.

Kayttoasteiden laskusta huolimatta alueellisen toimitilabarometrin vastaajat ovat optimistisia toi-
mitilakysynnan kehityksen suhteen, niin Jyvaskyldssa kuin muissakin kasvukeskuksissa. Nakemykset
ovat myds muuttuneet positiivisemmiksi edellisen syksyn kyselyyn verrattuna. Joulukuussa tehdyssa
kyselyssa jopa yli puolet Jyvaskylan seudun asiantuntijoista odotti sekd toimisto- ettd tuotannol-
listen tilojen kysynnan lisaantyvan seudulla tulevan vuoden aikana. Liiketiloissa vastaava osuus oli
vajaa 40 prosenttia. Kaikissa ndissa tilatyypeissa vain kymmenisen prosenttia vastaajista arvioi tila-
kysynndn pienentyvan. Tulokset olivat toimisto- ja liiketiloissa samankaltaisia Tampereen, Turun ja
Oulun vastaavien tulosten kanssa. Tuotannollisissa tiloissa kaupunkiseutujen erot olivat suurimmat:
Tampere ja Turku erottuivat positiivisesti Jyvaskyladsta, jossa nakemykset olivat puolestaan astetta
positiivisempia kuin Oulun seudulla.

Tilakysynnan kehitysodotukset tulevan vuoden
aikana, saldoluvut
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N Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi tilakysynnan kasvavan.

Lahde: Alueellinen toimitilabarometri, syksy 2017




Toimisto- ja liiketilavuokrien odotetaan pysyvan paaosin ennallaan

Jyvaskylan keskustan liiketilojen mediaanivuokra syyskuussa 2017 oli KTI:n vuokratietokannan
mukaan 29,1 €/m2/kk, joka oli ldhes tismalleen sama taso kuin edellisend vuonna. Alueellisen baro-
metrin vastaajatkin arvioivat keskustan prime-liiketilan neliovuokran olevan keskimaarin 30 euron
tuntumassa, ja Seppaldn alueella noin 22 eurossa. Liiketilamarkkinoille tyypillisesti vuokratasojen
hajonta on suurta mikrosijainnin mukaan. Jyvaskylan keskustassakin liiketilavuokrien kvartiilivali on
23 euroa, alakvartiilin ollessa 22,9 €/m2/kk, ja ylakvartiilin asettuessa ldhes 46 euroon. Sek3 ala-
etta ylakvartiili nousivat hieman yli eurolla edellisesta syksysta.

Tasaisesta kehityksesta huolimatta liiketilavuokrien kehitysodotukset ovat kdaantyneet keskus-
tassa selvasti negatiivisiksi. Vuoden 2016 syksylla yhta moni vastaaja odotti keskustan liiketilavuok-
rien nousevan kuin laskevan, saldoluvun ollessa tasan nolla, mutta nyt lahes 70 prosenttia vastaa-
jista ennakoi keskustan liiketilavuokrien laskua, eika yksikaan odota vuokrien nousevan. Seppalan
alueella odotukset ovat puolestaan tdysin padinvastaiset, saldoluvun ollessa +58. Seppalan alueen
vahva kehitys ja viime vuonna kasvanut moderni tilakanta lieneekin merkittava selitys keskustan lii-
ketilamarkkinoiden pessimistisille odotuksille. Muilla merkittavilla osamarkkinoilla liiketilavuokrien
odotetaan edellisen vuoden kyselyn tavoin pysyvan ennallaan tai laskevan. Verrattaessa tuloksia
Tampereen, Turun ja Oulun keskeisiin liiketilaosamarkkinoihin ovat Jyvaskylan ja Tampereen ydin-
keskustojen kehitysodotukset kaikkien negatiivisimpia, kun taas Seppalan alueen nakymat ovat kaik-
kein positiivisimpia.

Toimistovuokrat ovat Jyvaskyldssa pysyneet jokseenkin ennallaan vuoden 2017 aikana. Alueellisen
barometrin vastaajat arvioivat keskustan keskimaaraisen prime-toimistovuokran olevan 18 euron
tuntumassa. Toimistovuokrien odotetaan hieman nousevan keskustassa ja Tourulassa, mutta Mat-
tilanniemen ja Ylistonmaen alueella ndakymat pysyvat negatiivisempina, silld puolet vastaajista
odottaa siella toimistovuokrien laskevan.

Tuotannollisten tilojen vuokrandkymat ovat edellisen syksyn kaltaisia, enemmiston vastaajista odot-
taessa vuokrien pysyvan ennallaan seuraavien 12 kuukauden aikana. Nakymat ovat edelleen posi-
tiivisimpia Seppalankankaalla ja Muuramen business park —alueella.

Liiketilavuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden

aikana kasvukeskusten keskeisilla osamarkkinoilla
Saldoluvut suluissa osamarkkinan nimen perassa
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Tampere - ydinkeskusta (-63)

Tampere - Lielahti (0)

Turku - ydinkeskusta (21)

Turku - Biolaakso, Lauste, Skanssi (22)

Oulu - ydinkeskusta (0)

Oulu - Limingantulli, Aimé&rautio, Karjasilta (-7)

Jyvaskyla - ydinkeskusta (-69)

Jyvaskyla - Seppala (58)
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Asuntovuokrat nousevat hitaasti

Jyvaskylan asuntovuokrien nousuvauhti on muiden suurten kaupunkien tapaan hidastunut viime
vuosina. Syyskuun 2016 ja syyskuun 2017 valisena ajanjaksona KTl:n uusia asuntovuokrasopimuksia
kuvaava indeksi osoitti 1,2 prosentin vuosinousua Jyvaskylassa. Yksioissa ja kaksioissa vuokrat nou-
sivat 1,4 prosenttia, mutta suuremmissa asunnoissa vain 0,7 prosenttia. Kasvuvauhti oli myds muissa
suurissa kaupungeissa 1-2 prosentin valilla, paitsi aiempina vuosina hitaampaa kehitysta osoitta-
neessa Oulussa, jossa KTl:n asuntovuokraindeksin vuosimuutos oli nyt jopa 3,8 prosenttia. Keski-
maarin 2000-luvun aikana Jyvaskylan asuntovuokrien nousuvauhti on ollut lahes yhta voimakasta
kuin Tampereella.

Jyvaskylan keskusta-alueen yksididen mediaanivuokra on KTl:n asuntovuokrakannan mukaan noin
18,6 €/m2/kk. Kaksioissa vastaava luku on noin 16 €/m2/kk. Neliévuokratasot ovat yksidissa suun-
nilleen samalla tasolla Tampereen, Turun ja Oulun kanssa, mutta kaksioissa jonkin verran Turkua ja
Oulua korkeampia.

Voimakkaasta uudistuotannosta huolimatta asiantuntijat odottavat asuntovuokrien nousun jat-
kuvan. Elokuussa toteutetun RAKLIn Vuokra-asuntobarometrin vastaajista noin 60 prosenttia
odottaa Jyvaskylan seudun pienten asuntojen vuokrien nousevan, eikd laskua ennakoi kukaan. Suu-
rissa asunnoissa (kolmiot ja suuremmat) kaksi kolmasosaa arvioi vuokratasojen pysyvan ennallaan.
Vuokrien nousuun uskovia oli kuitenkin suurissakin asunnoissa hivenen enemman kuin laskuun
uskovia, joten saldoluku kdantyi niissa positiiviseksi ensimmaista kertaa kevaan 2013 jalkeen. Muihin
suuriin kaupunkeihin verrattuna Jyvaskylan seudun asuntovuokrien kasvuodotukset ovat seka suu-
rissa etta pienissa asunnoissa matalampia kuin padkaupunkiseudulla, Tampereella ja Turussa, mutta
hieman korkeampia kuin Oulussa, Kuopiossa tai Lahdessa.

KTI Asuntovuokraindeksit
uudet vuokrasopimukset, indeksi kevat 2000 = 100
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