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Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti

Esipuhe

ama tulosraportti perustuu Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry:n
Espoon kaupungin toimeksiannosta toteuttamaan Alueelliset energiaratkaisut
—klinikkaan.

Klinikka tuotti kuvauksia alueellisten energiaratkaisujen konsepteista ja niihin liitty-
vistd reunaehdoista ja liilketoimintamalleista. Tarkastelun kohteina olivat Finnoon uudis-
rakentamis-alue ja Tapiolan kehittyva keskus.

Tama tulosraportti on koostettu klinikan tydpajoissa ja seminaareissa esitetyistd nike-
myksistd, joiden pohjalta RAKLI on koonnut klinikan suositukset.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi edellyttdd, ettd vuosikymmenen vaihteessa siir-
rytdan rakentamaan ldhes nollaenergiarakennuksia. Tama vaatii alueellisia tai kiinteistokoh-
taisia uusiutuvan energian hyviksikdyttoon pohjautuvia ratkaisuja.

Alueellisten energiaratkaisujen hyodyntamiseksi tarvitaan kiireellisesti saddosten sekd
maankayton ja kaavoituksen kehittdmistd. Ne luovat pelisadnnét, jotka ovat perusedellytys
alueellisten energiaratkaisujen kehittimisen ja investointien kannalta. Toimiva saad6sympa-
ristd luo my6s pohjan uusiutuvan energian markkinoiden, liiketoimintamallien ja teknisten
ratkaisuiden kehittdmiselle. Monialainen ja laajapohjainen yhteisty6 on valttimatonta.

Sddadokset ovat keskeinen tekija myos kansainvilisesti kilpailukykyisen Cleantech-toimi-
alan kehittymiselle.

Kiinteistonomistajille alue-energiaan liittymisen edut tulee olla konkretisoitavissa siten,
ettd liityntdd voidaan perustella kokonaistaloudellisesti elinkaarinikdkulmasta. Alueellisten
energiaratkaisujen tuloksellisuuden varmistamiseksi ja todentamiseksi tulisi alue-energi-
ainfran ja -palveluiden olla ammattilaisten vastuulla niiden koko elinkaaren ajan.

Alueelliset energiaratkaisut oli ensimmainen osa uusiutuvan energian hyddyntimiseen
keskittyvien klinikoiden jatkumoa. Seuraavaksi syvennytdin kohdealuetason tarkasteluun
Helsingin Ostersundomin alueella ja samalla jatkoty&stetidn tissa raportissa esitettyja tu-
loksia.

Haluan erityisesti kiittdd seka klinikan tilaajan ettd osallistujayrityksien edustajia aktiivi-
sesta panoksesta ja erinomaisesta vuorovaikutuksesta klinikan tyopajoissa ja seminaareissa.

Helsingissa, elokuussa 2012

Mikko Ostring, kehitysinsindori
Alueelliset energiaratkaisut -klinikan vetaja
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Lahtokohdat ja haasteet

nergiantuotannosta aiheutuvien paistdjen vihentdminen ja energiaomavaraisuuden

lisidminen ovat yhteiskuntamme keskeisia haasteita. Niihin vastaaminen edellyttia

energiatehokkuuden huomattavaa parantamista sekd uusiutuvan ja ylijazdmaenergi-
an hyédyntdmisen merkittavaa lisdamista.

Rakennetun ympiriston osuus energiankulutuksesta on noin 40 % ja osuus paastdista
on ldhes samaa luokkaa. Uusien rakennusten energiatehokkuus tulee olemaan huomat-
tavasti nykyistd rakennuskantaa parempi. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi edel-
lyttad, ettd uudet rakennukset toteutetaan kuluvan vuosikymmenen lopulta alkaen ldhes
nollaenergiarakennuksina. Niitd koskevat kansalliset mairitelmat ja vaatimukset tdsmen-
tyvdt siind vaiheessa, kun ne viedddn saddoksiin. Lihes nollaenergiarakennuksissa tullaan
niissakin tarvitsemaan sihkoenergiaa, limmitystd ja jadhdytystd, vaikka niiden tarve ja
lahteet tulevatkin muuttumaan huomattavasti verrattuna nykyiseen tilanteeseen.

Kasvava osa kiinteistoissd kadytettdvdstd energiasta tullaan tuottamaan uusiutuvista
energialdhteistd paikallisena lihienergiana tai kiinteistokohtaisena energiana.

Erityisesti tulevina vuosina rakennettavien alueiden osalta nousee yhd voimakkaam-
min esiin kysymyksia siitd, miten maalampoa ja -kylmai, aurinkoldmpda ja —sahkoa, bio-
energiaa ja kaukolimpoi ja —kylmaa kannattaisi hyddyntda ja sovittaa toisiinsa. Se johtaa
merkittdvadn energia-, kiinteisto- ja palvelukonseptien kehittymiseen. Samalla tarvitaan
tulevaisuuden kehitystd ennakoivaa ja mahdollistavaa maankdyton, kaavoituksen ja raken-
tamisen ohjauksen kehittimista.

Uusien alueiden kiinteist6- ja energiainvestoinneille tarvitaan kestdva pohja. Nyt teh-
tdvdt ratkaisut vaikuttavat vuosikymmenien ajan ja niiden taloudellinen arvo on suuri.

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti




Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti

1. Klinikan tavoitteet ja toteutus

Tavoitteena suosituksia alueellisten energiaratkaisujen edistamiseen

Klinikan tavoitteena oli tuottaa kuvauksia ja suosituksia uusiutuvan ja ylijgdmaenergian alu-
eellisesta hyddyntimisesta ja sen reunaehdoista maankayton, kaavoituksen ja rakentamisen
ohjauksen tarpeisiin. Samalla luotiin pohjaa alueellisten ldhienergiaratkaisujen ja niihin kyt-

kettyjen kiinteistojen seka liiketoimintojen kehittimiselle.

Alueelliset energiaratkaisut —klinikan toteutus

Klinikka toteutettiin RAKLIn klinikkamallilla (kuvaus liite 3), jossaeri nakdkulmat tulevat
punnituksi kaikkien osapuolten tietoa lisiten. Tama raportti on yhteenveto klinikan aineis-

toista ja tuloksista.

Alueelliset energiaratkaisut —klinikan teemoja olivat:

* ldhienergian tekniikka- ja palvelukonseptit
* ldhienergian omistus-, hallinta- ja palvelut
* lilketoiminta- ja yhteistyomallit

* ldhienergiaan liittyva kaavoitus, maankayttd ja rakentamisen ohjaus

Toimenpiteet
Kaavoitus, maankdytén ja .
Tulosraportti 8/2012

rakentamisen ohjaus + Suositukset

Tulosseminaari 29.3.2012

= Kilinikan tulokset, osallistujien ndkemykset
ja jatkotoimenpiteet

4. tyopaja 29.2.2012

= Kaavoitus, maankaytén ja rakentamisen
ohjaus
= Muut ohjauskeinot

3. tyopaja 27.1.2012
= Omistus-, hallinta- ja palvelut / yhteistyd
= Liiketoiminta- ja ansaintamallit

2. tyopaja 14.12.2011

= Alueellisten energiaratkaisujen
tekniikka- ja palvelukonseptit

1. tyopaja 26.10.2011
= Klinikan osallistujien intressit
= Mahdollisuudet, konseptit, reunaehdot
= Tavoitteiden ja toteutuksen tdsmentédminen

Aloitustilaisuus 26.10.2011
= Klinikan tavoitteet ja toteutus
= Sidosryhmien informointi ja kuuleminen

Kuva 1. Kuvaus Alueelliset energiaratkaisut -klinikan etenemisestd



2. Nakokulmia alueellisiin energiaratkaisuihin

dhienergiapotentiaali muodostuu alueella tuotettavissa olevasta ldhienergiasta ja
alueen kiinteistdjen, laitteiden ja prosessien ylijadma-energiasta. Alueellisilla ener-
giaratkaisuilla hyddynnetdén alueellinen lahienergiapotentiaali ja keraétian eri lah-
teistd saatavat “pienet purot” ldhienergiaverkkoon. Tamd yhdistdd kiinteistdjen ja niiden
ulkopuolisen infran ja on yhteydesséd seudullisen/kunnallisen energiantuottajan verkkoon
(esim. kaukolampo-verkko), joka toimii tdydentivana energialihteend, varaenergialihteena

poikkeustilanteissa sekd mahdollisena alueellisen ylijazdméenergian ostajana.

Valtakunnallinen verkko

*
Y X B

Kiinteistékohtainen
o ldhienergiantuotanto

ko

Kuva 2. Ldhienergia ja sen liittyminen muihin verkkoihin

Alueellisen energiaverkon komponentteja ovat alueella sijaitsevat rakennukset liittymineen
(mm. toimitilat, asuinkerrostalot ja pientalot), alueellinen hybridienergialaitos (esim. jat-
teenpoltto, bioenergia, maalimpo) seka liitynnit kunnallisiin, seudullisiin ja valtakunnallisiin
energia verkkoihin.Alueellisiin verkkoihin kerdtdan mm. maalimpoa ja —kylmaa, aurinkosdh-

kod ja —lampod, bioenergiaa seka kiinteistdjen ylijagdmaenergiaa.
Aurinkosahkoé ja -lampo

pientalo

pientalo (+-energia)
kerrostalo

Ylijidmdenergia 4

toimitilakiinteisto

Lihienergiaverkko

L aE—
l—”—[— Bioenergia

hybridilaitos (vara 1) kaukolémpé (vara ll)

Maaldmpé ja -kyimd

Kuva 3. Esimerkki IGhienergiajcirjestelmdstd
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tarve - Energiantarpeen minimointi
- Huipputehojen leikkaus
- Hiilipdastdjen minimointi

Alueellinen sihkéverkko ja
energiayhtid

oimala

T

Alueellinen yhieistuotantosahkd
uusiutuvalla tai fossiilisella
poltioaineella

- Pien-CHP

Optimointi!

Aurinkosdhkd

Phntiubvoimsla Alueellinen limmitysverkko

Alueellinen yhteistuotantolampd
uusiutuvalla tai fossiilisella
polttoaineella

-Pien-CHP

Aurinkoldmpd [, Aurinkoldmpdvoimala
Biopolttoaineen poltte

=Puu
LampSpumput _ peljgti

“Vesi - Biokaasu? Alueellinen lampdlaitos
-Maa -Uusiutuva polttoaine

- Fossiilinen polttoaine
Lamp&pumput
-Vesi
-Maa

Alueellinen jadhdytysverkko

Lampdpumppulaitos
- Vesi
- Maa

Kuva 4. Alueellinen energiatasemalli

Lahde: Piia Sormunen, Insinééritoimisto Olof Granlund Oy, mukaillen esitystd tulossemi-
naarissa 29.3.3012
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- Vaatii teknisen ratkaisun ja/tai . Vaatii tietojirjestelmid
jarjestelman, "hardware” ja palveluja, "software”

Kuva 5. Kehittyvd energian tuotanto ja kéyttd

Lihde: Perttu Lahtinen, Pyry Management Consulting Oy, esitys tulosseminaarissa
29.3.3012
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Alueellisten energiaratkaisujen kannalta keskeisid sidosryhmia ovat valtio, kaupungit ja
muut kunnat seka kiinteiston omistajat. Valtio vastaa energiaan, maankayttoon ja raken-
nuksiin liittyvistd saadoksistd (esim. syottotariffit, mittaroinnit, kaavoitus, rakennusten ener-
giavaatimukset, energiamuotojen kertoimet), verotuksesta ja taloudellisista tuista ja luo
ndilla reunaehdot uusiutuvan ldhienergian kilpailukyvylle suhteessa muihin energiamuotoi-
hin. Kaupungit ja kunnat vastaavat maankdytdn ohjauksesta, kaavoituksesta, rakentamisen
ohjauksesta ja tonttipolitiikasta, joilla saddelladn alueellisten energiaratkaisujen paikallista
toteutettavuutta ja luodaan mahdollisuuksia niiden kiyttdonottoon. Kiinteistdjen omistajat

voivat energian kdyttimisen ohella my&s tuottaa energiaa.

Valtio Kaupunki,
kunta
Séddskset maankaytto
kaavoitus
verotus

. rakentamisen ohjaus
tukimuodot

Kiinteiston omistajat

Kuva 6. Alueellisten energiaratkaisujen osapuolia
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Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti

Taulukko 1. Klinikan tyépajoissa esiin tulleita ndkdkulmia alueellisiin energiaratkaisuihin

Kriteerit eri energiamuotojen kaytolle huomioiden EU-ohjaus (mm. ener-
giamuotojen kertoimet, paistot, hinnat, primairienergia)

Uusiutuvan energian osuus ja ldhienergian soveltamismairdykset

Edut ja kannustimet kiinteistonomistajille lahienergiaverkkoon liittymisesta

Jarjestelmien ja laitteiden ammattimainen kayttd, yllapito ja kehittdminen
Energian tuotantokapasiteettia tarvitaan vahemman kuin kiinteistokohtai-

sissa ratkaisuissa

Alueiden kehittdminen taloudellisesti ja ymparistoystavillisesti
Ratkaisumalleja uusille ja olemassa oleville alueille
Rakennusten limmitysenergiantarve pienenee tulevaisuudessa
huomattavasti

Yhteistyo ja vuorovaikutus eri sidosryhmien vililla

Kaupunkien ja kuntien ohjausmenetelmit ja -logiikat

Rakenteisiin vaikuttaminen ajallisesti, esim. jakamalla tavoitteet ja toimen-
piteet aikajanalle: lyhyt - keskipitka - pitka

Energiainfran sijoittaminen kaavoissa
Rakennusjirjestys, maankayttésopimukset, luvat, suositukset, ohjeet
Kiinteisto- ja talokohtaisten liittymien, verkostojen ja ratkaisujen mitoitus

Lahienergian yhdistiminen kaukolamp&6n ja -kylmain

Esimerkiksi Finnoossa mahdollisuuksina maakaasuputki, meri ja vanhan
jatevedenpuhdistamon infra



* Infran rakentaminen etupainotteisesti

* Yhteiskunnan energiahuoltoon liittyvit skenaariot - toiminta ja toimivuus

kriisi- ja ongelmatilanteissa

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti




Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti

3. Alueelliset energiaratkaisut ja osapuolet

leiset toimintaedellytykset energiaratkaisuille luodaan kansallisilla sdadoksilla
(mm. verotus, tukimuodot, tariffit), jotka vaikuttavat lihienergiamarkkinoiden syn-
tymiseen ja kilpailukykyyn.

Kaupungeilla ja kunnilla on maankdyton, kaavoituksen ja rakentamisen ohjauksen
myo6td keskeinen rooli alueellisten energiaratkaisuiden mahdollistajana. Ne voivat toimia
my0s lahienergiaverkon perustajina, rakennuttajina, omistajina tai osa-omistajina.

Energian tuottajat, jakelijat ja verkkoyhtiot hallinnoivat olemassa olevia verkkoja ja
myyvit niiden kautta energiaa. Lahienergiaverkot voivat kytkeytyd yhteen laajempien
verkkojen kanssa. Energiantuottaja/-myyja on myds potentiaalinen ldhienergian ostaja
sekd ldhienergiaverkon perustaja, rakennuttaja, omistaja tai osa-omistaja. Kiinteiston-
omistajat toimivat energian tuottajina ja ostajina sekd mahdollisina alueellisen verkon
perustajina, rakennuttajina, omistajina tai osaomistajina.

Alueellisten energiaratkaisujen hyddyntimisen kannalta potentiaalinen toimija perin-
teisen kolmikannan keskidssd on ldhienergiayhtio tai manageri, joka vastaa ldhienergia-
verkon hallinnoinnista ja yllapidosta sekd energiamuotojen ohjauksesta ja optimoinnista.
Lahienergiayhtio tai manageri on potentiaalinen lahienergiaverkon perustaja, rakennutta-
ja, omistaja tai osakas. Alueellisiin energiaratkaisuihin liittyvid erityisosaamisalueita ovat
mm. automaatio, mittaus ja laskutus, jotka voi tuottaa joko lihienergiayhtio/manageri
tai niihin erikoistuneet palveluntarjoajat (mm. erilaisia teknologioita yhdistavit toimijat).
Tavoitteena on, ettd kiinteiston omistajat voivat saada lahienergiaan liittyvit palvelut tar-
peidensa mukaan joko kokonaispalveluna tai osina.

Muita sidosryhmid ovat yksityiset maanomistajat, rakentajat esim. perustajaurakoitsi-
jat sekd kuntatekniikan toimijat (mm. vesi- ja viemari, jite, sihko, teletekniikka), joiden

kanssa tulisi selvittida lihienergian, muun infran ja yhteistoiminnan synergiat.

Valtio/kunta

Alueellinen energiayhtié
palveluntarjoajat

Energian tuottaja Kiinteiston omistajat

Kuva 7. Alueellisten energiaratkaisujen osapuolet



Alueellisten energiaratkaisujen omistus, hallinta ja palvelut

Tavoitteena on alueellisesti yhteensopivat tekniset jarjestelmat, jotka mahdollistavat hallin-
nan, yllipidon tehokkuuden ja liittymisen helppouden sekd kehittdimisen tulevaisuudessa.
Keskeinen kysymys ndiden kehittimisessa on eri toimijoiden valinen omistuksen, hallinnan,
palveluiden ja teknisten rajapintojen hallinta.

Alueellisiin energiaratkaisuihin liittyvan tekniikan omistamisessa on selvitettava raja-
pinnat valtakunnan verkon, alueellisen verkon ja kiinteistokohtaisten jarjestelmien valilla
(tuotanto — jakelu — kdyttod).

Kiinteistokohtainen tekniikka on yleensd kiinteiston omistuksessa ja hallinnassa, kun
taas alueellinen verkko, muu tekniikka ja palvelut ovat puolestaan alueellisen energiayhti-
on tai operaattorin omistuksessa ja hallinnassa.

Tekniikan sijoittamisoikeudet kiinteistolle on my6s selkeytettdvd esim. polttokennot,
lampopumput sekd selvitettivd synergiat muiden verkkojen kanssa (vesi, sihko, tele-
tekniikka ym.). Mahdollisuutena on esimerkiksi laskutuksen, automaation, ohjauksen ja
mittauksen sijoittaminen teletekniikan vdylddn ja ohjelmistopohjaisesti kiinteistdille seka

etiavalvontaan.

Rakennusten omistajat, kdyttijat ja Rakennusten omistajat, kdyttijat ja

asukkaat ovat energian kayttijia asukkaat ovat energian kayttijia ja
tuottajia

Huolehditaan laitteista itse Erikoistunut toimija tarjoaa kdyton ja

kunnossapidon

Omistetaan [ampopumppu, tms. Vuokrataan lampopumppu, tms.

Rahoitetaan investointi itse Toimittaja/kumppani voi rahoittaa
investoinnin

Omistetaan maata/kattopinta-alaa Vuokrataan alaa energiantuotantoa
varten

Hankitaan yksi jarjestelmi kerrallaan Ostetaan kokonaisratkaisuja

Kuva 8. Esimerkkejd omistus- ja palvelurakenteen muutoksista

Lihde: Perttu Lahtinen, PGyry Management Consulting Oy, mukaillen esitysti tulossemi-
naarissa 29.3.3012
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Taulukossa 2 kuvataan klinikan tyopajoissa esiin tulleita mahdollisuuksia alueellisten ener-
giajarjestelmien omistuksen, hallinnan ja palvelujen (mm. alueellinen ohjaus, valvonta, mitta-

us, laskutus) jarjestaimiseen.

Taulukko 2. Alueellisten energiaratkaisujen toimijat ja mahdollisia rooleja

Kaupunki/kunta

Yksityinen maanomistaja

Perustajaurakoitsija/rakentaja

Energiantuottaja

Alueellinen energiayhtio/manageri

Lahienergian palveluntarjoaja

Kiinteiston omistajat

Muu kuntatekniikan toimija



4. Alueelliset energiaratkaisut ja liiketoiminta

Lahtokohtia alue-energialiiketoiminnalle

Kayttdjdlahtoiset toimintamallit

Alue-energian liiketoimintamallit ja palvelut tulisi rakentaa energian loppukdyttijien
tarpeiden mukaan. Kiinteistdnomistajat ja muut energian loppukayttijit haluavat saa-
da tarvitsemansa energian riskittomasti, taloudellisesti ja helposti (energia kokonaispal-
veluna vs. kiinteiston omalla vastuulla olevat energiaratkaisut ja palvelut). Palveluiden
tuotanto voidaan jakaa eri toimijoille, mutta kuluttajien ja kiinteistonomistajien nako-

kulmasta energia on kitevintd hankkia kokonaistoimituksena energiaa tarjoavilta toimi-

joilta (energiayhtio / alueellinen energiayhtic / verkko-operaattori / palveluoperaattori).

Luonteva vastuunjako

Alueellinen ldhienergia yksinkertaistaa asuntojen ja toimitilojen rakentamista, kayttod, yl-
lapitoa seka kehittamistd, kun sitd verrataan kiinteistokohtaisesti raatiloityjen uusiutuvaan
energiaan perustuvien ratkaisujen kayttoon.

Energia-alan yritysten ja ammattilaisten on luontevaa vastata lahienergiajirjestelmien
toteutuksesta, yllapidosta ja kehittdmisestd sekd energian toimittamisesta, toimitusvar-
muudesta ja silld kdytavasta kaupasta.

Ansaintalogiikan kannalta keskeinen tekija on se, ettd alueelliseen energiaan erikois-
tunut toimija pystyy sovittamaan yhteen alueen energiakysynnan ja uusiutuvan energian

potentiaalin sekd hyédyntimain erikoisosaamistaan ja skaalaetuja.

Joustava ja avoin rakenne

Lampdenergian tuotanto ja jakelu voidaan jakaa alueellisiin lahienergiaverkkoihin seki kun-
nallisiin ja seudullisiin ldampo- ja kylmaverkkoihin. Naihin tulisi luoda avoimet ja toimivat
markkinat. Se edellyttda mm. alue-energiaratkaisuihin liittyvan tekniikan ja verkkojen omis-

tuksen, hallinnan, palveluiden ja teknisten rajapintojen maairittamista.

Sopimusmallien kehittdminen
Alue-energian kdyttéonotto vaatii sopimusmalleja eri osapuolien vilille. Myyntitariffien li-

saksi tarvitaan ostotariffeja ylijadmaenergialle. Alue-energian kdyttdonotto on huomioitava

mySs maankdyttoon ja kaavoitukseen liittyvissd sopimuksissa.

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti
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Taulukko 3. Klinikassa esiin tulleita liiketoiminnan reunaehtoja

Mitka tahot kattavat alkuinvestoinnit, jos alueen toteuttamisaikataulua ja
liittyjien maaraa ei voida maarittad?

Tarvitaan riittavisti varmoja liittyjia ennen investointeja tai riskinottoa
Kaupungin/kunnan rooli on yleensd keskeinen alkuvaiheessa
Lahienergiajarjestelmain liittymisen tulee olla kiinteistonomistajien
kannalta kokonaistaloudellista

Aluekohtaiset ratkaisut
* Rajapinta keskitettyyn energiantuotanto- ja jakeluverkkoon
* Verkko-/palveluoperaattori

Verkkoinfra, laitteet, ohjausjirjestelmat
* Rajapinta kiinteistoihin

Kéyttdvarmuus ja vikatilanteet

Investointikustannukset, palveluntuotannon kustannukset
Verotus
Tekniikan sijoittaminen kiinteistoille (vuokra/kertakorvaus)

Alueellisen energian tariffit ja hinnoitteluperusteet
Kaukolammon tariffit ja hinnoitteluperusteet
Sahkon tariffit ja hinnoitteluperusteet
Energiamuotojen kehitys tulevaisuudessa

Tekniset valinnat asettavat reunaehtoja hallinnan toteuttamiselle ja liiketoi-
mintamallien kannattavuudelle

Ratkaisut energian tuotannon ja kulutuksen eriaikaisuuteen
Kayttdjien ohjaaminen hinnoittelulla, kysyntdjousto

Lahienergia-kasitteen maarittely sidadoksissa
Uusiutuvan energian myynti verkkoon ja tariffit
Lahienergian ja siihen liittyvan liiketoiminnan verotus

Energiamuotojen kertoimien mairdytyminen ja muutokset



Taulukko 4. Vaihtoehtoisia liiketoimintamalleja Idhienergiajdrjestelmdn ja -palvelujen
aikaansaamiseksi ja niihin liittyvid mahdollisuuksia ja haasteita

+ MAHDOLLISUUKSIA - HAASTEITA

|. KAUKOLAMPO/-KYLMAYHTIO VASTAA ENERGIASTA KOKONAISUUTENA
Energiantuottaja vastaa energiantuotannosta, verkosta, optimoinnista, jakelusta,
hallinnasta, mittauksesta, laskutuksesta ja tarjoaa kiinteistonomistajille kokonaistoi-

mituksen.

*  Valmiit resurssit ja integrointi *  Kilpailun puute
olemassa olevaan energiainfraan * Palveluiden kayttajalahtoisyys?
ja liilketoimintaan * Sopimusehtojen houkuttele-

vuus kiinteistonomistajille

2. ALUEELLINEN ENERGIAYHTIO/MANAGERI

Alueellinen yhti6 vastaa alue-energian tuotannosta, verkosta, jakelusta, optimoin-

nista, hallinnasta, mittauksesta, laskutuksesta ja tarjoaa kiinteistonomistajille koko-
naistoimituksen. Yhtion potentiaalisia osakkaita ovat mm. kaupunki, energiayhtio,

manageri ja kiinteiston omistajat.

*  Uusi liiketoimintapotentiaali * Rajallinen kilpailu ja mahdolliset
*  WIN-WIN-WIN, kokonaista- kilpailuoikeudelliset rajoitukset
loudellinen ratkaisu keskeisille *  Yhtidn perustaminen, alkuinves-
intressiryhmille toinnit ja liiketoiminnan kayn-
e Uusiutuvan energiantuotannon nistaminen
alueellinen optimointi *  WIN-WIN-WIN -konsepti eri
*  Kokonaisuuden ammattimainen intressiryhmille
hallinta ja yllapito » Padtosvalta, yhteisty6 ja vuoro-
*  Alueellisen energiatehokkuuden vaikutus

todentaminen ja vertailu elinkaari-
nakokulmasta

3. KIINTEISTOKOHTAINEN LAHIENERGIAN TUOTANTO
Kiinteistokohtainen tekniikka, manageri vastaa alue-energiaan liittyvistd palveluista
(valvonta, yllapito), ei alueellista energiaverkkoa

»  Helposti sovellettavissa olemas- »  Tekniset ratkaisut ja paatoksen-
sa olevaan rakennuskantaan teko hajaantunutta

» Toiminta joustavaa, sitoutuneet *  Kaytto, huolto ja kehittiminen
kayttajat *  Uusiutuvan energian tuotanto-

potentiaali ja tarve eivit kohtaa
kiinteistokohtaisesti

* Ei synergiaetuja investoinneissa
ja kulutuksen tasaamisessa

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti
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5. Alueelliset energiaratkaisut ja maankaytto,
kaavoitus ja rakentamisen ohjaus

aankiyttod, kaavoitus ja rakentamisen ohjaus oli klinikan ldpileikkaava paateema.
Erityisesti uusien rakennettavien alueiden maankayton, kaavoituksen ja raken-
tamisen ohjauksen osalta on noussut esiin tarve ennakoida tulevia muutoksia.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi edellyttda, ettd uudet rakennukset toteu-
tetaan kuluvan vuosikymmenen lopulta alkaen lihes nollaenergiarakennuksina. Uusien
rakennusten energiatehokkuus tulee sen johdosta olemaan huomattavasti nykyistd ra-
kennuskantaa parempi. Erityisesti lammitysenergiantarve tulee olemaan oleellisesti ny-
kyistd pienempi samalla, kun merkittdvd osa limmostd ja kylmastd tullaan tuottamaan
uusiutuvana kiinteistokohtaisena tai alueellisena ldhienergiana. Sahkostiakin merkittiava
osa tullaan tuottamaan kiinteistokohtaisesti tai alueellisesti.

On tirkeas, ettd kiinteistokohtaisen uusiutuvan energian tuottaminen huomioidaan
maankadytossid, kaavoituksessa ja rakentamisen ohjauksessa. Keskeistdi on mahdollistaa
lampdokaivojen ja aurinkopaneelien tarkoituksenmukainen sijoittaminen. Se on suhteelli-
sen yksinkertaisesti jarjestettavissa.

Alueelliset lahienergiaratkaisut mahdollistavat monin tavoin kiinteistokohtaisia
optimaalisemmat ja varmemmat ratkaisut maalammon ja -kylman, ylijaamalammén, au-
rinkoldammon ja —sdhkon, bioenergian ja kaukolimmon sekd —kylmdn tuottamiseen ja
hyodyntimiseen.

Alueelliset ratkaisut luovat hyvit edellytykset monimutkaistuvien energia- ja talotek-
niikkaratkaisujen ammattimaiselle kiytolle, yllapidolle ja kehittimiselle.

Alueellisten ldhienergiaratkaisujen mahdollistamisen kiinteistokohtaisten ratkaisujen
tdydentamiseksi tai niiden vaihtoehdoksi tuo lisihaasteita maankaytolle, kaavoitukselle ja
rakentamisen ohjaukselle.

Yksi luonteva vaihtoehto on toteuttaa alueellinen ldhienergia kaukolammon ja —kyl-
man tapaan ja mahdollisesti niiden yhteydessa.

Kaavoitusvaiheessa tulisi tarkastella, mitd toimintoja ja palveluita alueelle sijoitetaan
sekd miten niiden energiaprofiilia ja hukkaenergiaa voidaan hyédyntia (esim. ruokakau-
pasta ylijadmaenergiaa asuntoihin). Alueellisella kokonaisenergiatarkastelulla / energia-
tasemittauksella voidaan selvittdd alueen sisdiset tuotto- ja kulutustaseet ja kartoittaa
eri energiamuotojen soveltuvuutta seki arvioida niiden tuotantopotentiaalia suhteessa
tuontiin.

Lihienergiaa koskevan alueellisen tahtotilan ja ratkaisumallin muodostaminen on kes-
keistd, jotta véltytddn tilanteilta, joissa jokainen kiinteistd miettii ja toteuttaa omia ratkai-
sujaan. Kun alueella on tarjolla uusiutuvaa lihienergiaa voivat kiinteistonomistajat keskit-
tdd huomionsa asuntojen ja talojen rakentamiseen, kdyttéon ja yllapitoon ilman, ettd on
tarve kantaa huolta energian tuotannosta. Energiahuollosta vastaaminen sopii parhaiten
siihen erikoistuneille toimijoille.

Alueellista energiaa voidaan hyédyntdd my6s osana kaupunkikuvaa, jolla viestitdan vih-
redd imagoa ja vaikutetaan kayttdjiin esim. kauppakeskuksissa ja julkisissa rakennuksissa.

w’ Iy



Miten kaupunki voi ohjauskeinoillaan parantaa alueellisten
energiaratkaisuiden toteutettavuutta?

Kaupungin ohjauskeinoja alueellisten energiaratkaisuiden edellytysten luomiseksi ja toteu-
tuskelpoisuuden parantamiseksi ovat mm. tontinluovutus- ja maankayttosopimukset, ton-

tinvuokraehdot ja rasitteet seka kaavat ja luvat.

kT
=
o
o
o
S
o
(%)
e/
=
=
c
<
=
=
=
1
©
=}
o4
<
N
=
<
o
e
00
|
(7}
c
(0}
=
Q
o4
K]
[}
=)
<




Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti

Taulukko 5. Mahdollisuuksia alueellisten energiaratkaisujen edellytyksien luomiseksi ja
toteutuskelpoisuuden parantamiseksi

Energiantuotantoalueet asemakaava-alueilla on maariteltiva asemakaavas-
sa/osayleiskaavassa

Aurinkopaneelien ja [impdkaivojen sijoitus

Alueellinen/ldhivarastointi - kaavoitukseen

Mahdollisuus vuokrata katto/seinitilaa ym.

”Padstokaupan” mahdollistaminen

Tontille médritelladn maksimi ostoenergian kulutus / liittymakohtainen
rajoitus

Rakennusoikeutta lisd4, jos esim.A-energialuokka tai asetetaan rakennus-
oikeus energiankulutuksena

Green Lease - kulutuksella vaikutus tontinvuokraan

Kannustin my6s korjausrakentamiseen

Lasketaan kaavoitusvaiheessa kunkin kaavayksikon aiheuttama lammitys-
tehon lisdtarve --> kiinteistojen omavaraisuusaste tehon suhteen seka

tuotannon sijainti

Tontin hintaan tai vuokraan siséllytetddn ldhienergiainvestointi
Mahdollisuus rahakorvauksen sijaan toteuttaa infra
Tontinvuokrausehdoissa velvoitetaan toteuttamaan uusiutuvaa energiaa,
Green Lease

Tekniset vaatimukset tekniikan yhteensopivuuden varmistamiseksi



Kaavoihin tirkeimmit tavoitteet esim. vahimmaisvaatimukset uusiutuvalle
energialle

Kaavan merkittiva energiatuotannolle tontit

ta

”Fast track” tehokkaille ratkaisuille mm. kaavoitusprosessi, rakennuslupa-

prosessi

Tontinluovutusten vaiheistus

Vaiheittainen kilpailutus, puitesopimus alueen ensimmadisten suunnittelijoi-
den ja toteuttajien kanssa

Vuorovaikutus alueen eri rakentajien vililld - kaupungin aluevastaava tai

alueellinen rakennuttajakonsulttipalvelu

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti
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6. Johtopdaatokset ja yhteenveto

dddokset, maankayttd, kaavoitus ja rakentamisen ohjaus vaikuttavat merkittavasti
uusiutuvan lahi- ja kiinteistokohtaisen energian kilpailukykyyn ja hyédyntamismah-
dollisuuksiin.

Nykyisissa kansallisissa sddadoksissd ei uusiutuvaa lahienergiaa ole huomioitu. Uusiutu-
vaa lahi- ja kiinteistokohtaista energiaa koskevalla siddoskehitykselld tulee turvata toimi-
vat markkinat ja ennakoitavissa olevat toimintaedellytykset niiden osalta.

On tirkeda mahdollistaa uusien energiapalvelu- ja liiketoimintakonseptien kehittami-
nen seka kiinteistoilld tuotettavan uusiutuvan ja ylijddmdenergian hyédyntaminen. Uusiu-
tuva ldhienergia ja kiinteisto-/rakennuskohtainen energia olisi saatettava saadosten osalta
mahdollisimman samanarvoiseen asemaan (ml. verotus). Sdddosymparistdn kehittdminen
on tarkedi ja erittdin kiireellista.

Kiinteistokohtainen maalampo- ja kylma sekd aurinkoenergia samoin kuin muukin uu-
siutuva energia on periaatteessa yksinkertaista huomioida maankayt6ssa, kaavoituksessa
ja rakentamisen ohjauksessa. Kiinteistokohtaisten ratkaisujen mahdollistaminen tarjoaa
hyvaa pohjaa my6s ldhienergiaratkaisuille vaikka niihin liittyykin merkittavia lisdhaasteita.
Sopimusmenettelyjen osalta tilanne on vastaavanlainen.

Kaupungeilla ja muilla kunnilla voi olla keskeinen rooli myds alueellisissa energiainves-
toinneissa.

Kaupunkien ja kuntien ohjauskeinoja alueellisten energiaratkaisujen edistimiseen
ovat mm. tontinluovutus ja maankdyttosopimukset, tontinvuokraehdot ja rasitteet sekd
kaavat ja luvat. Lahienergianakokulma tulisi integroida osaksi nykyisid toimintamalleja ja
paitoksentekoa.

Alue-energiaratkaisujen omistukseen, hallintaan ja palveluihin liittyvit rajapinnat kiin-
teistokohtaisen tekniikan, alueverkon ja seudullisen verkon vililla on ratkaistava tapaus-
kohtaisesti.

Kayttdjien ja kiinteistonomistajien ndkokulmasta uusiutuvan ldhilimmoén ja —kylman
kayttoonoton tulisi olla helppoa, riskitontid ja taloudellista.

Paras lopputulos saavutetaan, kun kukin taho voi keskittyda omaan ydinosaamisalu-
eeseensa, eli kiinteistbnomistajat asuntojen ja toimitilojen rakennuttamiseen, kdyttoon,

yllapitoon ja kehittimiseen ja energia-alan toimijat vastaaviin asioihin energian osalta.



Alueelliset energiaratkaisut -klinikan suositukset

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EPBD) edellyttia, ettd vuosikymmenen vaihtees-
sa siirrytdan rakentamaan ldhes nollaenergiarakennuksia. Uusiutuva lihi- ja kiinteistokohtai-
nen energia (energy from renewable sources produced on-site or nearby) on keskeisessa
roolissa lihes nollaenergiarakennusten (nearly zero-energy buildings, NZEB) toteuttami-
sessa ja padstdjen sekd tuontienergiariippuvuuden vihentimisessa.

Uusiutuvan ldhi- ja kiinteistokohtaisen energian laajamittainen ja tehokas hydédynta-
minen edellyttdd useita toimenpiteitd ja monitahoista yhteistyotd toimintaympiriston
ja toimintojen kehittdmiseksi. Alueelliset energiaratkaisut —klinikka on tuottanut niitd
koskevia suosituksia, jotka on kuvattu lyhyesti alla. Lisatietoa suosituksia koskevista ko-

konaisuuksista |6ytyy raportin muista osioista.

1. Valtio

a) Uusiutuvaa ldhienergiaa koskevan kansallisen séddosympdiriston kehittdminen

Kansallisen saiadésympariston timanhetkiset puutteet muodostavat merkittivin esteen
uusiutuvan ldhienergian tarkoituksenmukaiselle kdyttdonotolle. Uusiutuvan ldhienergian
laajamittainen hyddyntdminen edellyttdd, ettd uusiutuva ldhi- ja kiinteistokohtainen energia
seka siihen liittyvit investoinnit ja palvelut (near by, on site) siséllytetdan kattavasti ja sovel-
tamisen kannalta selkedsti sdddosymparistoon.

Kaikkea paikallisesti tuotettua uusiutuvaa energiaa olisi tirked voida kasitelld uusiu-
tuvana ldhienergiana (vastaavana kuin uusiutuva kiinteistékohtainen energia). Tasta kai-
vataan nopeasti selkeitd saddoksid, jotta uusiutuvaa ldhienergiaa voitaisiin lahted viemdan
tdydelld painolla yleiseen kdyttoon.

Uusiutuva ldhienergia (ja kiinteistokohtainen energia) olisi hyva rajata energiamarkki-
noiden "kiintididen" ulkopuolelle. Sen tulisi olla verrattavissa energiansaastoon.

Uusiutuvaan lahienergiaan liittyvat verokysymykset olisi saatava ratkaistua niin, ettd se
olisi verotuksellisesti tasa-arvoisessa asemassa uusiutuvan kiinteistokohtaisen energian
hyédyntimisen kanssa.

Sadadoksid tarvitaan tai niihin kaivataan piivityksia muun muassa seuraavien asioiden

osalta

* Lihienergia-kasitteen sadadostekninen maarittely
* Energiamuotojen kertoimien madirdytyminen ja muuttaminen

* L3hienergiajarjestelmien liittiminen kunnallisiin, seudullisiin ja valtakunnallisiin

energiaverkkoihin
* Uusiutuvan energian myynti verkkoon ja tariffit
* Lahienergian, siihen liittyvien investointien ja palveluiden verotus

¢ Huoltovarmuus

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti
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b) Taloudelliset tuet kehityksen vauhdittamiseksi

* ldhienergiaan, -investointeihin, -palveluihin ja niiden kehittimiseen liittyvit tuet

* ldhienergian ja -palveluiden tuottajille seka kiinteistonomistajille

¢ ) Osaamisen ja tiedon lisdédminen ja levittdminen

Kaupungit ja kunnat

a) Poliittiset linjaukset, strategia ja tavoitteet

* Ldhienergiaa koskevien visioiden, poliittisten linjausten, strategioiden ja tavoittei-
den tismentdminen seki niiden integroiminen osaksi maankaytdn suunnittelua,

kaavoitusta, kiinteistd- ja infrainvestointeja, paatoksentekoa sekd muuta toimintaa

b) Uusiutuvan Idhienergian edistdmisen vdilineet ja niiden hyédyntdminen

* Rakennusjarjestykset
* Kaavat

* (sijoittaminen, uusiutuvaa energiaa koskevat kaavamairaykset: lahienergialiittymait,

lahienergian huomiointi rakennusluvissa)
* Maankayttosopimukset
* Tontinluovutusehdot (myynti/vuokraus)
* Rasitteet, sijoittamisoikeudet
* Infrainvestoinnit
* Lahienergiayhtio/-liikelaitos
* Pienimittakaavainen pilotointi kiinteistdjen kesken
* Ldhienergian hankintakilpailut (energia, jarjestelma, palvelut)

* Tontinluovutuskilpailut

Huomioitavia ndkékulmia

* Energiaverkot liittymineen
e Alueellinen tuotantotekniikka

* (maalampo6-/ aurinkokeriinkentit ja —pisteet, uusiutuvien polttoaineiden ja ylijaa-

maenergioiden hyédyntiminen)
» Kiinteistokohtainen tuotantotekniikka

*  (mm. maalimpodkaivot, aurinkokerdimet)



Kiinteisto- ja energia-alat

a) Uusiutuvaan Idhienergian liittyvien hankinta- ja sopimuskdytdntojen
kehittdminen

Hankinta- ja sopimusmenettelyja tarvitaan mm. seuraaviin tapauksiin

* Kaukolamp6- ja/tai sahkoyhtio vastaa lihienergiasta

* Lihienergiayhtio vastaa lahienergiasta

- jarjestelmdstd (omistuksessaan ja/tai sopimuspohijaisesti hallinnassaan olevasta)
- palveluista ja niiden hankinnasta

- mahdollisia omistajia: kunta, kiinteistot, energiayhtiot, muut yhtiot ja asukkaat

¢ Kiinteistdt omistavat tekniikkaa kiinteistokohtaisesti

* Manageriyhtio vastaa lahienergiaan liittyvista palveluista

- kaytto, mittaukset, valvonta, ylldpito, kehittdminen

- laskutus

Sopimuskohteet
* Energia-/liittymasopimukset
- teho, kulutus, laatu, paistot, tietopalvelut,...
- ylijagdmienergia
- tariffit ja hinnat
- miten ldhienergian tariffit ja hinnat maaraytyvit. Mitka ovat lahienergian arvo- ja
kustannustekijit

- kiinteistojen liittymien ja muun tekniikan tekniset vaatimukset/ominaisuudet

* Lahienergiatekniikan omistukseen, hallintaan, yllipitoon ja kehittimiseen sekd

palveluihin liittyvit sopimukset

Hankintamenettelyt
* Kiinteistdjen keskindinen pilotointi
* TEKES — esikaupalliset hankinnat —konseptin

hyodyntdminen jatkokehittimisessa

* L3hienergian hankintakilpailut
(energia, jarjestelmd, palvelut)

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti
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LIITE 1 Alueelliset energiaratkaisut -klinikan
suositukset

Alueelliset energiaratkaisut —klinikan
suositukset

Uusiutuvaa lahienergiaa koskevan sadados-
ympiriston kehittaiminen
Lahienergia-kasitteen saddostekninen miarittely
Energiamuotojen kertoimien maardytyminen
ja muuttaminen

Lahienergiajirjestelmien liittiminen kunnal-
lisiin, seudullisiin ja valtakunnallisiin
energiaverkkoihin

Uusiutuvan energian myynti verkkoon ja
tariffit

Lahienergian, siihen liittyvien investointien

ja palveluiden verotus

Huoltovarmuus

Taloudellinen tuki kdyttoonotolle ja
kehittamiselle

Osaamisen ja tiedon lisddminen ja
levittdminen

Kaupungeille ja kunnille poliittiset linjaukset,
strategiat ja tavoitteet ldhienergian osalta

Uusiutuvan lahienergian hyédyntdmisen

vdlineet

Rakennusjirjestykset

Kaavat (sijoittaminen, uusiutuvaa energiaa
koskevat kaavamadirdykset: [ahienergialiittymit,
laghienergian huomiointi rakennusluvissa)
Maankadyttdsopimukset

Tontinluovutusehdot (myynti/vuokraus)
Rasitteet, sijoittamisoikeudet

Infrainvestoinnit

Lahienergiayhtic/-liikelaitos
Pienmittakaavainen pilotointi kiinteistdjen
kesken

Lahienergian hankintakilpailut (energia,
jarjestelma, palvelut)

Tontinluovutuskilpailut

Uusiutuvaan ldhienergiaan liittyvien hankinta-
ja sopimuskaytintdjen kehittaminen

Kiinteistdjen keskindinen pilotointi

. TEKES - esikaupalliset hankinnat -konseptin

hyédyntaminen jatkokehityksessa
Lahienergian hankintakilpailut (energia,
jarjestelmd, palvelut)
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LIITE 2 Otteita klinikan tyopajoista ja
tulosseminaarista

Liiketoiminnassa huomioitavia reunaehtoja ja ndkokulmia

* Energian kulutuksen ja tuotannon piikit — mitd vaaditaan verkolta ja muilta jarjes-

telmiltd, vastuunjako

* Sopimukset/tehon sdatiminen kullekin kiinteistolle, sopiminen vaikeaa, kun useita
toimijoita

* Tehokomponentin (sdhkd, kaukolimpd) hinnoittelun skenaariot kannattavuustar-

kasteluissa? Nykytariffeilla ei voi laskea yli 5 vuoden paihan

* Milloin maksetaan lammén otosta ja milloin latauksesta? Vai kiinted perusmaksu

yhteisen verkon kdytdsti ja jokainen maksaa sahkon?
* Huomaamaton energia perustuotteena — vaikea ja tydlas lisahinnalla

* Ylijadman rooli: onko se myytiva tuote, onko sille saatavuustakuu vai tekeeko

ostaja palveluksen tuottajalle ottamalla sen vastaan?

e Uudet liiketoimintamallit, esim. sahkon osalta tuotannon ja kdytdn yhdistavat

palvelut, kysyntdjousto

* Kysynnin "ilykds” ohjaus uusissa kiinteistoissi - riittdvan suuri ohjelmistotalo

operaattoriksi --> tieto/ohjelmistot

* Hinnoittelumallit, tiedotusX osallistumishalukkuusX mittakaavaetu

* Uusiutuvien energiantuotantomuotojen vaikutukset asunto / kiinteistomarkki-
nointiin

* Ratkaisujen tulee olla teknisesti valmiita, ettei teknologiariski tule liian suureksi.
Uusien ratkaisujen suhteen ei liiallista kustannusoptimismia.

* Pilottikohteet ja koerakentaminen

- Toteutuneet esimerkkikohteet konkretisoivat, mikd on mahdollista ja mahdol-
listavat pitkdaikaisen, mittaukseen perustuvan seurannan, jonka mittaustulokset
toimivat myyntiargumentteina --> Pilottihankkeita esim. aurinkoenergian hyo-

dyntimisestd

* Mahdollisuutena omistuksen, hallinnan ja palveluiden rajapintojen hallintaan on

analogian hakeminen kaukoldampd/kylma- ja televerkkomalleista

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti
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Alue-energiaratkaisujen konsepteja ja teknisid ratkaisuja
Ylijddmdenergia
*  Ylijagamalammon ja sahkdn myyminen valtakunnalliseen verkkoon
 Liikekiinteistdjen hukka / lauhde-energian siirtiminen asuntoihin
* Ylijagdmalimmon hyddyntiminen kiinteistojen sulanapidossa
* Parkkihallien limmon hyédyntiminen
* Toimintojen sekoittaminen tasaa kuormia
* Huippujen tasaus, esim. jadhalli - uimahalli -synergia?
* Varastointi vetytankkeihin — polttokennot
* Aurinkolammén varastointi kesalla

* Alueelliset energiatuotanto- ja kaukolimpoverkostot mahdollistavat suuret vesi-

varastointijirjestelmat ja ylijadmalahienergian hyddyntamisen

* Verkostoon ei voi ladata, jos kdytetddn viilennystd? (kdyttovesi/viilennys)

Aurinkoenergia
* Aurinkolammén hyédyntiminen ensisijaisesti sahkoksi

* Aurinkosdhkolld jadhdytetddn kiinteistokohtaisesti kesalla

Maaldmpo/kylmd
e Maalammon ja -kylmdn hyédyntimisen reunaehtoja maaperi ja rakentamisen
tiiveys

* Maalampo ja biokaasu ensisijaisia talviajan limmontuotannossa

Bioenergia / jdtteiden hyddyntdminen
* Polttokennotekniikan mahdollisuudet sovitettava paikallisenergian hyédyntami-
seen

- Kotitalouksien ja pdivittdistavarakauppojen jitteen paikallinen kierto energiaksi
polttamalla lammon / saéhkon tuotantoon / energiaksi limpopumpuille

- Talokohtainen jitteenpoltto kaasutustekniikalla + mikro-CHP

e Jatelampo alhaisen vaatimustason kohteissa, esim. parkkihallin puolilimpiman tilan

lammitys, lumen sulatus, uima-altaiden lammitys
* Jatekaasu, Olarin kaasuputki

* Pelletti-/hakelaitoksen piipun pituus asuinkorttelin keskelld ja pienhiukkasten
poisto/kustannustehokkuus seki puupolttoaineiden varastointi ja logistiikka -

aluevaraukset

* Kokonaisuuden hallinta/osto
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Vesildmpd

Viemirivirtauksien kdyttd energiantuotantoon, jatevesien energiasisillon talteen-

otto
Voimalaitoksen jadhdytysvesien lampo hyotykayttoon

Mahdollisuudet meren hyédyntimisessa esim. limp&energiana Suomenlahdesta

Yhteistyo ja vuorovaikutus

- Milld tavalla vaikutetaan loppukayttdjan energiankdyttoon dlykkailla verkoilla

(Smart Grid) ja informoinnilla
Informaation saatavuus, kdyton tuki
ka arjessa voi viahentdd energiankulutusta

- Kuluttajille suunnattua viestintaa, kuinka kuluttajat hyotyvit alykkaista energia-
verkoista -> sddstot kiinteistoille ja asukkaille

- Huoneisto-omakotitalokohtainen kayttoliittymd ja nettipalvelu, joissa kulutus
on havainnollistettu

Asukkaiden sitouttaminen

- Vuokralaisten sitoutuminen konseptin kiytt66n esim. kylmalaitteet

Lahienergiamanageri / palveluntarjoajat / Isanndinti / Alueellinen energiatalkkari -

energiapalvelutarjontaa + ohjeistusta ja neuvontaa asukkaille

Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti




Alueelliset energiaratkaisut -klinikan tulosraportti

LIITE 3 Klinikkatoiminnan kuvaus

RAKLI on perinteisesti ollut vahvasti mukana rakennus- ja kiinteistéalan hankintamenette-
lyjen ja pelisddntojen kehitystydssa. RAKLI on yhteisty6ssa jarjestdjen, tilaajien ja palvelun-
tuottajien kanssa kehittianyt yleisia sopimusehtoja, hankinta-asiakirjojen malleja ja tehtava-
luetteloita sekd osallistunut ndiden kouluttamiseen ja levittimiseen alalle.

RAKLIn kehittdima Hankintaklinikka tarjoaa kehitysalustan ja intressivapaan ymparis-
ton julkisten tahojen ja markkinatoimijoiden viliselle avoimelle vuoropuhelulle. My&s eri-
tyyppistd kaupallista intressid edustavien yritysten nikemykset tulevat kokemuksemme
mukaan hankintaklinikalla hyvin esiin ja punnituksi.

Klinikkatoimintaa on RAKLIssa hyvin tuloksin kaytetty mm.

* Vantaan kaupungin ja RHKn yhteisessd Kehirata-hankkeessa
* Varkauden kuntateknisen palvelutuotannon ulkoistamisessa

* Jatkdsaaren aluekehittimishankkeen yhteistyo- seka palvelukonseptien

pohdinnassa
* Pitdjanmaen yritysalueen kehittdimisessa

* Lahdessa Onnelanpolun energiatehokkaan palveluasumiskonseptin

kehittamisessa.

jen etsimiselle intressivapaassa ymparistossa. Klinikkatyoskentely toteutetaan hankintalain
hengessa niin, ettei kukaan osallistujista saa ansiotonta etua tarjousvaiheeseen.

Hankintaklinikan tyéskentelytapa on lyhyesti seuraava:
* hankintaklinikalla analysoidaan tilaajien hankintahaasteita todellisissa hankkeissa

* tapauksia pohtimaan kootaan avoin vuorovaikutteinen tyopaja tilaajista, konsul-

teista, urakoitsijoista ja muista palveluntuottajista

* tyopajat kokoontuvat 4-5 kertaa kunkin hankintatapauksen ympirilld valilla taus-

* tarvittaessa kuullaan erityisasiantuntijoita

* tyopajat tuottavat hankintaongelman analyysin ja ehdotuksia, jotka dokumentoi-
daan
* klinikan tulos on julkinen ja vapaasti alan toimijoiden kdytettavissa.

Hankintatapaukset voivat olla kaikilta rakennetun ympariston alueilta: asuntoja, toimitiloja
tai infraa. Ne voivat olla olemassa olevan ylldpitoa, uusinvestointeja tai T&K-toimintaa. Ne
voivat olla urakoita, palvelua, kumppanuuksia tai teknologiahankintaa. Hankintatapausten
tulee olla haasteellisia ja yleisesti mielenkiintoisia, jotta ne vievit hankintakulttuurin kehi-

tystd eteenpdin. Niiden tulisi sisdltda esim.

* ennen koettelemattomia teknisia ratkaisuja, innovaatiota tai teknologiaa

* erityisen vaikeat olosuhteet
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* vastuiden tai riskien hallinta haastavaa

» poikkeuksellisen laaja tai pitkd sopimus

* hankinnan laajuus ja tuoteominaisuudet vaikea maaritelld

* hankintamuodon ja -ehtojen mairittely hankalaa

* hankintaldhteitd ja toimivaa kilpailua vaikea 16ytda Suomesta tai ulkomailta
* hankintaketjujen ja yhteisty6-verkostojen hallinta vaikeaa

* laatu-kustannussuhteen tai tarjousvertailun perusteiden maarittely vaikeaa.

Klinikoiden osallistujiksi etsitddn kyseiseen tapaukseen potentiaalisia palveluntuottajia ja
konsultteja sekd hankkeen tilaaja ja muita vastaavanlaisista tapauksista kiinnostuneita tilaa-
jaorganisaatioita. Kunkin klinikan osallistujamaéra rajataan yleensd 10—15 henkil66n. Kus-
tannukset sovitaan tapauskohtaisesti osallistujien, RAKLIn ja mahdollisten muiden rahoit-

tajien kesken.
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Kiitos kaikille!

Aalto Erkki
Aarnisalo Matti
Aho Johanna
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Alvoittu llkka
Axelsson Marja
Eriksson Robert
Gronlund Sakari
Hausen Teemu
Heikkinen Lauri
Heimonen Ismo
Heinonen Jarmo
Hirvonen Janne
Hokkanen Mervi
Hokkanen Torsti
Huhta Timo
Huovinen Tiina
Huuskonen Susanna
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Irjala Antti

Jalo Tapio
Jalovaara Jukka
Jaskari Tomi
Juvonen Satu
Jarvi Tapio
Kankaala Satu
Karjalainen Ari
Kirkinen Johanna
Kivilaakso Eija
Kivirinne Jouni
Koivisto Teuvo
Koivula Jouni
Kontio Panu
Kontturi Kari
Koskela Gilbert
Koski Pertti
Koskisto Osmo
Kosunen Pirjo
Kurnitski Jarek
Kuronen Matti
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Lahti Pekka
Lahtinen Perttu
Lainio Kari
Laitinen Olli
Lamminaho Heikki
Lavinen Satu
Lehtinen Antero
Lehto Kari
Lesonen Tuomas
Lindstedt Tuomo
Lippo Antti
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Markkula Markku
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Miettinen Ville
Mukala Kari
Muttilainen Juha
Makipelto Tomi
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Nurminen Marko
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Persson Outi
Pesola Aki
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Riipinen Marko
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Saira Jaana

Salminen Asko
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Somersalmi Mikko
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Wallenius Pekka
Varis Ahti

Varis Arto
Vepsildinen Timo
Werdi Erja
Wirgentius Niko
Virtanen Mikko
Akerlund Fredrik
Ostring Mikko



	Esipuhe
	Sisällysluettelo
	Klinikan osallistujat
	Lähtökohdat ja haasteet
	1.	Klinikan tavoitteet ja toteutus
	2.	Näkökulmia alueellisiin energiaratkaisuihin
	3.	Alueelliset energiaratkaisut ja osapuolet
	4.	Alueelliset energiaratkaisut ja liiketoiminta
	5.	Alueelliset energiaratkaisut ja maankäyttö, kaavoitus ja rakentamisen ohjaus
	6.	Johtopäätökset ja yhteenveto
	LIITE 1	Alueelliset energiaratkaisut -klinikan 
suositukset
	LIITE 2	Otteita klinikan työpajoista ja 
tulosseminaarista
	LIITE 3	Klinikkatoiminnan kuvaus



