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Asuntoja 644 kpl 17 asuinrakennusta muita 9 kpl
Kaksioita 264 kpl kolmioita 332 kpl nelidita 48 kpl

Peruskorjaukset vuosina 1998-2003, 2007, 2009 /Energiatehokkuusluokitus C -D

J,



KOY JYRKKALANPOLKU

ITSENAINEN .
ARAVAVUOKRATALOYHTIO

Omistajat : TVT 40%, JHL 30%, VVO 30%
Oma henkildkunta: 8 tydntekijaa
isannaointi, huolto, siivous




VISIO

KOY JYRKKALANPOLKU

vuokraa omistamiaan asuntoja asuinalueellaan Turussa omakustannushintaan
kodin tarpeessa oleville lisdpalveluin, jotka tuotetaan alueella toimivalla omalla
henkildkunnalla

VISIO

Jyrkkala on haluttu ja arvostettu, uudistuva asuinalue lapsiperheille ja senioreille.



SANEERAUSHANKKEEN
TAVOITE

Alueen imagon parantaminen seka
korjausrakentamisen toteuttaminen
kayttbkustannuksia alentavasti
hinta-laatu suhteen pysyessa hyvana.




1960-LUKU 2010-LUKU
Asunto-ongelma G- 2 Asunto-ongelma
LAADUKKAAMBAA
1960-luvulla EDULLISEMM[N 2010-luvulla
NOPEAMMIN &
Ratkaisuna o 4‘5 P35 St Ratkaisu ?

arava-asunnot

NYT HAASTEENA KUSTANNUSTEHOKKUUDEN LISAAMINEN



LOYDATKO SINA
JYRKKALAN OMASTA
KOTIKAUPUNGISTASI?

Noin puolet Suomen nykyisesta kerrostalokannasta on rakennettu
vuosina 1960-1980.

Paaosa 1960- ja 1970-luvulla rakennetuista betonielementtikerrostaloista
tulevat peruskorjaukseen 2010-luvulla.

Rakenne, korjaustarpeet ja korjausmenetelmat varsin yhtenaisia



AJATUS ASUMISESTA
JA

SEN HINNASTA YLEISESTI




ASUMISEN VAATIMUKSET EILEN JA HUOMENNA

1940-luvun kaupunkilaiskeittio, iimeisesti Vaind ja Lyyli Kanniston kotoa (Agricolankuja 2 C...

Kaksisuuntainen tiedonkulku =
personointi

Valokuitu
Kaapeli TV
TV-keskusantenni
Radioantenni
Puhelinjohdot
Kaukoldmp6 + Limmin kéyttovesi
220V Sdhkoverkko
Hiilikattilat + Keskuslammitys
110V Siahkoverkko
Puuhellat
Kaasu
Kylmai vesi
Viemirit



ASUMISEN HINTA J
4

= TUOTOT - KULUT
VRT. VASTIKE / VUOKRATUOTTO - INVESTOINNIT

Suunniteltu korjaus €/m? # Suunnittelematon korjaus €/m?

Suunnitellun korjauksen keinovalikoima isompi kuin
suunnittelemattoman

Korjausinvestointia seuraa aina asumisen hinnan nousu, millainen

nousu on kestettavissa?

Investoitaessa 2€/m2/kk voidaan saada puolen miljoonan euron tasoa
korottava ominaisuus (hissi, parvekkeet tai vaikkapa talotekninen
parannus)

Korjaamattomat rakennusosat voivat pitaa hoitovastiketta saman
verran liian korkeana = monesti ei aiheuta toimenpiteita




KOY JYRKKALANPOLKU

KEHITTAVAA HANKKEEN
TOTEUTUSTA
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KORJAUSHANKKEEN TOTEUTUS

1. Yhtién visio, strategia ja
kokonaiskehityssuunnitelma vuoteen
2025

2. Lahtotietojen kokoaminen ja raportit

3. Tekesin hanke: Korjausrakentamisen
kehittdminen, osallisuus 2013-

4. Asiantuntijayhteisty6 ja
rakennuttajakonsultin valinta 7.4.14

5. Raklin korjausklinikka 27.5. — 19.9.14

6. Suunnittelukonsortion kilpailutus ja
valinta 11.6.14

7. Rakentajakonsortion kilpailutus ja
valinta 17.9.14

8. Suunnittelutydn aloitus
allianssiryhmalla lokakuu 2014

9. Hankesuunnitelma koko
asuntokannalle valmis 1.1.2015

10. Toteutussuunnittelu ja rakentaminen
2015-2018



Toteutusmallin vaiheet

(. (/

Tilaajan exit-mahdollisuus

. Hanke- Toteutus- :
Rakennuita suunnittelu suunnittelu Rakentaminen
J
hankkeen ! \ J
osapuolten Kehitysvaihe 6/2014-2015 /
LA it Toteutusvaihe 2015-18

7.4.2014 « Vison Alliance Partners Oy



KORJAUSHANKKEEN
TAVOITTEIDEN PRIORITEETIT

Korjaushankkeen sisallon priorisointi Tilaajan painotukset ( asteikko1-10)
= Ikkunat ja parvekkeet 9,1
. Julkisivut 9,1
C Katot 8,3
- LVIS 7,3
. Esteettomyys 7,1
= Huonetilamuutokset 6,9
=  Yhteiset tilat 6,7
= Piha-alueet 6,6
. Energiantuotanto 6,5
= Laajakaistayhteydet 6,3

=  Asunnot (sisatilat) 5,8



HANKESUUNNITTELUN
ALLOKOINTIMALLI

Tyokalu/Ohjelma:
-r—wy
@’n Kiinteiston tiedot
) \> -_‘
> Kuntoarvio/-tqtkimus
-—‘
PTS |
e s s a: Kuntoarvio/-
Kiinteiston tiedot Rakennusosa Tyyppi/materiaali = Arvioitu kayttoika tutkimus
(kuntotaso 1-5)
Rakennusvuosi Vesikatto elementti 10 2

Talotyyppi

Ikkunat

Tasakatto/huopa

Puuikkuna



HANKESUUNNITTELUN
ALLOKOINTIMALLI

Tyokalu/Ohjelma:

Julkisivut

Vesikatto

lkkunat



HANKESUUNNITTELUN
ALLOKOINTIMALLI

"i

Tyokalu/Ohjelma:

Toteutus Toteutus Toteutus Toteutus
vaihtoehto 1 vaihtoehto 2 vaihtoehto 3 vaihtoehto 4

Ulkokuoren ja Ulkokuoren ja Ulkokuoren ja Ulkokuoren ja
Julkisivut [ammoneristeen lammoneristeen lammoneristeen lammaoneristeen

uusiminen uusiminen uusiminen uusiminen

Vaihto Vaihto Vaihto Vaihto
ikkunatyyppiin 1 ikkunatyyppiin 2 ikkunatyyppiin 1 ikkunatyyppiin 2

! Hinta-arvio 1 000 000 1 200 000 1 400 000 1 600 000




HAASTEET JA MAHDOLLISUUDET Jr

Yhteistoimintamalli vs. perinteinen

Tilaajan suunnittelema ratkaisu Sopimusosapuolten yhdessa
suunnittelerna ratkaisu

Erilliset urakkasopimukset Integroitu toteutus

Tilaajan tavoitteet Yhteiset tavoitteet ja palkitseminen

Riskien siirtdminen Riskien ja hydtyjen jakaminen

Sanktiot Kannustimet

Liikesalaisuudet Open books

Raportointi Jatkuva parantaminen

YSE ja KSE Yhteistoiminta- tai allianssisopimukset

Osaoptimointi Kokonaisoptimointi

Lihde: Vison Alliace Fartners Oy / Jani Sazrinen




HAASTEET JA MAHDOLLISUUDET

OSAAMMEKO YHDESSA...?

Asukas Paattaa”?

Omistaja Ratkaista ongelmia?
Ammattilainen Suunnitella?
Viranhaltija ldeoida?

Poliitikko Tehda?

Kunta Kantaa vastuuta?
Valtio

HANKKEEN PARHAAKSI HYVAA TOIMINTAA JA VIRHEETON LOPPUTULOS!



KITOS

Projektinjohtaja Juuso Hamalainen

juuso.hamalainen@valvontakonsultit.fi
www.valvontakonsultit.fi.fi




