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Padomien virta kiinteistosijoitusmarkkinoille jatkuu kautta maailman. Runsaasta sijoituskysynnasta
aiheutuva tuottovaatimusten liuku heréattelee jo keskusteluja Kkiinteistosijoitusten arvojen
kestavyydesta, mutta ennatysmatalien korkojen ymparistdssa ei sijoittajilla ole paljoa muitakaan
hyvia vaihtoehtoja. Turvallista kassavirtaa etsivat sijoittajat keskittyvat edelleen vahariskisiin prime-
kohteisiin, joskin runsas sijoituskysynta mahdollistaa nyt operaatiot myos riskilisemmilla kohteilla.

Uusien sijoittajien markkinoille tulo sek& perinteisten sijoittajien ja kayttajayritysten omistusten
jarjestelytlisddvat Suomenmarkkinoiden aktiviteettiajatoimijapohjaa. Kiinteistbkauppamarkkinoilla
hatyytelladn ennatyslukemia, kun kiinteistérahastot, sijoitusyhtiét ja ulkomaiset toimijat kasvattavat
omistuksiaan. Instituutiosijoittajat muokkaavat salkkujaan strategioidensa mukaisesti siirtamalla
uusien sijoitusten painopistetta kotimaasta ja suorista sijoituksista ulkomaisiin kiinteistéihin.

Suomen synkeana jatkuva taloustilanne painaa toimitilavuokramarkkinoita. Tyhjan toimistotilan
maaré pysyttelee korkeana paakaupunkiseudulla, ja tyhjaa tilaa [dytyy entistd enemman nyt myos
ydinkeskustasta. Heikko tilakysynté nakyy toimistojen vuokratasoissa, jotka ovat laskusuuntaisia
lahes kaikilla alueilla. Tilakysynnan haasteet painavat toimistojen arvoja. Jyvat erottuvat entista
selkedmmin akanoista toimistomarkkinoilla, joilla Helsingin keskustan tuottotasot erottuvat
tuottovaatimusten laskun siivittamana entista selkedmmin muista paakaupunkiseudun alueista.

Vuokra-asuntomarkkinoiden kehitys jatkuu positiivisten etumerkkien merkeissa lahes kaikilla
rintamilla: markkina-arvot jatkavat nousuaan, kaupankéyntivolyymit nousevat ennatyslukemiin ja
vuokrien nousu on jatkunut kaikissa suurissa kaupungeissa. Markkinoille tulleet uudet sijoittajat
ja asuntokanta kasvattavat asuntotarjontaa nopeasti. Lisdantynyt Kilpailu vuokralaisista seka
asukkaiden maksukyvyn rajoja kolkutteleva hintataso asettaa nyt kuitenkin rajoitteita vuokrien
nousulle. Etenkin suurten asuntojen vuokrissa ndhdaan jopa laskupaineita.

Kun vienti ei veda, on Suomen talouden kehitys lahes yksinomaan yksityisen kulutuksen varassa,
mikd& nakyy myos liketilamarkkinoilla. Liiketilojen kayttbasteet pysyttelevat hyvalla tasolla, ja
kauppakeskusten myynti- ja kavijamaarat osoittavat pienta nousua etenkin paakaupunkiseudulla.
Vaeston keskittyminen kaupunkeihin ja suuret raidehankkeet ovat siivittaneet paékaupunkiseudulla
likkeelle suuria kauppakeskushankkeita, joiden seurauksena tilakanta on kasvamassa
merkittavasti.

Nihkeina jatkuvista talousnakymista huolimatta rakentamisessa nakyy selkeitd piristymisen
merkkeja. Lahinna vuokra-asuntosijoittajien voimin viime vuosina yllapidetty asuntorakentaminen
saa enenevasti rinnalleen myds rakennusliikkeiden perustajaurakointia. Hallituksen vaylahankkeet
kasvattavat infrarakentamista ja mahdollistavat myds uutta asuntotuotantoa. Toimitilarakentamisen
volyymeja nostavat muutamat teollisuuden suuret investoinnit seka paakaupunkiseudun suuret
likekiinteistbhankkeet.




Kiinteistosijoitusmarkkinoiden
rakenne murroksessa

Suomen ammattimaisen kiinteistosijoitusmarkkinan koko
oli KTl:n arvioiden mukaan 54,5 miljardia euroa vuoden
2015 lopussa. Edelliseen vuoteen verrattuna markkinat m Uutta Kiinteistokantaa tulee
kasvoivat 1&hes 9 prosenttia. Koska kiinteistdsijoitusten
markkina-arvon muutos oli 1ahelld nollaa, aiheutui
kasvu lidhes yksinomaan sijoitusmarkkinoille tulleista W Instituutioiden jarjestelyt avaavat
uusista  kiinteistoista.  Uutta  kiinteistokantaa  tuli ovia uusille sijoittajille

markkinoille sekd kaytt&jayritysten kiinteistdmyyntien m Vuokra-asuntokiinteistéjen osuus
ettd uusien Kiinteistdjen rakennuttamisen kautta.
KTl:n transaktioseurannassa kayttajayritysten myynnit
sijoittajille nousivat yli miljardiin euroon vuonna 2015.
Suuria kauppoja tekivat esimerkiksi Kesko, Posti
Kiinteistot sekd HOK-Elanto.  Uudisrakentamisen
kautta sijoitusmarkkinoille tuli etenkin uutta vuokra-
asuntokantaa.

kiinteistdsijoitusmarkkinoille

sijoitusmarkkinasta kasvaa

Instituutiot muokkaavat salkkujaan

Instituutiosijoittajien  kiinteistosijoitusten  absoluuttinen
maara laski jo toista vuotta perakkéin, ja niiden
osuus kokonaismarkkinoista putosi edellisen vuoden
32 prosentista 29 prosenttin vuoden 2015 aikana.
Instituutiot toteuttivat useita suuria jarjestelyjd, joissa
aiemmin suorassa omistuksessa olleita kiinteist6ja
jarjesteltiin  uusiksi sijoitusrakenteiksi. Talla rintamalla
aktiivisia olivat esimerkiksi llmarinen, joka myi 400

Kiinteistdsijoitusmarkkinoiden koko ja
toimijarakenne
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Uusia toimijoita tulee markkinoille
Kiivaana k&yva Kiinteistbkauppa, matalat korot ja 10
instituutioiden jarjestelyt tekevat markkinoilla tilaa uusille
toimijoille, joita vuoden 2015 aikana ilmaantui markkinoille 05011 2012 2013 2014 2015
parisenkymmentd. Uusia ulkomaisia toimijoita saatiin
Suomeen toistakymmenta. Kansainvdlisten sijoittajien Lahde: KTI

omistusten kokonaisarvo nousi l&dhes 12 miljardiin
euroon, eli 22 prosenttiin kokonaissijoitusmarkkinasta.
Myds uusia kotimaisia toimijoita syntyi runsaasti sekd
eldkeyhtididen jérjestelyjen ettd uusien kiinteistora-
hastojen perustamisen kautta. Kotimaisten kiinteistora-
hastojen omistusten arvo kasvoi 1,6 miljardilla ja listaa-



mattomien kiinteistdsijoitusyhtididen 1,2 miljardilla eurolla
vuoden 2015 aikana. Listattujen yhtididen osuus koko-
naismarkkinasta séilyi melko vakaana, noin 11 prosen-
tissa.

Asunnoista tulossa kiinteistosijoitus-
markkinoiden suurin sektori

Toimijapohjan ohella my6&s kiinteistosijoitusmarkkinoiden
sektorijakauma muuttuu kovaa vauhtia. Viela 10 vuotta
sitten toimistokiinteistdjen osuus KTl Kiinteistdindeksin
tietokannasta oli reilusti yli puolet, ja niilla oli vankka
asema etenkin instituutioiden  sijoitussalkuissa.
Toimistotilakysynnan pitkdan jatkunut alavire seka
epavarmat tulevaisuudennakymat ovat himmentaneet
niiden suosiota sijoittajien keskuudessa, ja toimistojen
osuus Kiinteistdindeksissa putosi 28 prosenttiin vuonna
2015. Asuntokiinteistét nousivat nyt Kiinteistéindeksin
suurimmaksi  sektoriksi. KTEn arvioiden mukaan
seka asuntokiinteistéjen ettd toimistojen osuus koko
kiinteistdsijoitusmarkkinasta oli 29 prosenttia vuoden
2015 lopussa.

Kiinteistosijoitusmarkkinoiden sektorijakauma
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TOP 10 kiinteist6sijoittajien salkkujen muutos 2014-2015
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Keskinéinen tydelékevakuutusyhtié Varma
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Citycon Qyj
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Kiinteistokauppamarkkinoilla

vilske jatkuu

Vuosi 2015 jai historiaan kaikkien aikojen toiseksi
vilkkaimpana kaupank&yntivuotena Suomen kiinteisto-
markkinoilla.  KTEn  seurannassa  kaupank&ynnin
kokonaisvolyyminousi 5,5 miljardiin euroon, mik& jaé noin
0,8miljardiavuoden 2007 huippulukemista. Kaupankaynti
jatkuu edelleen kiivaana, ja vuoden 2016 ensimmaisen
neljanneksen 1,8 miljardin euron kokonaisvolyymi on
KTl:n seurannassa neljanneksi vilkkain kvartaalilukema
kautta aikain. Alkuvuoden volyymi& nostavat jalleen
muutamat suuret salkkukaupat; esimerkiksi Spondan
Forum-ostos, eQ:n hoivakiinteistdsalkkukauppa, Siriuk-
sen liikekiinteistdsalkkukaupat sek& NIAMin toimisto-
salkkuhankinta. Toisellekin kvartaalille on jo huhtikuussa
ehditty kirjata suuria kauppoja, kuten Sagaxin Suomen
Léhikaupan kiinteistjen hankinta sek& SATON kaksi yli
tuhannen asunnon salkkukauppaa.

Kaikille kiinteist6sektoreille riittaa
kysyntaa

Vahittaiskaupan  Kiinteistdét  nousivat  muutamien
suurten salkkukauppojen vetdmand vuoden 2015
vaihdetuimmaksi kiinteistésektoriksi noin kolmanneksen
osuudellaan. Asuntokiinteistdjen kauppa nousi kaikkien
aikojen huippulukemiin, yli 1,2 miljardiin euroon. Myo6s
toimistokiinteistdt kiinnostivat sijoittajia, ja niilla kaytin
kauppaa saman verran kuin asunnoilla. Kuluvan vuoden
ensimmaiselld kvartaalilla muutamat suuret kaupat ovat
nostaneet vahittdiskaupan kiinteistdjen osuuden lahes
puoleen kokonaisvolyymisté.

Matala korkotaso vetaa paaomia
kiinteistémarkkinoille

Keskuspankkien  harjoittama  rahapolitikka pitaa
edelleen korkotason historiallisen matalana, eik&
nopeaa kaannettd liene odotettavissa. Matalat, jopa
negatiiviset korot aiheuttavat tuottoja etsiville sijoittajille
paanvaivaa, ja moni sijoitusmarkkinoiden totuttu
lainalaisuus on jouduttu kyseenalaistamaan. Sijoitus- ja
rahoitusmarkkinoiden nykyisessa toimintaymparistéssa
kiinteistdjen tarjoama vakaa nettotuotto houkuttelee
pddomia ja painaa tuottovaateita kautta maailman.
Tuottoero Kkiinteistdjen ja pitkien korkojen valilla on
tuottovaatimusten laskusta ja korkojen hienoisesta
noususta huolimatta edelleen historiallisen korkea.

Helsingin keskustan toimistotuottovaade
kaikkein aikojen matalimmalla tasollaan

Prime-kohteiden nettotuottovaatimusten lasku jatkuu.
RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa Helsingin keskustan

B Matala korkotaso painaa
kiinteistéjen tuottovaatimuksia

B Kaupankayntivolyymit
ennatyslukemissa

B Nihked taloustilanne nakyy

secondary-kohteiden tuotoissa ja
sijoituskysynnassa

B Padkaupunkiseudun vaesténkasvu
ja raidehankkeet siivittavat liiketila-
ja asuntorakentamista

toimistojen nettotuottovaatimus jatkoi laskuaan, ja
vastausten keskiarvo oli nyt 4,9 prosenttia. Asian-
tuntijanékemysten alakvartiili laski jopa 4,5 prosenttiin.
Molemmat lukemat ovat puolisen prosenttiyksikkoa
matalampia kuin vuoden 2007 rahoitusmarkkinakriisia
edeltdneet tasot.  Nettotuottovaatimusten  laskun
siivittdmana myos ydinkeskustan toimistojen markkina-
arvot ovat nousseet selvasti. KTl Kiinteistdindeksissé
ydinkeskustan kokonaistuotto oli peréati 11,6 prosenttia
vuonna 2015, kun arvot nousivat lahes seitseméan
prosenttia. Muualla Helsingissé toimistojen markkina-
arvot puolestaan laskivat 1&hes nelja prosenttia.

Vilkas kysynta painanut nyt myés muiden
alueiden tuottovaatimuksia

Runsas  p&domatarjonta  ulottaa  vaikutuksensa
nyt myds muille alueille, ja parhaiden alueiden
ulkopuolisten sijaintien korkeammat nettotuottotasot
kiinnostavat sijoittajia. Muiden suurten kaupunkien
keskustatoimistojen nettotuottovaatimukset ovat RAKLI-
KTI Toimitilabarometrissa laskeneet puolessa vuodessa
0,2-0,4 prosenttiyksikkoa. Mitéd kauemmaksi Helsingista
mennaan, sité valikoivammiksi sijoittajat kuitenkin k&yvat,
ja potentiaalisten ostajien joukko pienenee. Vuoden
2015 kokonaiskaupankayntivolyymistd 55 prosenttia
muodostui  paakaupunkiseudulla. Kuluvan vuoden
ensimmaisen kvartaalin volyymista paakaupunkiseudun
osuus oli 60 prosenttia.
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Suomen kiinteistomarkkinoiden
kokonaistuotto 6,3 prosenttia vuonna 2015

Nihkednd  pysyttelevat talousndkymét  asettavat
kuitenkin rajoitteensa kiinteistosijoitusmarkkinoille. BKT-
kehitysta tiukasti seuraavassa KTI Kiinteistdindeksissa
kokonaistuotto vuodelta 2015 asettui 6,3 prosenttiin,
kun arvonmuutos nousi neljan perakkaisen laskuvuoden
jAlkeen  niukasti  positiiviseksi, 0,3  prosenttiin.
Viimeisten 15 vuoden aikana kiinteistdjen markkina-

arvon muutokseen on kirjattu negatiivinen etumerkki
perdti yhdeksdna vuotena. Negatiivisimmin ovat
kehittyneet toimisto- ja tuotannollisten kiinteistojen
arvot. Suomalaisten kiinteistdjen nettotuotot sailyivét
kansainvalisesti vertaillen korkeina, tasan 6 prosentissa.
Nettotuottotaso kuitenkin putosi 0,3 prosenttiyksikdlla
edelliseen vuoteen verrattuna. Keskimaardisen netto-
tuottotason laskulle on erisuuntaisia selittajia: asuntojen
painon kasvu indeksissd sekd asuntojen ja prime-

Suurimmat kiinteistékaupat 2015-2016

KIINTEISTO / PORTFOLIO

HINTA (M€)

OSTAJA

30 likekiinteistoa ja 3 2015Q2 | 605 Ankkurikadun Kiinteistét Oy Kesko Oyj, Kesko Elakekassa,
kauppakeskusta (+6 Ruotsissa) (yhteensa 652) Kruunuvuoren Satama Oy
Forum-kortteli; kuusi like- ja 2016Q1 | 576 Sponda Oyj Forum Fastighets Kb, Féreningen
toimistokiinteistda Helsingin Konstsamfundet r.f.
ydinkeskustassa
15 toimistokiinteistda PKS:lla 2015Q2 | 400 Antilooppi Ky limarinen
22 liikekiinteistda 2015Q4 | 191,5 Serena Properties AB Varma
97 liike-, toimisto- ja 2016Q1 | 180 Partners Group Sveafastigheter Fund Il
hotellikiinteist6&d Ruotsissa ja (yhteensa 450)
Suomessa
Kuusi toimistokiinteistoa PKS:lla | 2016Q1 | 160 NIAM Elo
27 hoivakiinteistod 2016Q1 155 eQ Hoivakiinteistot Healthcare |

(Northern Horizon Capital)
5 kiinteistéa: postikeskuksia, 20156Q2 | 120 Ness, Risan & Partners (NRP) | Posti Kiinteistét Oy
varasto- ja logistiikkakiinteistja
20 liikekiinteistoa 2016Q1 115 Sirius Capital Partners Yksityisia sijoittajia
Kolme logistiikkakiinteistoa 2015Q4 | 100 Logicor (Blackstone) Sponda Oyj
Kauppakeskus Kaari 2015Q3 | n/a NIAM HOK-Elanto
1200 asuinhuoneistoa (28 2015Q2 | n/a OP-Vuokratuotto limarinen
kiinteist6a)
1255 asuinhuoneistoa 2016Q2 | n/a SATO Oyj SVK Yhtyma Oy
1015 asuinhuoneistoa 2016Q2 | n/a SATO Qyj Suomen Laatuasunnot Oy

Lahde: KTl Transaktioseuranta




Suurten kaupunkien keskusta-alueiden
toimistojen nettotuottovaatimukset

KTI Kiinteistoindeksin kokonaistuotto ja
BKT-kehitys
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Lahde: KTl Kiinteistoindeksi, Tilastokeskus

toimistojen markkina-arvojen nousu painavat omalta
osaltaan nettotuottoja alaspéin. Ikdvampia ajureita
nettotuottojen laskulle ovat kasvava vajaakaytté seka
nousevat yllapitokustannukset.

Rakentaminen vilkastuu

Kaupungistuminen ja vilkas asuntosijoituskysynta
kasvattavatrakentamista, jonkaennakoidaantanavuonna
kasvavan selkeasti kansantalouden kasvua ripedmmin.
Rakennusteollisuus RT:n mukaan rakentamisen volyymi
kaantyi vime vuonna lievasti plussalle, noin 0,2 prosentin
kasvuun. Tand vuonna kasvun arvioidaan vauhdittuvan
peréti 3-4 prosenttiin. Investoinnit kasvavat niin asunto-,
like- kuin infrarakentamisessakin. Toimitilarakentamisen
volyymia nostavat muutamat suuret teollisuuden
rakennusinvestoinnit sekd paakaupunkiseudun like-
rakennushankkeet.  Asuntotuotannossa  piristymista
nakyy laaja-alaisemminkin. Infrainvestoinneissa valtion
kasvukeskuksiin suuntaamat, asuntorakentamista mah-
dollistavat joukkoliikennehankkeet seka teollisuudelle
tarkeat tie- ja ratahankkeet saavat toimialalta kiitosta.

Helsingin keskustan tuottovaateet ja 10
vuoden korko

% Nettotuottovaatimus (Helsinki CBD, tsto)
== Obligaatiokorko, 10v. (Suomi)
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Tyhjan toimistotilan maaran
kasvu pysahtynyt, vuokrat

laskusuuntaisia

Toimistojen kayttdaste pysyttelee matalana etenkin
paédkaupunkiseudulla. Talven aikana kehitys ké&antyi
kuitenkin  lievasti  positivisemmaksi, sillda  KTln
vuokratietokannassa kayttdaste kohosi syyskuun 80,2
prosentista maaliskuun 81,7 prosenttiin.  Varsinkin
Helsingissa on tiloja tayttynyt, silld tyhjan tilan maara
laski kuluneella puolivuotisjaksolla yli 50 000 nelidlla,
ja kayttdaste kohosi kahdella prosenttiyksikolla yli 84
prosenttiin. Tiloja on tayttynyt esimerkiksi Vallilassa,
Lauttasaaressa ja Pitdjanmaell4d. Toisaalta esimerkiksi
Pasilassa oli nyt aiempaa enemman tyhjaa tilaa. Myos
aivan ydinkeskustassa tyhjan toimistotilan maara kasvoi
reilulla 3 000 nelidlld ja kayttdaste laski 85 prosentin
tuntumaan. Toisaalta ydinkeskustan ulkopuolisella
Helsinginniemella kayttdasteet ovat kehittyneet posi-
tiivisesti.

Espoon kayttoaste edelleen matala

Espoossa toimistojen kayttdaste parantui aavistuksen
talven aikana, mutta on edelleen alle 75 prosenttia.
Tyhjaa tilaa l6ytyy yha runsaasti mm. Leppé&vaaran,
Kilon ja Mankkaan alueilta. Vantaalla kéayttdaste
puolestaan heikkeni 78,5 prosenttin. Tampereella,
Turussa ja Oulussa toimistojen kayttdasteet ovat
selvasti paédkaupunkiseutua korkeampia, 90 prosentin
tuntumassa.

RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajien odotukset
vajaakayton kehityksesta ovat nyt muutamaa edellista
vuotta positiivisempia. Puolet vastaajista odottaa
paakaupunkiseudun toimistojen vajaakaytén pysyvan
ennallaan ja 22 prosenttia odottaa vajaakaytdn vahene-
van. Koska 27 prosenttia vastaajista ennakoi vajaakayton
kuitenkin yh& kasvavan, jai saldoluku edelleen lievasti
miinukselle. Tulos on silti positiivisin viiteen vuoteen.
Vuokramarkkinoiden hienoista piristymista osoittaa
my0ds se, ettd KTl:n vuokratietokannassa on viimeisen
puolen vuoden aikana alkanut uusia vuokrasopimuksia
lukumaéraisesti enemman kuin kertaakaan viimeiseen
vuosikymmeneen. Heikko taloustilanne ja tilank&ytdn
tiivistyminen luovat kuitenkin edelleen painetta toimis-
tovuokramarkkinoille.

Toimistovuokrien tunnusluvut laskussa

Toimistovuokrien  negatiivinen  kehitys paékaupun-
kiseudulla on jatkunut. Niin Helsingissg, Espoossa
kuin Vantaallakin on uusien toimistovuokrasopimusten
mediaaninelidvuokra laskenut talvella edelliseen puoli-
vuotisjaksoon verrattuna. Laskupaineet ulottuvat nyt

B Toimistotilaa poistumassa yhta
paljon kuin rakenteilla

B Toimistovuokrat laskusuuntaisia
B Pohja saavutettu kayttdasteissa?

my6s Helsingin ydinkeskustaan: viime vuonna loivaan
laskuun kaantynyt ydinkeskustan toimistovuokraindeksi
laski edelleen viimeisimman puolen vuoden aikana.
Vuositasolla indeksi on laskenut 1,1 prosenttia.
Ydinkeskustan mediaanineli®vuokrataso laski yli eurolla
26,4 euroon. Toisaalta parhaimpien tilojen vuokratasot
ovat edelleen korkeita, ja uusien vuokrasopimusten
ylékvartiili nousi hieman viime syksysta tasan 30 euroon.
Toimitilabarometrin vastaajat odottavat kuitenkin pienta
nousua Helsingin keskustan toimistovuokratasoihin
seuraavan puolen vuoden aikana. Muissa kaupungeissa
ja muualla Helsingissd vuokrien odotetaan pysyvan
ennallaan tai hieman laskevan. Vuokraennusteiden
saldoluku on eniten miinuksella Turussa, jossa yli 40
prosenttia vastaajista uskoo toimistovuokrien laskuun.

Rakennuksen ja tilan laatu vaikuttaa
vuokratasoon

Nykyvuokramarkkinoilla toimistovuokriin vaikuttaa ene-
nevasti paitsi kohteen sijainti, myos rakennuksen ja tilan
laadulliset ominaisuudet. KTl:n toimistoreittaustulosten
mukaan Helsingin keskustassa rakennuksen ja tilojen
kunnolla on keskim&arin 1-2 euron vaikutus nelidvuok-
raan. Reittausluokituksen B-alueilla — esimerkiksi Pasi-
lassa, Leppédvaarassa tai Otaniemessa — parempi- ja
heikompilaatuisten toimistojen vélinen ero nelibvuokrissa
repedd jopa 4-5 euroon. Reittausluokituksessa pistey-
tykseen vaikuttavat esimerkiksi kohteen saavutet-
tavuus ja palvelut, rakennuksen kunto, tilojen muun-
neltavuus seka sisdolosuhteet.



Uusia tilakonsepteja lanseerataan

Nykytoimistomarkkinoille tyypillista on, ettd omistajat
etsivat  kayttdjien muuttuvia tarpeita palvelevia
ratkaisuja toimistotarjontaan. Uudenlaisia tilakonsepteja
on julkistettu talven ja kevdadn aikana useampia.
Uudet coworking-konseptit tarjoavat joustavuutta
tilankayttoon, virikkeitd tyoskentely-ympéristoon seka
palveluja kayttajille. Spondan MOW (Mothership of Work)
-konsepti sai maaliskuussa avautuessaan runsaasti
julkisuutta. Technopolis avasi huhtikuun lopussa UMA-
verkostonsa uuden lippulaivatian UMA Esplanadin
Akateemisen kirjakaupan tiloihin.  Coworking-tiloja
tarjoavat myos esimerkiksi Turun Teknologiakiinteistot
Kupittaalla sekd Varma Tampereen Finlaysonilla.

Muutamia toimistorakennushankkeita
kaynnistynyt alkuvuodesta

Suuri tyhjan tilan m&ara on johtanut toimistorakenta-
misen volyymien laskuun paakaupunkiseudulla. Vuonna
2015 kaynnistettiin vain pari uutta toimistoprojektia,
joten viime vuoden lopussa kaynnissd oli vain noin
40 000 uuden toimistonelion rakennusty6t. Taman
vuoden ensimmaisind kuukausina on  kuitenkin
kaynnistetty uusia projekteja mm. Kalasatamassa,
lImalassa ja Leppéavaarassa, joten maaliskuun
lopussa oli paakaupunkiseudulla rakenteilla noin
90 000 uutta toimistonelitd. Suurin alkuvuodesta
paakaupunkiseudulla  kaynnistynyt  toimistohanke
l6ytyy ydinkeskustasta Kasarmitorin laidalta, jossa
puretaan vanha Kiinteisto ja tilalle rakennetaan 16 000
nelibn toimistokiinteistd.  Ahlstrdm  Capitalin, HGR
Property Partnersin ja YIT:n kehittdman uudiskohteen
paakayttajéksi tulee asianajotoimisto Roschier.

Muissa kasvukeskuksissa on k&ynnissa vain muuta-
ma merkittdva toimistohanke. Suurin  toimisto-
rakentamisen volyymi on talld hetkellda Tampereella,
jossa oli maaliskuun lopussa rakenteilla noin 25 000
toimistoneliétd.  Suurin  toimistoprojekti  Tampereella
— ja ylipdansa paékaupunkiseudun ulkopuolella — on
Technopoliksen Yliopistonrinteen lll- ja IV-vaiheet, joiden
pinta-ala on yhteensa lahes 12 000 neliéta.

Kayttétarkoituksen muutokset pienentavat
toimistotilakantaa

Vanhemman ja epdkurantimman toimistokannan
omistajat pohtivat yha kiivaasti muuntamista toisiin
kayttotarkoituksiin  tai kohteiden purkamisia. Hitaat
kaavoitus- ja lupaprosessit sekd rakennusten sijainti ja
tekniset ominaisuudet tekevat muutoksista kuitenkin
haastavia tai jopa mahdottomia. Kéyttdtarkoitusten
muutoksia ja purkamisia on kuitenkin kaynnistetty
viimeisen vuoden aikana kohtuullisen paljon. Maaliskuun
lopussa oli péakaupunkiseudulla kaynnissd vajaan
40 000 toimistonelidn muutosprojektit joko asunnoiksi
tai hotelleiksi. Lisdksi noin 30 000 toimistonelidta
on poistunut hiljattain  toimistomarkkinoilta, kun
olemassa oleva toimistorakennus on purettu, ja
tilalle rakennetaan uusia asuintaloja. Nyt rakenteilla
olevien kayttotarkoitusten muutosten ja purkamisten
myo6td on siis yhteensd noin 65 000 toimistonelitta

Toimistovuokraindeksi
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poistunut toimistokdytosta, joten kokonaisuudessaan
paakaupunkiseudun toimistokanta ei ole télla hetkella
juurikaan kasvussa. Liséksi suunnitteilla on useampi
hanke, joissa kohteen asemakaavan kayttdtarkoitus on
jo muutettu, mutta rakentamista ei ole viela aloitettu.

Toimistojen yllapitokustannusten nousu
aiheuttaa haasteita nettotuotoille

KTl:n toimistokustannusindeksi nousi 2,6 prosenttia
vuonna 2015 koko Suomessa. Kustannukset nousivat
paédkaupunkiseudulla 1,3 % ja muualla Suomessa 3,6 %.
Eniten kasvua oli korjauskustannuksissa, jotka nousivat
yli seitseméalla prosentilla edellisvuodesta. Seka palvelu-



Toimistokiinteistdjen yllapitokustannusten
kehitys, koko Suomi

Valmistuneet ja valmistumassa olevat
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ettd energiakustannukset nousivat koko maassa noin
kaksi prosenttia viime vuonna. Paakaupunkiseudulla
palvelukustannukset tosin laskivat. Vuodesta 2000
laskien toimistojen yllapitokustannukset ovat nousseet

noussut alle 30 prosenttia. Haastava taloustilanne,
korkea vajaakayttd ja nousevat kustannukset ovat
painaneet toimistojen nettotuottoja. Vuonna 2015 KTI
Kiinteistdindeksin mukainen toimistojen nettotuottoaste

kumulatiivisesti yhteensd noin 60 prosenttia, kun
vastaavana ajanjaksona elinkustannusindeksi  on

laski 5,9 prosenttiin, joka on matalin taso vuonna 1998
alkaneen Kiinteistdindeksin historiassa.

Vastuullinen kiinteistéliiketoiminta 2016 -katsaus julkaistaan syyskuussa!

Taman vuoden katsauksessa tarkastellaan yritysvastuun nakdkulmia muun muassa kiinteiston-
omistajan, tilankayttajan ja palveluntuottajan nakodkulmasta: miten eri toimijat yndessa voivat edistaa
ja tukea vastuullisuustavoitteiden saavuttamista? Nostamme esiin katsauksen mahdollistavien
organisaatioiden parhaita kaytant6ja ja case-esimerkkeja vastuullisuuden edistamisestéd eri
toimijoiden valiselld yhteistyoll&.

KTl ja RAKLI kehittavat suomalaisille kiinteistosijoittajille sopivaa yritysvastuuraportointimallia
KTl on kaynnistaméassa yhdessd RAKLIn kanssa kehitysprojektia, jossa luodaan suomalaiseen
toimintaymparistédn  sopiva  yritysvastuuraportointimalli  kiinteistdsijoittajien  tarpeisiin.  Malli
ottaa huomioon kansainvaliset raportointistandardit ja -tydkalut. Raportointisuositus rakentuu
kiinteistdliiketoiminnan keskeisimmille prosesseille (investoinnit, vuokraus ja yllapito) seka yritysvastuun
eri nakokulmille.

Liity mukaan vastuullisuuden etujoukkoihin! Lisatietoja: Heidi Lohilahti, puh. 040 727 2265 ja
Jessica Orn, puh. 0400 910 296.

10



Liiketilakanta kasvaa
paakaupunkiseudulla

Liiketilarakentaminen jatkuu kiivaana etenkin paékaupun-
kiseudulla. KTl:n seurannan mukaan maaliskuun lopus-
sa padkaupunkiseudulla oli k&ynnissd noin 180 000
nelidmetrid merkittavia liketilojen uudisrakennushankkeita,
eli kaksinkertainen nelidmaard toimistohankkeisiin ver-
rattuna. Kaikki suurimmat hankkeet ovat rakenteilla
raideyhteyksien varsille. L&nsimetron uusile asema-
alueille valmistuu loppuvuodesta merkittavasti liketilaa
Ison Omenan lagjennuksen sekd Nittykummun ja
Lauttasaaren uusien likekeskusten my6ta. ldempanad
metroradan varteen on nousemassa 60 000 nelién REDI
ja Keskon Itédkeskus-projektin 20 000 nelibn ensim-
mainen vaihe. Liikerakentamisen volyymit kasvavat
entisestaadn lahi-tulevaisuudessa, kun YIT ensi vuonna
aloittaa 85 000 nelidmetrin Mall of Triplan rakennustyét
Keski-Pasilassa. Keharadan varteen Lansi-Vantaalle on
suunnitteilla uusi Kivistdn kaupunkikeskus, ja Espoon-
lahdessa Lippulaivaan runsaasti uutta tilaa.

My6s muualle Suomeen nousee uutta
liiketilaa

Muuallakin - Suomessa on kaynnissd suuria liike-
tilahankkeita. Tampereella Sponda rakennuttaa Ratinan
kauppakeskusta, ja Kalevan Prisman laajennus- ja

Merkittavat kauppakeskushankkeet
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suurten kauppakeskusten tarjontaa
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kasvussa

peruskorjaushanke on toiseksi suurin kaynnissa oleva
hanke. Jyvéskylassa Skanska ryhtyitalvellarakentamaan
Kauppakeskus Seppéad, joka sijoittuu loppuvuodesta
valmistuvan Prisma-keskuksen naapuriin. LahiTapiola-
ryhman vakuutusyhtioét lahtivat Sepan sijoittajiksi, ja
investoivat hankkeeseen 70 miljoonaa euroa. Oulussa
Kauppakeskus Valkean ja muutaman pienemman
liketilahankkeen rakennusty6t ovat loppusuoralla.
Pienemmissé kaupungeissa on kaynnissa useita,
kuitenkin paaséantdisesti alle 10 000 Kkerrosnelion
liketilahankkeita. Huhtikuun lopussa uutisoitiin, etta
outlet- ja viintymiskeskus Kotka Old Portin rakentaminen
kaynnistyy ja projektin ensimmainen vaihe valmistunee
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vuonna 2018. GVA Sawyerin kehittdma hanke on
toteutuessaan hyvin mittava investointi Kotkan mitta-
kaavassa.

Liiketilojen kayttdasteet yha melko korkeita

Liiketilojen kéayttdasteet ovat taloustilanteesta ja vahit-
taiskaupan haasteista huolimatta pysyneet suh-
teellisen hyvalla tasolla, selvasti toimistojen kaytto-
asteita  korkeampina. KTLn  vuokratietokannassa
paakaupunkiseudun liiketilojen kayttbaste oli maaliskuun
alun tilanteessa 95,1 prosenttia eli jopa aavistuksen
korkeampi kuin syksylla. Koko Suomen vastaava luku oli
nyt 94,2 %, joka oli myds hivenen korkeampi kuin puoli
vuotta aiemmin. Nahtavéaksi kuitenkin ja&, kuinka tarjon-
nan selked kasvu tulee vaikuttamaan kayttbasteeseen.
RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajat ovat varovaisen
optimistisia  ainakin  |ahitulevaisuuden osalta, silla
useampi vastaaja uskoo paakaupunkiseudun tyhjien
liketilojen maéran vahenevan kuin kasvavan. N&in ollen
vajaakayttdennusteen saldoluku kaantyi ensimmaéista
kertaa neljaan vuoteen positiiviseksi. Muualla Suomessa
saldoluku on yh& negatiivinen, mutta nakymat eivat
muuallakaan ole yhtd synkkid kuin muutamassa
aiemmassa kyselyssa.

Liiketilavuokrissa laskupaineita?

Vuokratasojen kehitysnakymét ovat osin ristiriitaisia.
RAKLI-KTI  Toimitilabarometrin ~ vastaajat  arvioivat
Helsingin  ydinkeskustan neliévuokrien laskeneen.
Vastaajien keskimaardinen nékemys ydinkeskustan
vuokratasoista oli nyt 95 euroa, mikd on perati 15
euroa matalampi taso kuin edellisissa kyselyissa. Myos
Vantaan Tikkurilan vuokranoteeraus laski barometrissa
noin kymmenella prosentilla syksyn kyselyyn verrattuna.
Toisaalta  vastaajien odotukset liketilavuokrien
[ahitulevaisuuden kehityksestd ovat muutamaa aiem-
paa kyselyd positivisempia. Helsingin keskustassa
liiketilavuokrien odotetaan hieman nousevan tulevan
vuoden aikana.

Ydinkeskustan vuokramarkkinat ovat olleet melko
aktiiviset. KTI:n vuokratietokannassa uusia liiketilavuok-
rasopimuksia oli tehty yli 11 000 nelidn tiloista, mika on
keskimaaraista korkeampi, jopa ennatyksellinen maara.
Uusien vuokrien tunnusluvut KTl:n vuokratietokannassa
osoittavat Helsingin ydinkeskustassa Toimitilabarometrin
tavoin selkedd laskua. Syys-helmikuussa tehtyjen
uusien liiketilasopimusten mediaaninelibvuokra oli 55
euroa, mik& on 2010-luvun matalin taso. Liiketilavuokrat

Kauppakeskusten myynti- ja kavijaindeksit

Kavijamaarat ja kokonaismyynnit kvartaaleittain
Q12016 vs. Q1 2015 12 kk liukuva keskiarvo

Kavijat +4,0 % 17 %
Myynti 40,2 % -02%

Lahde: Suomen Kauppakeskusyhdistys, KTl
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valinen erotus. Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa
vastaajista ennakoi tyhjien tilojen maaran vahentyvan.

Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri

kuitenkin vaihtelevat runsaasti sen mukaan, minkalaisista
tiloista millakin ajanjaksolla on sopimuksia tehty.

Kauppakeskusten myynnit ja kavijat
kasvussa

KTl Kiinteistdindeksin mukaan liikekiinteistbjen koko-
naistuotto oli vaatimattomat 3,9 prosenttia vuonna
2015. Seka kauppakeskus- ettd muiden likekiinteistdjen
markkina-arvot laskivat, samoin nettotuottoaste. Kaup-
pakeskusten kokonaistuotto oli vajaan prosenttiyksikén
muita liiketiloja korkeampi.

KTl:n Suomen Kauppakeskusyhdistykselle tuot-
tamien myynti- ja kéavijaindeksien mukaan vuosi
2016 on kuitenkin lahtenyt liikkeelle positiivisissa
tunnelmissa. Kauppakeskusten kavijamaarat kasvoivat
vuoden ensimmaiselld neljanneksella 4,0 prosenttia
vime vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna.
Paakaupunkiseudulla kasvu oli perati 5,4 prosenttia, kun
muualla Suomessa kasvua oli prosentin verran.

Kauppakeskusten kokonaismyynti kasvoi tammi-
maaliskuussa 0,2 prosenttia edelliseen vuoteen
verrattuna. Paras kuukausi kauppakeskuksille oli
myyntilukujen valossa helmikuu. Kauppakeskukset
menestyivat alkuvuodesta muuta vahittdiskauppaa
paremmin, silla Tilastokeskuksen mukaan vahittais-
kaupan myynti supistui vuoden ensimmaisellda neljan-
nekselld 0,2 prosenttia.

Pidemman aikavalin, eli viimeisten 12 kuukauden
tarkastelussa kauppakeskusten kavijamaarat kasvoivat
1,7 prosenttia ja kokonaismyynti supistui 0,2 prosenttia
edelliseen vuoteen verrattuna. KTl:n Suomen Kauppa-
keskusyhdistykselle tuottamissa luvuissa oli viimei-
simmassa paivityksessa mukana 38 kauppakeskusta,
mikd vastaa merkittdvaa osuutta Suomen kauppa-
keskusmarkkinasta.



Asuntosijoitusmarkkinoilla

vipinaa

Asunnot parhaiten tuottava
kiinteistosektori jo kahdeksana
vuonna perakkain

Asuntojen voittokulku kiinteistosijoitusmarkkinoilla jatkuu.
KTl Kiinteistdindeksissé asuinkiinteistdjen kokonaistuotto
asettui 8,9 prosenttiin vuonna 2015, kun nettotuotto
pysyi ennallaan 5,4 prosentissa ja arvonmuutos
oli jalleen turvalliset 3,4 prosenttia. Asunnot ovat
positiivisen arvonkehityksensa turvaamana tuottaneet
Kiinteistdindeksissa korkeinta kokonaistuottoa joka
vuosi vuodesta 2008 Iahtien.

Lisaa paaomia virtaa
asuntosijoitusmarkkinoille
Kiinteistdindeksitietokannan asuinkiinteistéjen maara
on kymmenessa vuodessa yli 2,5-kertaistunut 2,5
miljardista eurosta 1&hes 6,8 miljardiin. Markkina-arvot
ovat 10 vuoden tarkastelujaksolla nousseet keskimaarin
3,4 prosentin vuosivauhtia.

Ammattimaisten kiinteistsijoittajien asunto-omistus-
ten kokonaisarvo nousi 18hes 16 miljardiin  euroon
vuonna 2015. Valtaosa markkinoiden kasvusta on
vuokra-asuntojen  uudisrakentamisen  tulosta.  Vime
vuosina etenkin kiinteistbrahastot ovat edesauttaneet
asuntojen uudisrakentamista: pelkastdan vuosina 2013-
2015 rakennuslikkeet myivat 18hes 1,5 miliardin arvosta
uusia asuntoja Kiinteistorahastoille ja -yhtidille. Vuokra-
asuntokantaa kasvattavat myds asuntosijoittajien omaan
taseeseensa tekeméat rakennusinvestoinnit, jotka eivat
kauppatilastoissa ndy. Asuntorakentamista on viime
vuosina siivittdnyt myds  elakeyhtididen mahdollisuus
kayttda velkavipua uudisasuntohankkeissaan. Asunto-
salkkukauppojen maara nousi kiinteistosijoitusmarkkinoilla
ennatyslukemiin, 1,2 miljardiin euroon vuonna 2015.

Kansainvalisten sijoittajien kiinnostus
kasvussa

Vuokra-asuntomarkkinat ovat tahan saakka pysyneet
valtaosin kotimaisten sijoittajien pelikenttdana. Asun-
tosijoittamisen suosio kasvaa kuitenkin koko Euroopassa,
ja Kkiinnostus my®s Suomen markkinoita kohtaan on
ollut kasvussa. Ulkomaisten sijoittajien markkinoille
tuloa on tédhan saakka rajoittanut seka& parhaista
kohteista kaytava kova kilpailu ettd asuntosalkkujen
managementissa ndhdyt haasteet. Viime vuoden
lopulla ruotsalainen Balder teki merkittavan kiinnityksen
Suomen  asuntomarkkinoihin  hankkimalla  SATOn
enemmistbomistuksen. Mielenkiintoinen avaus nahtiin
myds huhtikuussa, kun saksalainen elékerahastojatti
Bayerische Versorgungskammer (BVK) osti 80 miljoonan
euron asuntosalkun LahiTapiolan asuntorahastolta.
CapMan toimi kaupassa ostajan neuvonantajana ja
tulee hallinnoimaan ostettua salkkua, mik& on uusi avaus
my6s CapManin liiketoiminnassa.

B Asuntosijoitusten vahva menestys
houkuttelee lisdpaaomia

B Vuokrien nousu jatkunut
kasvukeskuksissa

B Tarjonnan kasvu asettaa rajoja
vuokrakehitykselle

B Suomalaiset asuntosijoitukset
kiinnostavat myds ulkomaisia
toimijoita

Vuokrat nousseet edelleen kaikissa
kasvukeskuksissa

KTl:n asuntovuokraindeksit osoittavat paakaupunki-
seudulla 4,1 ja muissa suurissa kaupungeissa 3,5
prosentin  vuosinousua uusissa vuokrasopimuksissa.
Kaupunkien ja alueiden valilla on kuitenkin merkittavia
eroja, ja lahes kaikilla alueilla vuokrien nousu on
hidastunut merkittavasti viimeisen puolen vuoden
kuluessa. Espoossa ja Vantaalla, joissa vuokrat ovat
viime vuosina nousseet 4-6 prosentin vuosivauhtia,
uusien vuokrasopimusten vuokrat kaantyivat jopa
hienoiseen laskuun viimeisimmall& puolivuotisjaksolla.

Vuokra-asuntotarjonta kasvaa
uudisrakentamisen myo6ta

Rakennusteollisuus RT arvioi tand vuonna aloitettavan
noin 31 500 asunnon rakennusty6t, mikd on noin
1000 asuntoa enemman kuin vuonna 2015. Valtaosa -
|&hes 18 000 - naistd asunnoista on vapaarahoitteisia
kerros- ja rivitaloasuntoja. Aloitettavien ARA-asuntojen
maéran arvioidaan putoavan tuhannella noin 7500
asuntoon. Yh& suurempi osuus rakentamisesta
keskittyy suurille kaupunkiseuduille.  Vuonna 2015

Asuntojen kokonaistuotot

B Nettotuottoaste B Arvonmuutos B Kokonaistuotto
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padkaupunkiseudun osuus kaikista asuntoaloituksista
oli lahes puolet. Kuluttajakysynnan piristyminen ja
patoutuneen asuntokysynnan purkautuminen piristavat
asuntorakentamista. Rakennusteollisuuden  asuntotuo-
tantokyselyssé rakennuslikkeet arvioivat myds neuvottelu-
urakoiden, eli 1dhinnd ammattimaisten  sijoittajien
rakennuttaman tuotannon jatkavan kasvuaan edelleen.

Tarjonnan kasvun vaikutukset alkavat
nakya vuokramarkkinoilla

Nihkedna jatkuva taloustilanne sek& tarjonnan kasvu
alkavat vahitellen asettaa rajoitteita vuokrien kehitykselle.
Lahes 100 prosentissa pysytelleet vuokra-asuntokannan
kayttdasteet osoittavat pientd heikkenemistd. KT
Kiinteistdindeksin  tietokannassa  asuntokiinteistdjen
keskimaarainen kayttdaste putosi hienoisesti, mutta oli
edelleen hyvalld tasolla 96 prosentissa. Tarjonnan
kasvaessa vuokralaisista kdydaan entistd suurem-
paa kilpailua. RAKLIn  maaliskuisessa  Vuokra-
asuntobarometrissa  asuntomarkkinoiden — ammatti-
laisten odotukset vuokrien kehityksesta olivat etenkin
pienissd asunnoissa edelleen nousujohteisia paakau-
punkiseudulla, Tampereella ja Turussa, joskin nakyma
oli ndissakin kaupungeissa kaantynyt aiempia kyselyja
maltilisemmaksi.  Muissa suurissa kaupungeissa
valtaosa vastaajista ennakoi vuokratasojen séilyvan
ennallaan. Suurten asuntojen vuokraamisen nakymat
nahtiin  selkedsti pienid asuntoja negatiivisemmmiksi,
ja Helsinkida lukuun ottamatta kaikissa suurissa
kaupungeissa oli enemman suurten asuntojen vuokrien
laskuun kuin niiden nousuun uskovia vastaajia.

Korjauskustannukset nostavat
asuinkiinteistéjen yllapitokustannuksia

KTl:n asuinkerrostalojen yllapitokustannusindeksi osoitti
vajaan prosentin nousua koko Suomen tasolla vuodelle
2015. Etenkin paadkaupunkiseudun asuinrakennusten
korjauskustannukset nousivat merkittavasti, ja olivat
noin 1,4 euroa huoneistoneliétéd kohden. Koko maassa
korjauskustannukset nousivat noin 3,3 prosenttia
edelliseen vuoteen verrattuna. Korjausrakentamisen
kasvua kuvastavat myds Tilastokeskuksen tilastot,
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KTI Asuntovuokraindeksi: PKS ja muut
suuret kaupungit, uudet vuokrasopimukset
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joiden mukaan korjausrakentamisen osuus kaikesta
asuntorakentamisesta oli yli 58 prosenttia vuonna 2015.

lIman korjauskustannuksia asuinkerrostalojen ylla-
pitokustannukset pysyivat lahes edellisen vuoden
tasolla. Muista kuluerista eniten nousi kiinteistdvero, joka
nousi keskimaarin 4,2 prosenttia.

RAKLIn Vuokra-asuntobarometri: PKS:n pienten
asuntojen vuokrien odotettu kehitys, saldoluvut

Asuinkerrostalojen yllapitokustannusten
kehitys, koko Suomi
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Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien
laskuun uskovien osuuden vélinen erotus. Saldoluvun ollessa
positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousevan.
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UUDISTETTU KTI ONLINE TUO KIINTEISTOMARKKINATIEDOT ENTISTA HELPOMMIN

HYODYNNETTAVAKSENNE

Maaliskuussa julkaistu uudistettu KTl Online -tiedon-
jakeluportaali tuo KTl-informaation entistd sujuvammin
ja monipuolisemmin asiakkaidemme hyddynnettavaksi.
Olemme kiinnittaneet erityistd huomiota kaytettavyyteen
ja informaation joustavaan selailuun yli tietopalvelurajojen.
Tietoja voi hakea ja visualisoida entistd monipuolisemmin
karttapohjaisesti. Nyt myds KTl Rakennushankeseurannan
tiedot ovat haettavissa ja analysoitavissa KTl Online
-palvelussa. Lisaksi olemme uudistaneet ja laajentaneet KTl
Vertailu -palvelun salkku- ja kohdenakymia.

Jatkamme KTl:n benchmarking- ja markkinatietopalvelujen
raportoinnin ja jakelun siirtdmistd KTl Onlineen. Lisaa
julkistuksia on luvassa vield taman vuoden aikana.

KTI Onlinen Markkinatietojen haku -palvelu on joustava
tapa vuokra-, kiinteistbkauppa-, yllapitokustannus-, tuotto-
ja nyt siis myds rakennushanketietojen joustavaan hakemi-
seen ja analysointiin. Uudessa versiossa karttapohjainen
kayttolittyma on tuotu palvelun keski®on, mikd mahdollistaa
intuitiivisen tietojen haun ja havainnollistamisen sujuvasti yli

tietopalvelurajojen. Tietopalvelusopimuksesi mukainen KTI-
markkinainformaatio ja omat kohteesi ovat tarkasteltavissa
yhden keskitetyn nakyman kautta.

KTI Vertailu -palvelu on osa KTl Online -tiedonjakelupor-
taalia. Palvelun etusivulla naytetdan tarkasteltavan salkun
tai kohteen avaintunnusluvut ja vertailutiedot KTIn
neljasta vertailupalvelusta: asiakastyytyvaisyys, tuotot,
vuokrat ja yllapitokustannukset. Uudessa palveluversiossa
porautuminen salkku-, Kiinteistosektori-, ja kohdetasoisiin
tietoihin onnistuu entistd helpommin. Raporteilla kayttaja
saa parametrivalintojen avulla esiin juuri haluamansa tiedot,
jotka ovat katevasti siirrettavissa myds Exceliin.

KTI Rajapinta -palvelun kautta KTl Onlinen tietosisaltda
vélitetddn asiakkaan tarpeiden mukaisesti hyddynnetta-
vaksi asiakkaan omiin tai kolmannen osapuolen tieto-
jarjestelmiin.

Lisatietoja: Matti Heiskanen, KTl Kiinteistdtieto Oy,
puh. 040 832 6698, matti.heiskanen(a)kti.fi.

Markkinatietojen haku -palvelussa valittu Kampin vuokra- ja kiinteistokauppatietoja

(lisda KTI Online —nayténkaappauksia: kti.fi/KOL)
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KTl Kiinteistdtieto Oy on suomalaista kiinteistbalaa palveleva asiantuntijaorganisaatio, joka tuottaa
informaatio-, asiantuntija- ja tutkimuspalveluja kiinteistoliiketoiminnan johtamisen moninaisiin tarpeisiin.
KTl:n markkinatietokannat kattavat informaatiota mm. Kkiinteistosijoitusten tuotoista, toimitila- ja
asuinkiinteistdjen vuokrista ja yllapitokustannuksista sek& markkinoiden transaktioista. KTl:n asiakkaita
ovat merkittavat kiinteistosijoittajat, toimitilojen kayttajat, julkisen sektorin kiinteistdorganisaatiot seka
kiinteistbalan management- ja asiantuntijapalveluyritykset. KTl:n omistaja- ja taustaorganisaatioita ovat
Suomen Kiinteistoliitto ja RAKLI.

KTI Kiinteistotieto Oy
Eerikinkatu 28, 7. krs
00180 Helsinki

Puh. 020 7430 130
www.kti.fi




