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Toimistovuokramarkkinat piristyneet selkeasti
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Kiinteistbkauppaa kaydaan edelleen vilkkaasti. Kuluvan vuoden alkukuukausina ei kuitenkaan ole
nahty kuin harvoja jattikauppoja, minka takia kokonaisvolyymi on ainakin tdssa vaiheessa selke-
asti viime vuotta matalampi. Vilkas sijoituskysynta painaa parhaiden kohteiden tuottovaatimuksia,
joissa rikotaan uusia ennatystasoja.

Kotimaiset kiinteistdsijoitusyhtiot, -rahastot ja ulkomaiset sijoittajat ovat olleet ostopuolen aktii-
visimpia toimijoita viime vuosien kiinteistokauppamarkkinoilla. Kaikki nama ryhmat kasvattivat
sijoituksiaan viime vuonna, ja etenkin rahastot ja ulkomaiset sijoittajat ovat olleet aktiivisia myos
taman vuoden ensimmaisind kuukausina. Kotimaiset instituutiot operoivat vime vuonna seké
osto- etta myyntilaidalla, ja suorien Kiinteistosijoitusten kokonaismaara pysyi lahes muuttumatto-
mana, mink& seurauksena instituutiosijoittajien osuus kokonaismarkkinoista putosi entisestéan.

Kiinteistosijoitusten menestyksessa ja kokonaistuotoissa on suuria eroja eri sektoreiden ja alu-
eiden valilla. Asunnot sailyttivat positiivisen arvonmuutoksen ansiosta johtoasemansa parhaiten
tuottavana paakiinteistosektorina myds viime vuonna. Uudisrakentaminen ja arvonnousu nostivat
asuntokiinteistdt nyt kiinteistosijoitusmarkkinoiden suurimmaksi sektoriksi. Toimisto- ja liikekiin-
teistoille kirjattin molemmille negatiivinen arvonmuutos. Kaikkien sektoreiden nettotuottoasteet
laskivat selvasti. Asunnoissa lasku johtui l&hinna arvojen noususta, kun taas toimitilakiinteistdissa
nettotuottoja painoivat matala kayttdaste ja nousevat kulut.

Piristynyt taloustilanne nakyy toimistovuokramarkkinoilla, joilla ndyttaa tapahtuneen selkeé kaan-
ne talven aikana. Uusia vuokrasopimuksia on alkanut enemméan kuin aikoihin ja vuokratasot
ovat etenkin hyvilld sijainneilla nousseet. Toimistokiinteistémarkkinoita pitkaan jaytaneeseen va-
jaakayttoonkin odotetaan vindoin paranemista. Uutta tilaa on kuitenkin rakenteilla runsaasti, joten
ylitarjontatilanteeseen ei ole nopeasti nakdpiirissa ratkaisevaa helpotusta.

Liiketilamarkkinoiden tilanne on vuosia ollut selkeasti toimistomarkkinoita vahvempi. Nyt tilanne
nayttad kaantyneen tassakin suhteessa. Vilkas rakentaminen kasvattaa liketilatarjontaa, mika
tullee nékymaan tyhjan tilan maaran kasvuna lahitulevaisuudessa. Vuokrannousuodotukset ovat
nyt liiketilamarkkinoilla selkeasti maltillisempia kuin toimistomarkkinoilla.

Asuntorakentaminen nousi vime vuonna huippulukemiin. Rakentamista siivitti etenkin vuokra-
asuntotuotanto. Sijoittajakiinnostus nayttaa jatkuvan edelleen vahvana, mika yllapitaa rakenta-
mista myds lahitulevaisuudessa. Tarjonnan nopea kasvu nakyy vuokramarkkinoilla, joilla vuokrien
nousu nayttaa nyt Iahes pysahtyneen kaikissa kasvukeskuksissa. Vahva vuokrakysynta yllapitaa
kuitenkin toimijoiden uskoa vakaaseen vuokrakehitykseen ja korkeisiin kayttdasteisiin.




Kiinteistosijoitusmarkkinoiden
koko kasvaa ja rakenne

muuttuu

Suomen ammattimaisten kiinteistdsijoitusmarkkinoiden
koon kasvu jatkuu. Markkinoiden koko kasvoi KTI:n
arvioiden mukaan noin seitseman prosenttia vuoden
2016 aikana 58,2 miljardiin euroon. Ammattimaisilla
kiinteistdsijoitusmarkkinoilla tarkoitetaan sitéd osaa Suo-
men kiinteistdvarallisuudesta, joka on kiinteistdsijoitus-/
-liketoimintaa ammattimaisesti harjoittavien toimijoiden
omistuksessa.

Markkinoiden koon kasvun keskeisin moottori oli
sijoittajien kiinteistdsalkkuinin valmistunut uusi raken-
nuskanta. Sijoittajat ovat investoineet viime vuosina voi-
makkaasti uudishankkeisiin etenkin asuntosektorilla joko
itse rakennuttamalla tai ostamalla rakenteilla olevia kiin-
teistoja. Muut l8hteet Kiinteistosijoitusmarkkinoiden koon
kasvulle olivat viime vuonna pienemmassa roolissa, silla
kiinteistdjen arvonnousu oli 1ahelld nollaa (KTI Kiinteis-
téindeksin arvonmuutos +0,6 %) eivatka sijoitusmark-
kinoiden ulkopuoliset tahotkaan juuri myyneet kiinteis-
tojaan sijoittajille. Kayttajayritysten myynnit jaivat vime
vuonna alle 300 miljoonaan euroon, ja julkisen sektorin
toimijat — l&hinnd Senaatti-kiinteistot ja muutaman kau-
pungin Kiinteistoyhtidt — myivat kiinteistéjaan sijoittajille
noin 100 miljoonan euron arvosta.

Asunnot nousivat kiinteistésijoitus-
markkinoiden suurimmaksi sektoriksi

Asuntosijoittamisen suosion kasvun ja asuinkiinteistdjen
arvonnousun seurauksena asuntojen osuus Suomen am-
mattimaisista kiinteistdsijoitusmarkkinoista on kasvanut
viime vuosina voimakkaasti. Viime vuoden aikana asun-
not nousivat markkinoiden suurimmaksi kiinteistosek-
toriksi toimistojen ohi. Vuoden lopussa asuntojen osuus
markkinoista oli noin 30 prosenttia, eli yli 17 miljardia eu-
roa vuokra-asuntoja oli ammattimaisten asuinkiinteistdsi-
joittajien omistuksessa. Toimistojen osuus markkinoista
oli noin 27 prosenttia, ja likekiinteistdjen 26 prosenttia.
Viime vuosina suureen suosioon noussut hoivakiinteis-
tOsektori vastaa toistaiseksi vain noin kolmea prosenttia
markkinoista, mutta sektorin nopea kasvu jatkuu.

Kotimaiset listaamattomat yhtiot kasvavat
vauhdikkaasti

Institutionaaliset sijoittajat ovat edelleen Kiinteistosi-
joitusmarkkinoiden suurin toimijaryhma, mutta niiden
osuus markkinoista putosi 29 prosentista 27 prosent-
tiin vuoden 2016 aikana. Euroméaaréisesti instituutioiden
suorat kiinteistdomistukset Suomessa ovat pysyneet 1a-
hes ennallaan viimeisten viiden vuoden aikana. Samalla
ajanjaksolla muut merkittavéat toimijaryhmat — kotimaiset
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listaamattomat ja listatut kiinteistdsijoitusyhtiot, kiinteis-
tosijoitusrahastot seka ulkomaiset sijoittajat — ovat kaikki
kasvattaneet suoria Kiinteistdsalkkujaan merkittavasti.

Voimakkaimmin ovat kasvaneet kotimaiset listaamat-
tomat kiinteistosijoitusyhtiot, joiden salkkujen markkina-
arvo on ldhes kaksinkertaistunut viidessa vuodessa ja
markkinaosuus samalla ajanjaksolla kasvanut 15 pro-
sentista 22 prosenttiin. Listaamattomat kiinteistosijoitus-
yhti6t olivat myds vuonna 2016 voimakkaimmin kasvanut
toimijaryhma. Viime vuoden 1,6 miljardin euron kasvu
johtui etenkin SATON ja VVO-yhtyman (nykyaan Kojamo)
suurista investoinneista, mutta myos jotkin toimitiloihin
keskittyvat listaamattomat yhtiot, kuten Antilooppi, kas-
vattivat salkkujaan aktiivisesti.



Myds kotimaisten kiinteistdsijoitusrahastojen  kiin-
teistbomistusten kasvu jatkuu. Uusia rahastoja tulee
markkinoille ja monet vanhat rahastot ovat kasvattaneet
salkkujaan aktiivisesti. Toisaalta muutamat rahastot ovat
jo tulleet tai tulossa elinkaarensa paahan, ja pyrkivat
myymaan kiinteistéjaan. Kotimaisten kiinteistdrahastojen
omistusten arvo kasvoi viime vuonna nettomaaraisesti
500 milioonalla eurolla. Rahastojen kasvuvauhdin hidas-
tumiseen ja toisaalta listattujen kiinteistosijoitusyhtididen
osuuden nousuun vaikutti osin viime vuoden suurin kiin-
teistbkauppa, jossa Forumin kortteli siirtyi 576 miljoonan
euron kauppahinnalla Forum Fastighets Kb -kiinteistdra-
hastolta Spondan omistukseen.

Ulkomaisia sijoittajia tulee, mutta myés
menee

Myds ulkomaisten sijoittajien lukuméaara Suomessa jat-
kaa kasvuaan. Uusia ulkomaisia toimijoita on tullut kah-
den viimeisen vuoden aikana Suomeen parikymmen-
ta, mutta toisaalta useita ulkomaisia sijoittajia on myos
poistunut markkinoiltamme, ainakin véliaikaisesti. Viime
vuonna kansainvalisten sijoittajien omistusten kokonais-
arvo nousi yli 12 miljardiin euroon, mutta suhteellinen
markkinaosuus laski hivenen kotimaisten yhtididen ja
rahastojen voimakkaan kasvun johdosta.

VVO-yhtyma (nykydan Kojamo) sailytti karkisijansa
Suomen suurimpien kiinteistdsijoittajien/varainhoitajien
listalla 4,3 miljardin suoralla kiinteistdsalkullaan vuoden
2016 lopussa. Voimakkaimmin kotimaista kiinteistdsalk-
kuaan kasvattivat viime vuonna Sponda ja SATO, jotka
nousivat rankingissa Varman ja limarisen ohi sijoille kaksi
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ja kolme. Uusina toimijoina top 30 -listalle nousivat eQ
Kiinteistdrahastot, tanskalaistaustainen NREP ja ruot-
salainen Redito Property Investors. Suurimpien Kiinteis-
t6sijoitussalkkujen keskimaarainen koko kasvoi merkit-
tévasti vuonna 2016: suurimpien sijoittajien rankingissa
vaadittiin nyt sijalle 30 noin 100 miljoonaa euroa suu-
rempi salkku kuin edellisen vuoden lopussa.

Suurimmat kiinteistésijoittajat Suomessa, top 30

Suorien kiinteistosijoitusten markkina-arvo vuoden 2016 lopussa, mrd euroa
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Kiinteistosijoitusmarkkinoilla

riittaa vipinaa

Kuluvan vuoden ensimmaisen neljanneksen kiinteisto-
kauppavolyymi nousi 1,2 miljardiin euroon. Lukema on
miljardi euroa matalampi kuin vuoden 2016 vastaava,
joka toisaalta olikin yksi kaikkien aikojen korkeimmista
neljannesvuosivolyymeistd Suomessa. Viime vuoden
ennatyksellinen 7,4 miljardin euron kokonaisvolyymi
saatiin aikaan useiden satojen miljoonien kokoluokkaan
yltavien kauppojen ansiosta, joita vime vuodelle kertyi
kymmenkunta. Télle vuodelle vastaavan kokoluokan
kauppoja on toistaiseksi osunut vain yksi.

Liikekiinteistot ovat olleet alkuvuoden vaihdetuin kiin-
teistosektori yli 40 prosentin osuudellaan kokonaisvolyy-
mista. Liikekiinteistdjen volyymissd nakyy jalleen suuri
yksittdinen kauppa: Barings Real Estaten hallinnoima
rahasto myi puolet Kampin kauppakeskuksesta TH Reall
Estaten European Cities Fundille. Asuntosalkkukaup-
pojen ensimmaisen neljanneksen kauppavolyymi nousi
270 miljoonaan euroon.

Ulkomaisten sijoittajien kiinnostus Suomea
kohtaan jatkuu

Aktiivisimmin ostolaidalla ovat olleet kotimaiset kiinteis-
térahastot, joiden osuus alkuvuoden kaupoista nousi 41
prosenttiin. Rahastoja ovat kiinnostaneet niin asunto-,
toimitila- kuin hoivakiinteistétkin. Ulkomaisten sijoitta-
jien osuus ensimmaisen vuosineljanneksen kaupoista
oli noin 40 prosenttia. TH Real Estaten rahaston lis&k-
si uusia ulkomaisia sijoittajia Suomessa ovat Praderan
uusi retail park -rahasto seka ruotsalainen AREIM. Van-
hoista tutuista kansainvélisista sijoittajista esimerkiksi
Niam, Aberdeen ja Sagax ovat jatkaneet investointejaan
Suomessa. RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa yli puolet
vastaajista ennakoi ulkomaisen sijoituskysynnan vahvis-
tuvan edelleen seuraavan vuoden aikana.

Tuottovaateet painuvat alaspain

Vahva sijoituskysyntéd painaa edelleen Kiinteistdsijoi-
tusten nettotuottovaatimuksia. RAKLI-KTI Toimitilaba-
rometrissa Helsingin keskustan toimistokiinteistdjen
nettotuottovaatimukselle noteerattiin jalleen uusi pohja-
lukema, 4,6 prosenttia. Tuottovaateiden hienoinen las-
ku on jatkunut myos muilla paékaupunkiseudun alueilla
sekd Tampereella ja Turussa. Oulussa ja Jyvaskylassé
toimistojen tuottovaatimukset olivat nyt kuitenkin 0,1
prosenttiyksikkda korkeampia kuin puoli vuotta sitten.
Helsingin keskeisten sijaintien asunto- ja liikekiinteistdjen
nettotuottovaatimukset ovat pysyneet ennallaan, 4,2 ja
4,9 prosentissa.
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Kiinteistésijoitusmarkkinoiden
kaksijakoisuus jatkuu

KTI Kiinteistdindeksin mukaan kiinteistosijoitukset tuot-
tivat 6,2 prosentin kokonaistuottoa vuonna 2016. 5,6
prosentin nettotuotosta ja 0,6 prosentin arvonmuutok-
sesta koostuva keskimaarainen kokonaistuotto kéatkee
monia erilaisia kehityssuuntia. Asunnot jatkoivat vahvaa
menestystédan, kun taas kaikilla paatoimitilasektoreil-
la laskevat markkina-arvot painoivat kokonaistuottoja.



Toimistokiinteistdjen keskimaaraista 0,5 prosentin ar-
vonlaskua liudensi Helsingin ydinkeskustan vahvana
jatkuva arvonkehitys. Liikekiinteistdista kauppakeskus-
ten markkina-arvot laskivat reilulla prosentilla ja muiden
likekiinteistdjen 1&hes neljalla prosentilla. Liikekiinteisto-
jen arvonmuutoksissa oli myds suuri maantieteellinen
hajonta: padkaupunkiseudulla markkina-arvot nousivat
kahdella prosentilla, mutta muualla Suomessa arvoja
kirjattiin voimakkaasti alaspéin seka kauppakeskuksissa
ettd muissa liikekiinteistdissa. Parhaita kokonaistuottoja
kirjattiin pienemmilta sijoitussektoreilta: hotellikiinteisto-
jen menestysta siivitti vahva arvonmuutos, ja hoivakiin-
teistdjen puolestaan korkea nettotuottoaste.

Nettotuotot laskussa kautta linjan — mutta
eri syista

KTI Kiinteistdindeksin nettotuottoaste putosi silmiinpista-
vasti 0,4 prosenttiyksikkdad edellisen vuoden tasostaan.
Nettotuottoaste laski kaikilla péaékiinteistdsektoreilla,
mutta laskulle on erilaisia selittéjid eri sektoreilla ja alueil-
la. Toimistokiinteistdjen keskimaaraiset nettotuotot laski-
vat seka nousseiden kulujen etté edelleen heikkenevan
kayttdasteen painamina. Liikekiinteistdisséa nettotuot-
toasteen laskun paéselittdja oli heikkeneva kayttdaste,
joka painoi etenkin kauppakeskuskiinteistdjen nettotuot-
toja. Asuntokiinteistdissa sen sijaan nettotuottoasteen
laskun suurin selittdja on markkina-arvojen nousu.

Rakentaminen jatkuu vilkkaana

Rakentamisen volyymi kasvoi viime vuonna lahes seitse-
malla prosentilla, ja rakentaminen oli viridvan talouskas-
vun keskeinen moottori. Etenkin asuntorakentaminen oli
vilkasta, ja koko maassa aloitettiin 1&hes 38 000 asun-
non rakennustyot. Néistd pdakaupunkiseudulla oli noin
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Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri ja Suomen Pankki

12 000, ja muissa suurissa kaupungeissa 10 500 asun-
toa. Muussa talonrakentamisessa volyymi kasvoi mata-
lan vertailutason ansiosta vield asuntorakentamistakin
enemman, noin yhdeksélla prosentilla. My6s korjausra-
kentaminen jatkoi kasvuaan. Rakennusteollisuus RT en-
nakoi vuodelle 2017 selkeasti viime vuotta maltillisempaa
kasvua, joka jadnee noin 2—-3 prosenttiin.

Tuotot kiinteistotyypeittain 2016
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Toimistovuokramarkkinoilla
selkeaa piristymista

Toimistokiinteistdjen jo vuosia jatkunut keskimaéarin
heikko tuottokehitys on vahentanyt toimistokiinteistdjen
suosiota sijoitusmarkkinoilla, ja sijaintien ja kohteiden
eriytyminen jatkuu. Uudet, modernit, hyvasijaintiset toi-
mistokiinteistdt kiinnostavat sijoittajia laajalti, ja sellaisen
tullessa markkinoille potentiaalisia ostajia on runsaasti ja
hintataso kova. Toisaalta my&s vajaakayttoisille ja haas-
teellisemmille kohteille 16ytyy nykymarkkinoilla kiinnos-
tusta, kunhan hinta on oikea.

Toimistokiinteistoilla kaytiin vime vuonna kauppaa
noin 1,7 miljardilla eurolla, ja kuluvan vuoden ensim-
maisella neljanneksella reilulla 200 miljoonalla eurolla.
Kuluvan vuoden suurimmista tdhanastisista toimisto-
kiinteistdkaupoista on vastannut OP-Vuokratuotto, joka
osti NCC:lta kaksi Aitio Business Parkin kohdetta Rus-
keasuolta. Muita merkittavia investointeja ovat tehneet
muun muassa Niam, joka osti vime vuonna valmistu-
neen Aviabulevardin Skanskalta, sekd AREIM, joka osti
Genestalta suuren toimistokohteen Pitdjanmaelta.

Toimistokiinteistdjen markkina-arvot ovat KTl Kiin-
teistdindeksissa laskeneet vuodesta 2008 lahtien joka
vuosi, paitsi vuonna 2015, jolloin arvoihin kirjattiin hienoi-
nen, 0,2 prosentin nousu. Korkea vajaakaytto ja siitéa joh-
tuva kassavirran epavarmuus on arvojen laskun suurin
selittaja. Toimistokiinteistdjen keskimaarainen vuotuinen
nimellinen arvonmuutos on viimeisen kymmenen vuo-
den aikana ollut -1,4 prosenttia. Yksittaisten osamark-
kinoiden tai kohteiden menestys on kuitenkin saattanut
poiketa tastd huomattavastikin. Etenkin Helsingin kes-
kusta erottuu arvonkehitykselldéan kaikista muista alueis-
ta selkeésti.

Toimistotilojen vuokramarkkinat
vilkastuneet

Piristynyt taloustilanne nékyy toimistovuokramarkkinoilla
niin markkinavolyymeissa, vuokratasoissa kuin toimijoi-
den odotuksissakin. KTl:n vuokratietokannassa uusia
toimistovuokrasopimuksia alkoi lukumaéaraisesti enem-
man kuin kertaakaan viimeisen vuosikymmenen aikana.
Vuokrattujen tilojen keskimaéarainen koko oli kuitenkin
verraten pieni, reilut 370 nelidtd, mistd johtuen kokonais-
neliGmaara ei noussut aivan huippulukemiin.

Piristynytta tilakysyntaa indikoivat myés RAKLI-KTI
Toimitilabarometrin vastaukset hyvalaatuisten toimisto-
jen vuokratasoista, jotka olivat nyt kaikissa kasvukes-
kuksissa selkeasti korkeampia kuin puoli vuotta sitten.
Barometrissa kolme neljastd vastaajasta ennakoi toi-
mitilavuokramarkkinoiden tilanteen paranevan tulevan

B Toimistovuokramarkkinat piristyneet
B Helsingin keskustan toimisto-
vuokrien nousu kiihtynyt

B Kaytdssa olevan toimistotilan maéara
pitkasta aikaa kasvussa

B Uutta toimistotilaa rakenteilla
runsaasti
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vuoden aikana. Helsingin keskusta jatkaa kehityksen
veturina, mutta tulevan puolen vuoden vuokrakehitysta
ennakoivat saldoluvut olivat nyt positiivisia myds Es-
poossa, Vantaalla, Tampereella ja Turussa — ensimmais-
té kertaa sitten vuoden 2011.

Helsingin keskustan asema edelleen vahva

Helsingin keskustan toimistokiinteistdjen tuottokehitys
on ollut omaa luokkaansa vime vuosina. Myds vuonna
2016 keskustan toimistojen arvot nousivat useammalla
prosentilla, kun muualla Helsingisséa arvot ovat laskeneet



jo yhdeksan vuotta perakkain. Keskustan arvonkehi-
tysta tukee seka tuottovaatimusten lasku etta vuokrien
nousu. Vaikka keskustastakin nyt 16ytyy tyhjaa tilaa mel-
ko runsaasti, sailyy keskustatoimistojen houkuttelevuus
vahvana vuokramarkkinoilla.

KTl:n Helsingin ydinkeskustan uusia toimistovuok-
rasopimuksia kuvaavan indeksin pisteluku nousi reilulla
kahdella prosentilla kevaan 2016 ja 2017 vélisena aika-
na. Uusien vuokrasopimusten nelidvuokrien ylakvartiili
on viimeisimmilla tarkastelujaksoilla pysytellyt yli 30, ja
alakvartiili noin 25 euron tasolla. Viimeisimmalla puolen
vuoden tarkastelujaksolla uusien vuokrasopimusten ne-
livuokrien mediaanitaso nousi ensimmaista kertaa yli
28 euroon. Uusia vuokrasopimuksia alkoi ydinkeskus-
tassa lukumaaraisesti selkeasti enemman kuin moneen
vuoteen. Sopimuksia alkoi runsaasti etenkin keskustan
kalleimmilla alueilla Kluuvissa.

Muiden alueiden vuokratasoissa suurta
hajontaa

My&s Espoossa ja Vantaalla uusia toimistovuokraso-
pimuksia on alkanut enemméan kuin edellisella puoli-
vuotisjaksolla. Vuokratasojen hajonta on melko suurta.
Lukumaaraisesti noin kolmannes Espoon uusista vuok-
rasopimuksista on solmittu Leppavaarassa, jossa uusi-
en sopimusten mediaani on edellisen tarkastelujakson
tapaan pysytellyt 19 euron tasolla. Vantaan sopimuksis-
ta puolet keskittyy lentokentan alueelle, jossa vuokrien
vaihtelu on melko suurta riippuen siitd, minkalaisissa
kohteissa uusia sopimuksia alkaa.

Toimistojen vuokrausasteessa selkea
kaanne nakopiirissa

KTl:n vuokratietokannassa suurten kiinteistbomistajien
omistamien toimistotilojen vuokrausaste parani hieman
viimeisen puolen vuoden tarkastelujaksolla, mutta on
edelleen vain hieman yli 82 prosenttia. Tyhjaa tilaa on
edelleen runsaasti useilla toimistoalueilla. Aivan Hel-
singin keskustassakin tyhjaa toimistotilaa on nyt jopa
enemman kuin vuosi sitten. Myds Pitdjanmaella tyhjan
tilan maara on jalleen kasvanut. Espoossa tyhjaa tilaa
l6ytyy edelleen eniten Kilo-Mankkaan alueelta, ja Van-
taalla lentokentan laheisyydesta.

Myds vajaakayttddn ennakoidaan vihdoin kdannetta
parempaan: kun vield vime syksyna RAKLI-KTI Toimi-
tilabarometrissa useampi asiantuntija ennakoi paakau-
punkiseudun toimistojen vajaakéaytén ennemmin kasva-
van kuin vahenevan, uskoi nyt 54 prosenttia vastaajista
vajaakaytdn alenemiseen seuraavan puolen vuoden ai-
kana. Vajaakayttbodotukset ovat nyt positiivisempia kuin
kertaakaan viimeisten kymmenen vuoden aikana.

Kaytossa olevan toimistotilan maara
kasvussa

KTlEn nettokayttédnoton tunnusluku paétyi péakau-
punkiseudulla reilut 50 000 nelitté positiiviseksi syksyn
2016 ja kevaan 2017 véliselld tarkastelujaksolla. Netto-
kayttoonotto kuvaa kaytdssa olevien toimistotilojen ko-
konaismaaran nettomuutosta. KTl:n seurannassa vuo-
tuinen nettokayttédnotto oli vuodesta 2009 lahtien joko
negatiivinen tai lahella nollaa, kunnes se vuonna 2016

Toimistojen vajaakdyttéennusteiden
saldoluvut
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kaantyi positiiviseksi. Myds tdma tunnusluku kuvastaa
siis toimistotilakysynnan piristymista viimeisen vuoden
aikana.

Yllapitokustannusten nousu nakertaa
toimistojen nettotuottoja

KTI:n toimistorakennusten yllapitokustannuksia kuvaava
indeksi nousi 3,4 prosentilla vuonna 2016. Keskimaarai-
set toteutuneet yllapitokustannukset lahentelevat nel-
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j@a euroa kuukaudessa vuokrattavaa neliété kohden.
Energiakustannukset nousivat kohonneen kulutuksen
seurauksena yli neljdlla prosentilla vuonna 2016. Kiinteis-
tékannan ikdantyminen, korkea vajaakayttd seka vuok-
ralaisten kovenevat vaatimukset nostavat myos korjaus-
kustannuksia, jotka nousivat yli 10 prosentilla edelliseen
vuoteen verrattuna. Nousevat kustannukset yhdistetty-
n& korkeaan vajaakayttdéon nakertavat sijoittajien netto-
tuottoa.

Uutta toimistotilaa rakenteilla runsaasti

Vaikka vajaakéyttdlukemat hatyyttelevat kaikkien aikojen
huippulukemia, on myds uutta toimistotilaa rakenteilla
runsaasti. KTl:n seurannan mukaan paékaupunkiseu-
dulla oli uutta toimistotilaa rakenteilla yli 125 000 neli6-
t& ensimmaisen vuosineljdnneksen lopussa. Valtaosa
uudishankkeista — yli 100 000 nelidtd — on kdynnissé
Helsingiss4, jossa suurin projekti on juuri kdynnistynyt
Varman péaosin Keskon kayttéén rakennuttama koh-
de Kalasatamassa. Espoossa on rakenteilla kaksi, ja
Vantaalla kolme uutta toimistokohdetta. Sijainti hyvien
likenneyhteyksien varrella ohjaa toimistorakentamista
voimakkaasti. Padkaupunkiseudun ulkopuolella uutta
toimistotilaa oli rakenteilla eniten Oulussa, noin 10 000
nelidtd. Tampereella ja Lahdessa on kummassakin te-

keilld yksi kohde, ja tilakanta tdméan vuoksi kasvussa
7 500-8 000 nelidll&.

Toimistotilaa poistuu markkinoilta
kayttotarkoituksen muutosten kautta

Toimistotilojen ylitarjontatilannetta pyritdan osin purka-
maan muuttamalla toimistotiloja muihin kayttotarkoi-
tuksiin. KTl:n seurannan mukaan vuosina 2007-2016
toimistotilaa poistui pddkaupunkiseudulla kayttétarkoi-
tuksen muutosten kautta kannasta yhteensa noin 430
000 nelidta. Iso osa kohteista — etenkin keskustan van-
hoissa rakennuksissa — on l8ytanyt uuden elaman ole-
massa olevaa kohdetta kehittamalla, mutta usein vanha
toimistorakennus on jarkevampaa purkaa ja rakentaa
tilalle tehokkaampaa ja toimivampaa tilaa. Valtaosa, yli
300 000 nelittd, markkinoilta poistuneista toimistoista
on muunnettu asuinkayttéon. Toimistoja on muutettu
runsaasti myds hotelleiksi. Samana kymmenen vuoden
tarkastelujaksona paékaupunkiseudulle on valmistunut
yli kaksinkertainen maara, eli 930 000 neliéta uutta toi-
mistotilaa. Kokonaisuuden tasolla poistuma ei siis tuota
kuin pientd helpotusta toimistojen ylitarjontatilantee-
seen. Toisaalta parina viime vuotena tilaa on poistunut
markkinoilta enemman kuin uutta on valmistunut.

Oletko jo tutustunut KTI Kiinteistétietoiskuihin? KTI Kiinteistétietoiskut tarjoavat kuukausit-
tain katsauksen jonkin KTl:n saannéllisesti tuottaman tunnusluvun tai tarkastelun taustalle.

Tutustu julkaistuihin kiinteistoétietoiskuihin: www.kti.fi/ajankohtaista/kti-kiinteistotietoiskut.
Toiveita kiinteistétietoiskun aiheiksi voit toimittaa tyéryhmalle osoitteeseen: kti@kti.fi.




Liikekiinteistomarkkinoilla
paljon aktiviteettia

Uusia liketiloja rakennetaan runsaasti suurimpiin kaupun-
keihin ja myos kaupankaynti on ollut vilkasta. Barings Real
Estate Advisersin hallinnoimat rahastot ovat olleet néky-
vasti esilla toimien myyjand Kampin kauppakeskuksen
puolikkaan kaupassa ja ostajana kauppakeskus Entressen
kaupassa. Muita merkittaviéd likekiinteistbhankintoja ovat
tehneet esimerkiksi eQ:n, Fennian ja Siriuksen hallinnoimat
rahastot. My&s Praderan uuden rahaston hankkimaan kan-
sainvaliseen IKEA-portfolioon mahtui kohteita Suomesta.

Uutta liiketilaa valmistuu runsaasti
paakaupunkiseudulle

Uusia kauppakeskuksia valmistuu etenkin tulevan Léan-
simetron varrelle nyt tinedsti. Joulukuussa avattiin Lauttis
Lauttasaaressa, maaliskuussa Ainoan ll-vaine Tapiolassa
ja huhtikuussa Ison Omenan laajennuksen jalkkimmainen
osa Matinkylassa. Kesékuussa Niittykummun metroase-
man yhteyteen aukeaa vield kauppakeskus Niitty. Muual-
le paakaupunkiseudulle valmistuu tdman vuoden aikana
esimerkiksi kauppakeskus Eastonin ensimmainen vaihe

B Lansimetron varrelle valmistuu
runsaasti uusia liiketiloja
B Liiketilavuokrien kehitys kdantynyt

nousuun
B Kauppakeskusten myynnit ja
kavijamaarat kasvussa

[tAkeskukseen, muotialan yrityksist&d koostuva Fashion
Center Vantaan Vehkalaan sekd jo huhtikuun lopussa
avautunut Dixin ll-vaihe Tikkurilaan. KTIl:n Rakennushanke-
seurannan mukaan maaliskuun lopussa padkaupunkiseu-
dulla oli k&ynnissa noin 140 000 nelitta merkittavia liketilo-
jen uudisrakennushankkeita, eika néissé luvuissa ole viela

Merkittavat ajankohtaiset liikekiinteist6hankkeet padkaupunkiseudulla
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kaupungin kiinteistévirasto. The data has been downloaded from the Helsinki Region Infoshare service 16.11.2016 using the license Creative Commons Nimea 4.0

Kansainvélinen (CC BY 4.0). Additions to the map by KTl 4/2017.
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mukana kaynnisteilld olevaa, 85 000 nelién Mall of Triplaa.
Paakaupunkiseudun liiketilakanta uudistuu siis merkitta-
vasti 1ahivuosina. Tata kehitysté vahvistaa myds vanhem-
man liikekiinteistbkannan purkaminen, silla osa uudishank-
keista rakennetaan purettujen likekiinteistdjen paikalle.

Liiketilarakentaminen jatkuu vilkkaana myos Tampe-
reen seudulla, jossa oli maaliskuun lopussa rakenteilla
84 000 neliota uusia liikekiinteistoja. Tasta Ratinan kaup-
pakeskuksen osuus on yli puolet, mutta pienempiékin
likekiinteistdja kohoaa eri puolile Tamperetta ja sen
naapurikuntia. Liiketilarakentaminen on aktiivista myos
Jyvaskylassa, jossa varsinkin Seppélan alueen liiketila-
tarjonta jatkaa vauhdikasta kasvuaan.

Liiketilojen kayttbéasteet yha melko
korkeita

Lilketilojen kayttbasteet ovat toistaiseksi pysytelleet var-
sin korkeina, joskin kasvava tarjonta ja nihkeasti kehittyva
vahittaiskauppa ovat heikentaneet kayttdasteita vimeisen
vuoden aikana. Paakaupunkiseudun kehitys on muuta
maata positivisempaa: KTln kauppakeskusvertailussa
kauppakeskusten kaikkien tilojen kayttbaste pysytteli paa-
kaupunkiseudulla yli 97 prosentissa, mutta putosi muualla
Suomessa 90 prosentin tuntumaan vuoden 2016 lopussa.

RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajat ovat varo-
vaisen optimistisia vajaakaytdn kehityksen suhteen, sil-
& sekéd paakaupunkiseudulla ettd muualla Suomessa
useampi vastaaja uskoi nyt tyhjien liiketilojen maaran
vahenevan kuin kasvavan. Tatd ennen muun Suomen
vajaakayttéennusteen saldoluku oli positiivinen viimeksi
kevaalla 2011.

Liiketilavuokrienkin kehitysodotukset
nousussa

Talouskehityksen positiivinen vire nakyy myos liketilavuok-
rissa. RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajien keskiméaa-
rdinen nakemys Helsingin ydinkeskustan vuokratasoista
oli nyt 104 euroa, mik& on viisi prosenttia korkeampi taso

Helsingin keskustan
prime-liiketilojen bruttovuokrat
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kuin viime syksyn kyselyssa. Monessa kaupungissa liike-
tilavuokrien arvioidaan tosin laskeneen edellisten kuuden
kuukauden aikana, esimerkiksi Espoossa 30 prosenttia
vastaagjista arvioi vuokrien laskeneen. Vastaajien odotukset
liketilavuokrien lahitulevaisuuden kehityksesta ovat kuiten-
kin useimmissa kaupungeissa edellisvuosia positivisem-
pia. Helsingin keskustassa léhes 40 prosenttia vastaajista
odottaa liiketilavuokrien nousevan tulevan puolen vuoden
alkana. Myods Tampereella, Turussa sekd muun Helsin-
gin alueella liketilavuokraodotusten saldoluvut k&antyivat
pitkésta aikaa positiivisiksi, eli useampi vastaaja ennakoi
vuokrien nousua kuin laskua. Suurista kaupungeista vain
Jyvéaskylan saldoluku heikkeni viime syksyn kyselyyn ver-
rattuna.

Myds KTIn vuokratietokannan mukaan Helsingin
ydinkeskustan uusien liiketilavuokrien tunnusluvut ovat
nousussa. Syys-helmikuussa tehtyjen uusien liiketilaso-
pimusten mediaanineli®vuokra oli 83 euroa ja ylakvartiili
112 euroa, jotka ovat korkeimmat lukemat kahteen ja
puoleen vuoteen. Ydinkeskustan vuokramarkkinat olivat
tosin melko hiljaiset talven aikana, eli uusia liiketilavuok-
rasopimuksia tehtiin keskimaaraista vahemman.

Kauppakeskusten myynnin ja kavijoiden
kasvu jatkuu

My6s kauppakeskusten myyntilukujen ja kavijamaari-
en kehitys on jatkunut noususuuntaisena. KTl:n Suomen
Kauppakeskusyhdistykselle tuottamien indeksien mukaan
kauppakeskusten kavijamaarat kasvoivat vuoden ensim-
maisella neljanneksella 4,1 prosenttia vime vuoden vas-
taavaan ajankohtaan verrattuna. Samaan aikaan kauppa-
keskusten kokonaismyynti kasvoi 1,7 prosenttia. Tammi- ja
helmikuun myynti oli 1ahella vuoden 2016 tasoa, kun taas

1



maaliskuussa kasvua oli 1ahes viisi prosenttia viime vuoteen
verrattuna.

o ) . ) o Kauppakeskusten myynti- ja kadvijaindeksit
Pagkaupunkiseudun ja muun Suomen kehitys eriytyi

vuoden ensimmaéiselld neljanneksella. Padkaupunkiseu-
dulla kokonaismyynti kasvoi 2,9 prosenttia ja kavijdmaa-

ra yli seitsemén prosenttia. Muualla Suomessa seké ka- Kévijamaarat ja kokonaismyynnit kvartaaleittain

vijamaarat ettd myynnit laskivat hienoisesti vime vuoden Q12017 vs. Q1 2016 Edelliset 12 kuukautta

ensimmaiseen neljdnnekseen verrattuna. Kavit R 1%

Pidemman aikavélin, eli vimeisten 12 kuukauden

Myynti +1,7 % +3,2 %

tarkastelussa kauppakeskusten kavijamaarat kasvoivat
5,1 prosenttia ja kokonaismyynti oli 3,2 prosenttia po-

on . Lahde: Suomen Kauppakeskusyhdistys, KTl
sitiivinen edelliseen vuoteen verrattuna. KTl:n Suomen

Kauppakeskusyhdistykselle tuottamissa luvuissa oli vii-
meisimmassa paivityksessda mukana 39 kauppakeskus-
ta, jotka kattavat yli 80 prosenttia koko toimialan koko-
naismyynneista seka liiketilanelidista.

SEURAA MARKKINOITA AJANTASAISESTI KTI:N TRANSAKTIO- JA
RAKENNUSHANKESEURANNAN AVULLA

KTl seuraa ja tilastoi jatkuvasti merkittavia kiinteistbkauppo-
ja ja rakennushankkeita ja tuottaa niista runsaasti dataa ja
monenlaisia analyyseja. KTl:n Transaktioseurannan ja Ra-
kennushankeseurannan asiakkaat paasevat analysoimaan
kauppoja ja hankkeita ajantasaisesti KTl Onlinen Markkina-
tietojen haku -palvelussa, jonne paivitetdan tietoja kahden
viikon vélein. Palvelussa asiakkaat voivat hakea kauppoja ja
hankkeita itse maéarittelemillaén rajauksilla, ja hakujen tulok-

set esitetdan taulukon liséksi kartalla. Lisaksi molempiin tie-
topalveluihin siséltyy neljannesvuosittain toimitettava laaja
analyysipaketti markkinavolyymien kehityksestd monesta
eri ndkdkulmasta tarkasteltuna.

Lis&tietoja: Mikko Soutamo / puh. 050 5480 480,
mikko.soutamo@kti.fi
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Asuntokiinteistojen suuri suosio
sijoitusmarkkinoilla jatkuu

Asuntokiinteistdjen voittokulku sijoitusmarkkinoilla jat-
kuu. Asunnoista tuli viime vuonna kiinteistdsijoitus-
markkinoiden suurin sektori, ja KTl Kiinteistdindeksissa
asunnot olivat parhaiten tuottava paakiinteistésektori jo
yhdeksattd vuotta perakkain. Tuottoja siivittda etenkin
positiivinen arvonkehitys, joka ei ole kertaakaan Kiin-
teistdindeksin vuodesta 1998 alkavassa historiassa ollut
negatiivinen. Vuodelle 2016 asuinkiinteistdille kirjattiin 2,8
prosentin arvonnousu.

Vuokra-asuntosalkkukaupankaynti jatkuu
vilkkaana

Asuntokiinteistdjen osuus kuluvan vuoden ensimmaisen
nelianneksen kaupoista oli 23 prosenttia. Alkuvuoden
kaupoista selkeasti yli puolet on rakennusliikkeiden kiin-
teistérahastoille myyméaa uutta asuntokantaa, eli asun-
tokiinteistosijoituskannan kasvu jatkuu edelleen. Vuoden
2016 ennatyksellinen 2,8 miljardin euron asuntosalkku-
kauppavolyymi sisalsi useita suuria, tuhansien asuntojen
mittaluokan kauppoja, joita ei tanad vuonna ole toistai-
seksi vield nahty lainkaan.

Vuokra-asuntokanta uudistuu ja
nettotuottoasteet laskevat

Uudisrakennusinvestoinnit tuovat markkinoille entista
enemman uusia ja laadukkaita vuokra-asuntoja. Kan-
nan uudistuminen nakyy selkeéasti KTl Kiinteistdindeksin
keskimaaraisissa markkina-arvoissa per nelio, jotka ovat
viidessé vuodessa nousseet noin 1 750 euron tasolta yli
2 400 euroon. Uusissa, kallissa, hyvasijaintisissa asun-
tokiinteistbissé nettotuottoasteet ovat selkeasti mata-
lampia kuin  vanhemmassa kannassa. Asuntojen
keskimaarainen nettotuottoaste putosi KTl Kiinteis-
téindeksissa 0,3 prosenttiyksikdlla tasan viiteen pro-
senttiin vuonna 2016. Helsingissé nettotuottoaste oli
keskimaarin 4,7 prosenttia. Uusissa investoinneissa
nettotuottotaso jaa tata viela selkedsti matalammaksi.

Vuokrien nousu ldhes pysahtynyt

Tarjonnan kasvu nakyy nyt vuokramarkkinoilla, joilla
vuokrien nousu vaikuttaa lahes pysahtyneen kaikis-
sa kasvukeskuksissa. KTl:n uusia asuntovuokrasopi-
muksia kuvaava indeksi osoittaa paakaupunkiseudulla
0,3, ja muissa suurissa kaupungeissa keskimaarin 0,6
prosentin vuosinousua. Paadkaupunkiseudulla vuokrat
ovat nousseet eniten Vantaalla, 0,8 prosenttia. Padkau-
punkiseudun ulkopuolella kehitys on viimeisen vuoden
aikana ollut vahvinta Jyvaskylassa, jossa uusien vuok-
rasopimusten vuokratasot ovat nousseet 1,4 prosenttia
viimeisen vuoden aikana. Turussa indeksi osoittaa 0,7
prosentin nousua, ja Tampereella vuokrien muutos on
pysytellyt 1ahes paikoillaan.

Koko vallitsevan vuokrasopimuskannan vuokrakehitys
on nyt uusia vuokrasopimuksia nousujohteisempaa, eli

B Asuntokiinteistdsijoitusten
tuottotaso sailynyt vahvana

m Kiinteistérahastot kasvattavat
sijoituksiaan asuntomarkkinoille

B Tarjonnan kasvu pysayttanyt
asuntovuokrien nousun

m Vallitsevan vuokrasopimuskannan
vuokrat nousevat uusia sopimuksia
nopeammin

olemassa olevien vuokrasopimusten vuosikorotukset ovat
suurempia kuin uusien sopimusten kehitys. KTI:n koko val-
litsevaa vuokrasopimuskantaa kuvaavan vuokraindeksin
vuosinousu oli padkaupunkiseudulla 1,4, ja muissa suuris-
sa kaupungeissa keskimaérin 1,3 prosenttia.

Vuokrannousuodotukset positiivisia

Maaliskuussa toteutetussa RAKLIn Vuokra-asuntoba-
rometrissa asiantuntijoiden odotukset vuokrien kehi-
tyksesta sdilyivat kuitenkin positiivisina. Valtaosa vas-
taajista odottaa pienten asuntojen vuokrien jatkavan
maltillista nousuaan kaikissa suurissa kaupungeissa.
Suurten asuntojen vuokraodotukset ovat muuttuneet
jopa hieman aiempaa positiivisemmiksi: vime syksyna
kaikkien kasvukeskusten suurten asuntojen vuokraodo-
tusten saldoluvut olivat selkeasti negatiivisia, mutta nyt
Helsingin, Vantaan ja Turun saldoluvut olivat positiivisia,
ja Espoon ja Tampereen hyvin 1&hella nollaa.

Merkittavien asuntoportfoliokauppojen volyymi
myyjdosapuolten mukaan

I Sijoittajien véliset M Kehittdjilta sijoittajille
MEUR
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Lahde: KTl Transaktioseuranta
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Kustannuspaineita yllapidossa ja
rakentamisessa

Edellista vuotta korkeampi lammitystarve nosti myos
asuntokiinteistdjen yllapitokustannuksia vuonna 2016.
KTlE:n yllapitokustannusindeksin - mukaan asuntokiin-
teistéjen yllapitokustannukset nousivat keskimaarin 1,7
prosenttia. Energiakustannukset nousivat yli neljalla
prosentilla, kun taas palvelukustannukset jopa laskivat
hienoisesti.

RAKLIn Vuokra-asuntobarometrin vastaajat enna-
koivat asuntorakentamisen kustannusten nousevan
kaikilla osa-alueilla seuraavan vuoden kuluessa. Kas-
vanut rakentamisen volyymi kasvattaa niin tarvikkeiden
kuin tydvoimankin kustannuksia. Suurin osa vastaajista
ennakoi nyt myds rahoituskustannusten nousua l&hitu-
levaisuudessa. Rakentamiseen vaikuttavista tekijoista
tybvoiman saatavuus on noussut tonttien saatavuuden
ja kustannusten rinnalle yhdeksi keskeiseksi asuntora-
kentamisen houkuttelevuutta vahentavaksi tekijaksi. Sen
sijaan sijoitus- ja vuokrakysynnan arvioidaan edelleen
luovan otolliset olosuhteet vuokra-asuntojen tarjonnan
kasvattamiselle.

KTI Asuntovuokraindeksit
Vallitsevat ja uudet vuokrasopimukset
indeksi 2005 = 100

W PKS, vallitsevat B Muut suuret kaupungit, vallitsevat
11 PKS, uudet Il Muut suuret kaupungit, uudet
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Lahde: KTl Asuntovuokravertailu

kevat 2017

Ylldpitokustannusten kehitys, koko Suomi
indeksi 2000=100 (viimeisimmat vuosimuutokset kayrien vieressa)

Pienten asuntojen vuokrien odotettu
kehitys, saldoluvut

M Palvelukustannukset M Energiakustannukset
Kaikki kuluerat yhteenséa M Kaikki kuluerat iiman korjauksia
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Lahde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, kevéat 2017

14

Rakentamiseen vaikuttavia tekijoita
Kuinka seuraavat tekijat tulevat vaikuttamaan vuokra-asuntojen rakentamiseen seuraavan vuoden aikana?

M Edistad merkittavasti M Edistaa jonkin verran - Ei vaikutusta
W Vaikeuttaa jonkin verran M Vaikeuttaa merkittavasti

Tonttien saatavuus
Rakennuskustannukset

Tybvoiman saatavuus

Rahoituksen saatavuus

Muut julkiset rahoitus- ja tukimuodot
Sijoittajakysynta

Vuokra-asuntojen kysynta

Asuntoihin sijoittavien kiinteistérahastojen
verohuojennukset
Rakentamismaaraykset / niiden kehitys

0 20 40 60 80 100
L&ahde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, kevat 2017 %




KIINTEISTOJOHTAMISEN TIEDONHALLINTAAN SUJUVUUTTA TIEDONSIIRTO-

RATKAISUN AVULLA

Tiedonhallinnan ja tiedolla johtamisen merkitys kasvaa no-
peasti. Nykyiselldaan kiinteistosijoittamisen tiedonhallinnas-
sa on haasteita niin paivittaisessa kiinteistdjohtamisessa
(esim. raportointi, analyysit, vuokraustoiminnan ja yllapidon
johtaminen) kuin erilaisissa muutostilanteissa (kiinteisto-
kauppa-, managerin vaihto- ja muut uudelleenjarjestelyti-
lanteet). Tietojen kasittely on osin manuaalista, tietosisél-
|6issd on eroja, samoja tietoja sydtetdan eri jarjestelmiin
useita kertoja ja ty6 on virhealtista. Naiden haasteiden takia
tiedolla johtamiseen kaytettavisséa olevan tiedon maara, laa-
tu sek& ajantasaisuus karsivat. Toimialatasoisia ratkaisuja
haetaan KTI:n vetamassa "Kiinteistosijoittamisen ja -johta-
misen yhteinen tietomalli” -projektissa.

KTI:n ja noin 10 suuren kiinteistbomistajan kaynnistamassa
projektissa luodaan toimialatasoinen tietomalli, tiedonsiirto-
rajapintamadritykset ja jatkoprojektissa tiedonsiirtoratkaisu
eri jarjestelmien vélille. Sijoittajille malli ja rajapintaratkaisut
tuottavat hyotyja, kun liiketoimintaprosessit tehostuvat,
tydbmaara ja virheet vahenevat, paéllekkainen tyd poistuu

ja lapimenoaika lyhenee. Kehitystydssa huomioidaan kan-
sainvaliset standardit, jotta malli tukisi liketoimintaa my&s
kansainvélisten tahojen kanssa. Ratkaisu mahdollistaa
myds entistd parempien ja ajantasaisempien tietopalvelu-
jen (esim. 1krt/kk paivittyva KTl-asuntovuokrainformaatio)
kehittdmisen tiedolla johtamisen tueksi. Projektissa suunni-
tellaan my&s hallintamalli, jonka avulla huolehditaan tietojen
kayttdoikeuksista, ratkaisun yllapidosta ja jatkuvasta kehit-
tamisesta toimialan tarpeiden mukaisesti.

KTI:n projekti on osa KIRA-digi -ohjelmaa (kiradigi.fi), josta
olemme saaneet hankkeen rahoituksen, ja jota kautta huo-
lehdimme rajapinnoista muiden kehitysprojektien kanssa.
Rinnakkaisprojekteja hyddyntamalla tavoitteena on raken-
taa alan toimijoiden kayttdédn yhtenainen palvelukokonai-
Suus.

Lis&tietoja: Matti Heiskanen / puh. 040 832 6698,
matti.heiskanen@kti.fi

Kiinteiston omistaja

1. Tiedon omistajalta valtuutus, kuinka
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2

3a. Vuokrasopimusten tiedot
reaaliaikalsesti

5. Ajantasainen palveluntarjoajien f muiden

kumppaneiden julkalsema informaatio
3a ﬂ | ﬂ.{markkina!iﬂu, arviot, analyysit,
rahpitustiedat jne
\ 7 jne)
Manageri A Vuokrasopimuksen perusteslla
@g paivitetyt palvelut julkaistaan
Tt 4 ,
o 2 KIRA- Tietojen hyvdksikdyttafid esim.:
ﬂ |“£-| - patvetuvayle B~ [l @ - rahoittajat
=9 - kiinteisténvalittdajat
2. Uuden tai muckatun 36\1 e - dd-prosessit
vuokrasopimuksen e | - kilnteistGnarvioitsijat
tiedot vilittyvit mairamuocdossa = ol - Infopalvelufen tuottajat ::ig.‘
ja standardirajapinnan & K
kautta KIRA-palveluvaylasn b, Vuokrasopimuksen tiedot muiden T

valtuutuksen puitteissa
puitteissa

kumppaneiden kiyttéon valtuutuksen

15



KTl Kiinteistdtieto Oy on suomalaista kiinteistbalaa palveleva asiantuntijaorganisaatio, joka tuottaa
informaatio-, asiantuntija- ja tutkimuspalveluja kiinteistoliiketoiminnan johtamisen moninaisiin tarpeisiin.
KTl:n markkinatietokannat kattavat informaatiota mm. Kkiinteistosijoitusten tuotoista, toimitila- ja
asuinkiinteistdjen vuokrista ja yllapitokustannuksista sek& markkinoiden transaktioista. KTl:n asiakkaita
ovat merkittavat kiinteistosijoittajat, toimitilojen kayttajat, julkisen sektorin kiinteistdorganisaatiot seka
kiinteistbalan management- ja asiantuntijapalveluyritykset. KTl:n omistaja- ja taustaorganisaatioita ovat
Suomen Kiinteistoliitto ja RAKLI.

KTI Kiinteistotieto Oy
Eerikinkatu 28, 7. krs
00180 Helsinki

Puh. 020 7430 130
www.kti.fi




