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Hyvinvoiva kaupunki ja kaupunginosa on elava

Ihmisten elmdé tekee kaupungin eldvaksi. Iman ihmisid kaupunki kuolee aivan niin kuin muurahaispesé ilman
muurahaisia.

Ihmiset ovat erittdin herkkid havaitsemaan ihmisten eldmdn ja eldmisen jéljet samoin kuin niiden puuttumisen
vaikka sitd ei ldheskddn aina tiedosteta. Keskeistd on muutoksen suunta.

Kaupungit, muutkin kuin New York ja talotkin ovat kuin omenia, yksikin pieni madonreiké voi saada
pilaantumisen aikaan. Pienikin eldmdn puuttuminen kuten jatkuvasti pimed tai verhoton ikkuna tyhjddn tilaan
muodostaa sosiaalisen madonreidn.

Talot itsessddin eivdt ole eldvid eivdtkd ne siten mydskddn voi kuolla. Raato on silti usein osuva nimitys vailla
kayttdad olevalle talolle. Raato ei luonnollisestikaan kéirsi itse, mutta kukapa haluaisi eldd tai asua raadon
lahelld.

Talot on pelastettava ennen kuin niisté tule raatoja. Hdtdtilanteessa ensiapuna jo yksikin asukas tai yksikin
tapahtuma vaikuttaa ihmisten mielikuvaan vastaavasti kuten vihredt silmut, jotka nousevat kevddillé esiin
lumen ldpi.

Erkki Aalto, kehitysjohtaja, RAKLI, tulosseminaarissa 15.2.2018
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Ohjelma

8.30 Aloituskahvit
9.00 Avaus
9.10 Klinikan tulokset

* Klinikan lahtokohdat, toteutus ja tulokset. Kimmo Kurunmdki, RAKLI

* Klinikan tulokset kohteiden valossa: Mariankatu 23 Helsinki, Otaniemi Espoo, Hiedanranta Tampere. Kiinteistbnomistajat

*  Pysyvat ja tilapaiset kayttotarkoituksen muutokset kaupungin kehittajina — diplomityon tuloksia. Julius Kulppi, TTY ja RAKLI
¢ Keskustelua

*  Miten aiomme edistaa kayttotarkoituksen laajentamiseen ja tilapaiskayttoon liittyvia kysymyksia? Klinikan tilaajien lyhyet kommentit ja

lupaukset
10.45 Jaloittelua ja ajatustenvaihtoa
11.00 Tulosten jalkauttaminen: tyhjien tilojen kayton edistaminen nyt ja tulevaisuudessa.

*  Tyhjien tilojen tuomat mahdollisuudet omistajalle seka tulevalle kayttajalle. Anna-Maija Grandy, Ailecon

* Mita Espoo tekee, kun kaupungille tulee aloite kayttotarkoituksen uudistamiseksi? Periaatteita, kaytantoja, toteutusesimerkkeja. Aleksi Kare,
Espoon kaupunki

* Eteenpain tutkimuksen ja kaytannon vuoropuhelulla. DAC-hanke. Elina Alatalo, TTY

11.45 Loppukeskustelu, jatkotoimet
12.00 Lounas
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Miksi?

* Resurssiviisaus

* Laatu ja taloudellisuus
* Elavyys

* Kaupungistuminen

* Maankaytto- ja rakennuslaki
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Korjaus- ja uudisrakentaminen, Suomi

* Vuonna 2016 korjaus- ja uudisrakentaminen oli euroissa mitattuna 50-50.

* Vuosina 2013-2015 korjaus oli hieman suurempaa, kun uudisrakentaminen karsi suhdanteesta.
10 vuoden janteella mennaan 60-40 -suhteeseen korjaamisen hyvaksi.

Sami Pakarinen, Rakennusteollisuus RT

* Tarvitsemme tarpeiden mukaista rakentamisen ohjaamista: korjausrakentamista korjaamisen, ei
uudisrakentamisen, ehdoin.



Newsec Markkinakatsaus kevat 2018

TOIMISTOTILAT LIIKETILAT

* Toimistovuokramarkkina piristynyt erityisesti pks:lla. * Liiketilojen eriytyminen jatkuu. Houkuttelevien
Kayttoasteet ovat kuitenkin valtakunnallisesti edelleen kauppakeskusten vetovoima lisaantyy. Vaikutus
laskeneet. kivijalkamyymalaéihin.

* Yritysten ja julkisen vallan tilatehostamistoimet ja e Pks:n liiketilojen kayttoasteet vaihtelevat Vantaan n. 92 %:sta
toimistorakentamisen piristyminen eivat alenna Espoon n. 96 %:iin. Kuitenkin pks:lla on rakenteilla [ahes 300
vajaakayttoastetta, vaan pikemminkin painvastoin. 000 m2 liiketilaa.

 Tampereen, Turun ja Oulun vajaakayttoasteet ovat e Kulutuskysynnan kasvun ollessa hidasta on todennakaista,
nousseet edelleen, vajaakayttdaste yli 10 %. etta liiketilojen vajaakayttdaste erityisesti pks:n ulkopuolella
Vajaakayttoasteen lasku on todennakoista, koska kasvaa kaupan monikanavoitumisen kuten nettikaupan
toimistorakentamisaktiviteetti on huomattavasti myota.

alhaisempi kuin pks:lla.

YRITYSTEN MUUTTOLIIKE PKS:N SISALLA 2015-2017
* Espoon ja Vantaan yrityksista yha suurempi osa muuttaa kaupungin sisalla, ei Helsinkiin.
* Tarkeimmat syyt poismuuttoon ovat tilatarpeen muuttuminen ja se etteivat nykyiset tilat tue tyontekoa.
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EUROOPPA

Euroopan talouskriisin seurauksena syntynyt tilojen ylitarjonta
alkaa olla takana. Suuri osa Euroopan heikoksi luokitellusta
tilasta on otettu kayttoon.

Keskimaarainen vajaakayttoaste laski 7,2 prosenttiin 15
paamarkkina-alueella v. 2017.

Siella missa sitkeaa vajaakayttoa esiintyy, se johtuu paaasiassa
paikallisista markkinaolosuhteista: sijainnista kaupungissa,
rahoitustilanteesta, lainsaadannodsta ja siita, miten kekseliaasti
tiloja on kehitetty.

Kokonaisvajaakadyttdasteet vaihtelevat Berliinin 2,2 %:sta

Milanon 11,7 %:iin (CBD-alueella alle 3 %) ja Helsingin 14,5 %:iin.

Newsec Markkinakatsaus kevat 2018

Boom in office-to-home conversions drives rise in housing stock -
Leap of more than 10% in new dwellings aided by commercial properties
being turned into flats, official figures suggest

A big increase in the number of offices and shops converted into flats is
behind a surge in England’s housing stock, official figures show. Traditional
new-build properties rose by 8,860 units to 163,940. But the most marked
increase was in “change of use”, with 30,600 new units compared with
20,650 the year before. Of these, 12,824 were offices converted into flats.

Landmark office towers in the centre of London, such as the controversial
Centre Point building, have been the highest-profile blocks to switch to
residential. But many drab 1960s offices in suburban locations have also
been revamped into studios and apartments.

There have been more conversions of office space in Croydon, south
London, than in any other part of the UK, with many of its concrete 60s
office blocks no longer fit for modern commercial use. Just four years ago,
around half the office space in Croydon was empty, but the area has since
seen a frenzy of office conversion activity.

The boom is partly down to new “permitted development rights,” which
allow developers to proceed without conventional planning permission,
though critics say the result is that many units fail to meet minimum
space standards.

Guardian, Tue 15 Nov 2016
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Completed retail space in Helsinki Metropolitan Area

New projects and redevelopment projects divided
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Retail projects completed in Helsinki Metropolitan Area in 2017

KTI Finland

/

_ Retail | Completed 2017

new & redevelopment / m2

() -s000
. 5000 - 10000

. 10000 - 15000
’ 15000 -

-

ESpoo IKEA restaurant
extension &
redevelopment

Suurpelto centre
(phase )

Shopping centre Ainoa

Shopping Centre (phase,ll) |
Niitty,

Y
v
Shopping:centre j Iso'Omena extension

Pikkulaiva (phase II: B-, C- and
D parts)

L3

»'\
n\o Shopping centre
Easton Helsinki

(phase I)

Additions to the map by KTI.
Helsinki City Survey Division open data, licenced under CC BY 4.0.

OpenStreetMap Finland web services, licenced under CC BY 4.0. Map: Ministry of Education and Culture, Data: OpenStreetMap contributors.

1/2018



1/2018

Completed office space in Helsinki Metropolitan Area

New projects and redevelopment projects divided
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Office projects completed in Helsinki Metropolitan Area in 2017
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Building projects under construction
iIn December 2017

New projects and redevelopment projects divided, Rentable area*, sgm
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Retail projects under construction in Helsinki Metropolitan %
Area in December 2017
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Office projects under construction
Area in December 2017

In Helsinki Metropolitan
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Building projects under construction
iIn December 2017

New projects and redevelopment projects divided, Rentable area*, sgm
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Building projects under planning
In December 2017

Both new projects and redevelopment projects, Rentable area*, sqm
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Building projects under planning
In September 2017

Both new projects and redevelopment, Rentable area*, sqgm
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Office stock reduction through conversions in HMA
From office to residential / hotel / other use

Rentable area*, sgm

m2
100 000

90 000

80 000

70 000

60 000

50 000
40 000
30 000
20 000
10 000 I I

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

M residential W hotel W other
'|=.i. * If information on rentable area hasn’t been available, rentable area has been estimated based on gross area
l’||= L} information.
l'.‘== ny ** projects are allocated between years according to the point of time when they are not offered for office use; ie. when
.l' | n n the new plan is confirmed / conversion project has been started Source: KT|, RPT Docu Oy



I 4

Tilaa eldéimadille Kantakaupungin alueelliset
konversioperiaatteet

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta
13.4.2017

Tyhjd toimistotalo muuntuu miniopiskelijakdmpiksi Helsingissé —
“Asunnoissa keskitytdcn olennaiseen”

Helsingin Rastilassa kdynnistyy tulevan kevédn aikana pilotti, jossa
modernin toimistotalon konttoritilat muutetaan opiskelija-
asuntolahuoneiksi. Rakennuslehti, 26.1.2018
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Klinikan tavoitteet ja toteutustavat

* Klinikan tavoitteet:

— Selvitetaan kayttotarkoitusmuutoksien ja -laajennuksien seka tyhjien tilojen tilapaiskayton yleisia reunaehtoja
ja parannetaan toteutuksen edellytyksia.

— Lisataan kiinteistonomistajien ja kaupunkien valmiuksia: menettelyjen kehittaminen, vuoropuhelu, yhteistyo
— Edistetaan valittujen klinikkakohteiden prosesseja
— Tarjotaan syotteita lainsaadannon uudistamiselle.

— Levitetaan klinikan tulokset alan hyédynnettavaksi.

* Kohteet:

— Mariankatu 23, Helsinki, kiinteiston kayttotarkoituksen laajentaminen (Senaatti)

— Otaniemi, Espoo, alueen kayttotarkoituksen laajentaminen / innovaatiokaava (Aalto CRE)

— Hiedanranta, Tampere, ent. teollisuusalueen kiinteistdjen tilapaiskayttd (Tampereen kaupunki)
* Seminaarit, tydpajat, raportointi, tiedonlevitys

* Yhteiskehittaminen alan keskeisten vaikuttajien kesken
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TyOpajoissa kasitellyt teemat

» Strategisuus: omistajuus, kehittaminen, kokonaiskuva, ennakointi

* Prosessit: ketteryys, ratkaisuhakuisuus, palveluasenne, hyva yhteistyd, Lean
* Suojelu: mahdollisuudet ja haasteet

* Reunaehdot, ratkaisut

* 3 tapausta

* Hyvat kaytannot

* Lainsaadanto
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Prosessien, ohjausvalineiden ja maaraysten sovittaminen tilanteisiin

jatkuvat tarpeet | viliaikaiset tarpeet
Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto Vialiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kaytto, *Tapahtuma
uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi maaraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)

kayttotarkoitukseksi

* Milla tasolla ja tarkkuudella maaritellaan ja saannellaan eri tilanteissa?

*  Menettelyjen tarkoituksenmukainen keventaminen: sallivat kaavat ja lupamenettelyt suhteessa reunaehtoihin. Ohjeet
ohjeina, ei maarayksina. Yhtenaiset tulkinnat kunnan sisalla ja kuntien valilla: rakennusvalvontojen TopTen -yhteistyé
www.pksrava.fi

* Miten organisoida, manageroida? Julkis-/yksityisvetoinen, vuokrasopimukset, kiinteistovahtisopimukset...
* Lean kayttoon kaikkiin tyyppeihin: prosessin virtaus, valikasittelyjen vahentaminen, paallekkaisyyksien poistaminen

* Strateginen ajattelu ja strategian toteuttaminen, konseptien ja lilketoimintamallin kehittely, vaihtoehtojen
kehittaminen

*Tapahtumat ja pop-upit voivat kehittya pitkdaikaisemmaksi tilapaiskaytoksi ja edelleen “vakiintuneeksi” toiminnaksi, uudeksi kdyttotarkoitukseksi. Niita voi
hyodyntaa taktisina kaupunkikehittamisen valineina. (Ks. Lehtovuori & Ruoppila: Kaupunkikiihdytin)



http://www.pksrava.fi/
http://www.livady.fi/303/kaupunkikiihdytin_pieni.pdf
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jatkuvat tarpeet | viliaikaiset tarpeet
Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto Vialiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kaytto, *Tapahtuma
uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi maaraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)

kayttotarkoitukseksi

Prosessit Reunaehdot

Ratkaisut
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jatkuvat tarpeet | viliaikaiset tarpeet
Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto Vialiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kaytto, *Tapahtuma
uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi maaraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)

kayttotarkoitukseksi

Ratkaisuja: kaavoituksen ja lupaprosessin Lean

* Aloite kayttotarkoitusmuutoksesta kaupungille

—> kaupungilta signaali aloitteentekijalle (vastausaikataulu, palvelulupaus, asiakasvastaavan
Prosessit  Reunaehdot ilmoittaminen)

* 1 luukun periaate (asiakasvastaava), kaavoituksen ja rakennusvalvonnan integrointi,
kaupungin sisdinen tiimityo lupakasittelyyn // case Tampereen hankeharkintaryhma

Ratkaisut (kaavoitus, rava, palvelualuejohto)

= kasittelyaikojen nopeuttaminen

* Yhteistyon kokoaminen mahd. varhaisessa vaiheessa (omistaja, kaavoitus, rava, muut)
* Strategiat, ratkaisukeskeisyys ja

riskinottohalu lahtékohtina
«  Uusi kdyttotarkoitus * Yhteisista linjauksista poytakirjat lupapisteeseen
kaavamuutoksella, poikkeusluvalla, o

vai suoraan rakennusluvalla? _ _ - o o - - _
+  Rakennusvalvonta masriysten * Viranomaiselle selvitettdvien asioiden varmistaminen heti alussa. Ennakkolausunnot

tulkitsijana vai myos viranomaisilta ennen varsinaista suunnittelua.
kaupunkikehittajana?

* Viranomaisten ja kiinteistonomistajan prosessien yhteinen aikatauluttaminen

Tyopajamenettely tmv: tyon etenemisen ennustettavuus ja tehokkuus (last planner)
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jatkuvat tarpeet | viliaikaiset tarpeet
Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto Vialiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kaytto, *Tapahtuma
uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi maaraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)
kayttotarkoitukseksi
Ratkaisuja

* Osapuolten yhteinen reunaehtojen pohdinta

* Vertikaalisesti joustavat konversioperiaatteet: katukerros kaavan mukaisessa kaytossa,
muiden kerrosten kayttotarkoitus joustaa.

Prosessit Reunaehdot

 Valiaikaisen kayttotarkoituksen maarittaminen mahdolliseksi
* Tilat, joissa asuminen ja tyo sekoittuvat

Ratkaisut L e L . .
* Kaavoihin laajemmat kayttotarkoitukset, kuten C-merkinta, innovaatiokaava, ei
postimerkkimaarityksia. Julkisia ja yksityisia palveluita ei tarvitse erotella kaavassa.
*  Strategiat, ratkaisukeskeisyys ja  Alueellisuus: ohjeellisia osuuksia eri kdyttotarkoituksiin, poikkeamismahdollisuus (%)
riskinottohalu Idhtokohtina paakayttotarkoituksesta.

*  Rakennetun ympdriston ja tilankayton « Kompensaatio: hankkeeseen ryhtyvi osallistuu kaavan mukaisen kdytoén
muutosilmididen, muutostarpeiden ja

orosessien ennakointi toteuttamiseen toisessa kohteessa, mikali muutoskohteessa poikkeaa kaavasta.

* Kaupunkien periaatelinjaukset,
maaraykset, lainsaadanto

*  Pysakointi, rakennussuojelu
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jatkuvat tarpeet | viliaikaiset tarpeet

Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto

uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi maadraajaksi

kayttotarkoitukseksi

Prosessit Reunaehdot Kiinteisto
Ratkaisut Mariankatu 23

Helsingin konversioperiaatteiden vyohyke B:
kantakaupungin toiminnallisesti sekoittunut alue

Hyvissa ajoin kdynnistetty yhteistyo kaupungin
kanssa, kaavoittajatapaamiset

Lausunnot ja palaverit Museovirasto, YM, ELY
Parhaiden tarjousten ja konseptien valinta.
Konseptin esittely kaavoittajalle

Kiinteistokaupan esisopimus laadittu. Tavoitteena
uusi kayttotarkoitus kaavamuutoksen kautta.

* Pysakointinormit, liikkumisen murros

* Terveellisyys, turvallisuus, korjaaminen,
kannattavuus

* Onko kaavamuutos ainoa mahdollinen
reitti tallaisissa tapauksissa?

Valiaikaiskaytto

*Lyhytaikainen kaytto, *Tapahtuma
pop-up (maaraaika) (maaraaika)

Ratkaisuja

Kaavaan kayttotarkoituksen laajentaminen (yhden
sijaan useita mahdollisia tarkoituksia) muuttuviin
tarpeisiin.

Alueellisuus: prosenttiosuudet eri kaytdille, konversion
lilkkkumavali. Tarkempi maarittely kohteessa.

Kattavien lahtotietojen keraaminen kaavoitukseen ja
jatkosuunnitteluun

Intressien yhdistaminen ja osapuolten kuuleminen,
jotta lopputulokseksi saadaan toimiva ja taloudellinen
konsepti.

Eri suunnitelmavaihtoehtojen ja taloudellisten
yhtaloiden tyostaminen ja lapikaynti yhdessa.

Ks. kdyttotarkoitusmuutosten Lean = Prosessin
tehostaminen
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jatkuvat tarpeet : viliaikaiset tarpeet
Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto Valiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kayttd, *Tapahtuma
uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi maaraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)

kayttotarkoitukseksi

Ratkaisuja

e Osa pinta-alasta sallittaisiin muuhun kuin kaavanmukaiseen kayttoon,
erityisesti nykyisen YO-kaavan aikana. Esim. maariteltaisiin poikkeamisen
maksimi-%.

Prosessit Reunaehdot Alue
Ratkaisut Otaniemi

e Kayttotarkoitusten alueellinen maarittely, prosenttiosuudet alueelle =
kiinteistokohtainen vapaus alueellisen kokonaisuuden ehdoilla

* Nykyisessa kaavassa “opetustoimintaa palvelevien rakennusten « Kayttotarkoituksen maaraaikaisuus (vrt. houkuttelevuus investoida)
korttelialue”. Hankaloittaa alueen maaratietoista kehittamista opetus-ja
tutkimustoiminnan, yritysten ja palveluiden sekoittumiseen.

* Toimijoiden kierto on alueella suurta ja kayttotarkoitukset elavat, mutta
kaavaolosuhteet eivat anna tilaa. Hankkeiden kannattavuus edellyttaa
pitkdjanteisyytta, ei 5 v. poikkeuspaatoksia.

Uusi osayleiskaava, innovaatiokaava, City Scope -mallintaminen
(toimintokohtaisesta tarkastelusta systeemiseen). Uuteen kaavaan
laajennettu kayttotarkoitus alueelle. Mahdollistaa yritys- ja
yliopistotoimintojen yhteisen kehittamisen. Palveluita eri tarvitse erottaa

* Alueella suojelukohteita julk./yks.
 Espoon kaupungin strategia, kiinteisténomistajan strategia. Kaavan e Liikkumisen huomioiva kokonaisymmarrys ja liikenneratkaisujen
tulkinnan yhdenmukaistaminen kaupunginhallinnossa. 1 luukun palvelua. vaiheistaminen (Keh3 | kattaminen, pysakdinti, joukkoliikenne);

lilkenteen simulointi, City Scope
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jatkuvat tarpeet | viliaikaiset tarpeet

Kayttotarkoituksen
uudistaminen "pysyvaksi”
kayttotarkoitukseksi

Tilapainen kaytto Valiaikaiskaytto
toistaiseksi maaraajaksi

Prosessit Reunaehdot
Ratkaisut

*Lyhytaikainen kaytto,
pop-up (maardaika)

*Tapahtuma
(maaraaika)
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Tilapdis-/valiaikaiskaytto: Prosessi

jatkuvat tarpeet | viliaikaiset tarpeet

Kayttotarkoituksen
uudistaminen "pysyvaksi”
kayttotarkoitukseksi

Kaupungin ja omistajan strategiat, visio
kayttotarkoituksista

Alueellinen kokonaisuus +
tapauskohtaiset ratkaisut

Kysymys on poikkeamisista. Normaaliin
rakennuslupaan verrattuna laajempi
kuuleminen

Esimerkkeja |6ytyy Suomesta, mutta
muuta kuin asumista

Tilapdinen kaytto Vialiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kaytto, *Tapahtuma
toistaiseksi maadraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)

Prosessit Reunaehdot
Ratkaisut

Ratkaisuja

Ks. edella kayttotarkoituksen uudistamisen Lean-ratkaisut

Valjemmat kaavat helpottavat tilapaiskayttoa

Periaatteet kausimaiselle luvalle (tapahtumat)

Yli 5 v. lupa mahdolliseksi, esim. max 10 v., tai kunnes uusi kaava tai poikkeuslupa toisin maaraa
Operaattoreita, tilamanagereja, tila-agentteja lisaa

Kiinteistovahtisopimukset vuokrasopimusten rinnalle

Salliva kulttuuri lyhytaikaiseen yritystoimintaan; tyhjien tilojen aktiivinen markkinointi

Eri kdyttdjaryhmien kartoittaminen edistamaan tilapaiskayttoa (ryhmat ja niiden tarpeet)

Some tai kaupungin yllapitama sivusto, jossa ilmoitettaisiin vapaista tiloista. Puitteiden jarjestaminen
Kaupunkimallialusta palvelemaan tyhjien tilojen (tilapais)kayttoa, “tilapooli” kartalla



RAKLI

Tilaa eldmiille Tilapais-/valiaikaiskaytto: Reunaehdot

jatkuvat tarpeet

valiaikaiset tarpeet

Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto
uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi
kayttotarkoitukseksi

Prosessit

MRL 171, 173, 176§: tilapdinen kaytto on varteenotettava
mahdollisuus, soveltuu kaikenlaiseen “kohtuukokoiseen”
rakennuslupaa edellyttavaan.

Ei saa haitata kaavoitusta. = kaavoittajan kanta tarkea
Kayttoaika max 5 v. ja aika pitaa perustella lupahakemuksessa

Lujuus, terveellisyys, liikenne, paloturvallisuus, ymparistéon sopivuus
arvioidaan joustavasti. Vaestonsuojavaatimusta ei ole

Valiaikainen kaytto = ei isoja muutoksia rakennukseen, suojelun
nakokulmasta mahdollista

Valiaikaiskayttdjan juurtuminen ja osallistuminen kehittamiseen,
miten sopii taloudelliseen yhtaloon?

Valiaikaisinfran tarve? Pysakoinnin helpotukset?
Kayttotyytyvaisyys vrt. sopivuus kaupunkikuvaan

Vialiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kaytto, *Tapahtuma
maadraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)

Reunaehdot
Ratkaisut

Ratkaisuja:

* Tilapaiskayton alueellinen linjaaminen kaavoitusohjelmassa ja ohjeet
kaavaprosessin aikaiselle tyhjien tilojen kaytolle

* Tyhjien toimistojen hyodyntaminen asuntojen valivuokrauksessa?
* Tilapaisyydelle pidempi aikaraja, esim. 7-10 v., kannustaa investoimaan
 Tilapaiskayttokohteet ovat “kehityskiinteistdja”, joita ei tule ylikorjata

 Paloittain eteneva tilapaiskaytto: aluksi riittaa, etta osa kiinteistosta
kaytossa

e Otetaan tyhjia tiloja rakennustyomaiden toimistokayttoon ja
vaistotiloiksi



SuIJetun tehdasalueen avaaminen
kaupunkilaisille ja tilojen vuokraaminen
valiaikaiseen kayttoon yhdistyksille ja yrityksille.
TAVOITTEET : yt i y .. / J e
Tapahtumia, elavyytta ja nakyvyytta tulevalle
kaupunginosalle. Skaalattavia kiertotalouden

kokeiluja.

KAUPUNGIN Mahdollistaja. Tuki tapahtumille, edulliset
ROOLI vuokrat ja alusta kokeiluille.

Lukuisa maara yhdistyksia, aktiivisia

.. kaupunkilaisia ja yrityksia. Avoimuuteen ja

TEKUAT e
luottamukseen perustuva yhteistyo

Hiedanrannan kehitysohjelman kanssa.

KETTERAT Joustavat toimintatavat ja yhteiskehittaminen.
KAYTANNOT Kaupunkilaisille vapaus toimia.

."’. ’

'7/‘/ : ‘13102017
§ S d
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jatkuvat tarpeet : viliaikaiset tarpeet

Kayttotarkoituksen Tilapainen kaytto Vialiaikaiskaytto *Lyhytaikainen kayttd, *Tapahtuma
uudistaminen "pysyvaksi” toistaiseksi maadraajaksi pop-up (maaraaika) (maaraaika)
kayttotarkoitukseksi

Alue Prosessit Reunaehdot

Hiedanranta Ratkaisut

_ . Ratkaisuja
* Tuleva kaupunginosa. Alueella olevien

kiinteistdjen kiytto ennen uudistamisen ~ °©  Alueelliset periaatteet selviksi kaupungin sisalla ja muiden viranomaisten kanssa.

kaynnistymista. Nakyvyyttd alueelle. « Tilojen nykykunto selville ja kdyton vastuut selkeiksi. Vuokralaisen tulee sitoutua rajoituksiin.
Kaupunki mahdollistajana. Kokeilualusta.

Yhteiskehittaminen. Tilaoperaattorit
« Nyt branditian viliaikaistoiminnoilla. 0sa  *  Rahoituksen varmistaminen sailytettavien rakennusten kunnostamiseen ja tilojen kunnostamiseen

alueesta voisi tarkoituksella muodostua valiaikaiseen kayttoon. Selvitetaan kayttajien korjausrahoituskyky. Pitkaaikainen, kehittamiseen

”jatkuvaksi valiaikaiskaytdksi”. Vastaako se osallistunut, kayttaja voisi hankkia tilan kohtuuhintaan

uudelta alueelta odotettavaa

yhdyskuntataloutta? . . . o . . . .
- Miten helpottaa lupaprosesseja? * Edesautetaan tilaoperaattoreiden/-agenttien toimintaa. Pohditaan guardian-mallin soveltamista

(vaihtoehto vuokrasopimuksille).

e Arvioidaan tarkeimmat hankkeet, huolehditaan perusrahoituksesta. Luovutaan vihemman tarkeista.

* Selvitetaan ”jatkuvan valiaikaiskayton” (kaupallinen + ei-kaupallinen) mahdollisuuksia.

e Valiaikaisten lilkenneratkaisujen toteuttaminen mahdolliseksi yleissuunnitelman pohjalta. Tarvitaan
hyvaksynta “riittavalle valiaikaiselle infratasolle”.
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jatkuvat tarpeet

valiaikaiset tarpeet

Kayttotarkoituksen
uudistaminen "pysyvaksi”
kayttotarkoitukseksi

Mariankatu

Otaniemi

Tilapainen kaytto
toistaiseksi

Prosessit
Reunaehdot

Ratkaisut

Valiaikaiskaytto
maaraajaksi

Hiedanranta
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Yhteenvetoa, taydentyy

* Klinikan valmisteluvaiheessa oletuksena, etta tarjolle tulee "bulkkitoimistojen” muutos
asunnoiksi. Kohteiksi tuli muunlaisia. Asuminen tarkeana, muttei ainoana.
— Ei ole olemassa yhta perustilannetta ja —ratkaisua, vaan tapauksia ja tilanteita, jotka
edellyttavat muutoskykya ja potentiaalin hyodyntamista.

» Strategisuus. Strategioilla, periaatteilla, linjauksilla jne. on merkitysta. Yksittaisten tilanteiden
ruotiminen vie usein peruskysymysten, strategioiden ym. aarelle.
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"Do you think | like vacancy?" Menashe said.
"I hate vacancy. It's the worst word in the book."

Kiinteistosijoittaja Barry Menashe, http://www.oregonlive.com/ 20.3.2010
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