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Ima RAKLI

teutti syksyn 2018 aikana Ranta-Kartano elamankaari -
inikan.

n tulosseminaari pidettiin kevaalla 2019, kun hankkeessa oli edetty
malle.

ikan paatoimeksiantajina toimivat Lahden kaupunki, Lahden vanhusten
asuntosaatio sr (LVAS), Avain Yhtiot Oy/Avain Asumisoikeus Oy/Avain
Rakennuttaja Oy seka Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, ARA.



RAKLI ja
klinikkatoiminta




RAKLI

RAKLI kokoaa yhteen kiinteistdalan ja rakennuttamisen vastuulliset ammattilaiset.
Jasenemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia
ja kayttajia tai naiden ammattimaisia edustajia. Yhdessa varmistamme, etta
Suomessa on tilaa hyvalle elamalle.

RAKLI tarjoaa tietoa muun muassa kiinteistd- ja rakentamisalasta, sen suhdanteista ja
muutoksista seka parhaista kaytannoista. Olemme myaos tilaajia edustava osapuoli
alan neuvottelupdydissa. Yksi toimintamuodoistamme on klinikat, joilla pureudutaan
johonkin ajankohtaiseen aiheeseen.

RAKLIn toimialat ovat asunnot, toimitilat seka yhdyskunta ja infra. Nailla on kullakin
omat jasenyritysten edustajista koostuvat johtoryhmansa, jotka nostavat
keskusteluun ja kehityksen kohteeksi alansa ajankohtaisia kysymyksia. Jasenet ovat
kattavasti edustettuina myos RAKLIn toimikunnissa, jotka vievat oman toimialueensa
asioita eteenpadin. Nama ovat sijoittaminen ja rahoitus, kaytto ja yllapito seka
rakennuttaminen.



Klinikkatoiminta

e Klinikkatoiminta on RAKLIn maksullista jasenpalvelua.

* Klinikoissa kehitetaan yhdessa vuorovaikutuksessa kiinteisto- ja rakennusalaa kaytannon
tapausten kautta.

* Haasteita, jotka eivat ole osapuolen yksin ratkaistavissa.
* Konseptin kehittamista uuteen rakennukseen tai kaupunginosaan.

* Hankinnan pohjustamiseksi.
 RAKLI kokoaa aiheen kannalta keskeiset osapuolet etsimaan parhaita ratkaisumalleja.

 RAKLI jarjestaa tyopajoille intressivapaat puitteet seka tyoskentelyprosessin vetajan.

» Klinikkakohtaisesti sovitaan konsulteista, jotka pdatoimeksiantaja/tilaaja hankkii erikseen.

* Klinikoihin liittyy osallistumismaksu, jolla katetaan klinikan kuluja.
* RAKLI on voittoatavoittelematon jarjesto. RAKLI ei ole arvonlisaverovelvollinen.

* RAKLI ei harjoita konsulttitoimintaa.



Klinikkaprosessi

e Kukin klinikka sisaltaa avoimet aloitus- ja tulosseminaarit seka valituille osallistujille
3-5 tyOpajaa.

* Klinikan seurantapalaverista sovitaan klinikkakohtaisesti.
* Klinikan kesto on keskimaarin n. 6kk.
* TyOpajoja jarjestetaan n. 3-4 viikon valein.

e Julkinen tulosraportti laaditaan n. 1kk:n kuluttua klinikan tulosseminaarista.

e Klinikan paatoimeksiantajalla on mahdollisuus omien resurssiensa puitteissa
osallistua klinikan ja sen tydpajojen suunnitteluun seka osallistujien kartoitukseen.

Lisdtietoja: https://www.rakli.fi/klinikat.html




Ranta-Kartanon
hanke Lahdessa
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ASUIN-
KORTTELEITA

MONISUKU-
POLVIKORTTELI
”~

Ranta-Kartano on uusi osa Lahden keskustaa. Talld hetkelld alueella on vanha linja-
autoasema, joka on siirtynyt muuhun kadyttéon. Muu osa aluetta on pysakéintikenttdna ja
muussa tilapaiskaytdssa.

Aluetta ymparoivat kadut ovat valmistumisvaiheessa ja autoliikenne alueen halki aiemmin
kulkeneelta Jalkarannantieltd on katkaistu. Alueen keskelle rakennetaan puistovayld, johon
tulee erilliset vaylat jalankulkijoille ja pyorailijoille.

Alueelle suunnitellaan myds hotellia kylpyldosastoineen, uimahallia ja pysakointitaloa.

KESKUSTA



Ranta-Kartano osana Lahden keskustaa

* Ranta-Kartanon alue on keskustan uusi osa, minka vuoksi silla on tarkea merkitys koko
Lahden keskustan kehittamisen ja elinvoimaisuuden kannalta.

* Alueen jatkokehittamisessa olennaista on monipuolinen asuntotarjonta mukaan lukien
ARA-tuotanto, jolloin voidaan tarjota asumista erilaisille asunnon tarvitsijoille.

e Alue on hyva alusta erilaisille palveluille ja palvelukonseptien kehittamiselle.

* Alue yhdistaa ydinkeskustan rantaan ja Ranta-Kartanon alueen halki tulee kulkemaan
kavely- ja pyorailytiet, joiden kautta paasee keskustasta mm. satamaan ja Sibeliustalolle.

e Alueelle suunnitteilla oleva kylpyla-hotelli ja uimahalli toimivat toteutuessaan koko
Lahden virkistyspaikkoina. Lisaksi lahelta loytyy hyvat urheilu- ja kuntoilumahdollisuudet
alueen sijaitessa aivan Lahden Kisapuiston vieressa seka vajaan kilometrin paassa
urheilukeskuksesta ja Salpausselan ulkoilumaastoista.



Palvelukonsepti

* Korttelissa on yleisolle avoin lounaskahvila ja talosta |I0ytyy mahdollisesti ravintolaan
kytkeytyva yhteinen olohuone.

» Lisaksi kortteliin tulevat yhteissauna tai saunat, kuntoilutila ja moderni pesutupa

» Lisaksi korttelista loytyvat talo- ja apuvalinevarastot, joissa on mahdollista sailyttaa ja
ladata myos sahkokayttoisia lilkkkumisen apuvalineita seka sailytystilat pyorille.

e Kortteliin on tulossa yhteinen palvelualusta, jonka monikayttoisyys huomioidaan
suunnittelussa.

» Kortteli on osa HytelLab -hanketta (hyvinvointiteknologian innovaatio-, testi- ja
kehittamisymparistd), jonka sisalla pohditaan paitsi yhteisen palvelualustan kayttoa
ja toimintaa, myds mm. korttelin poistumisvalvontaan ja kulkemiseen liittyvia
kysymyksia.



Ranta-Kartanon hanke

* Hankkeen perusperiaate on, etta asukkaat ovat tasa-arvoisia asumismuodosta riippumatta.

* Kolme eri ARA-hanketta, yksi monisukupolvinen kortteli.
* Lahden vanhustenasuntosaatio (LVAS) — senioriasunnot
e Avain Asumisoikeus — ASO-asunnot
* Avain yhtiot — vuokra-asunnot

Alueelle on suunnitteilla muiden rakennuttamia asuinkortteleita, pysakointitalo, kylpylahotelli
ja huoneistohotelli (Kinos) seka uimahalli (Lahden kaupunki).

Pysakadintitalo

e Sijoittuu Kartanonkadun varteen.

* 500-600 -paikkainen, ei nimettyja paikkoja.

* Rakentaminen alkaa aikaisintaan 2020.

* Edellytys alueen rakentumiselle, mutta ei esta korttelin rakentamisen aloittamista.

Hotelli ja kylpyla + uimahalli

* Uimahallista hyva kuntouimareille, mutta myos kilpailukdayttoon sopiva (50 m allas,
katsomot)

*.~Hotelliin‘ja-huoneistohotellin-asuntoihin yhteensa noin. 800 vuodepaikkaa.



Klinikan osallistujat
tavoitteet ja toteutus




Klinikassa mukana

Klinikan rahoittajat Muut osallistujat
* Avain Asumisoikeus Qy, Avain yhtiot Oy,  H & H Consulting Oy
Avain Rakennuttaja Oy  Lahden seudun kehitys Ladec Oy
e Lahden vanhusten asuntosaatio sr * Kinos Property Investment Oy
* Lahden kaupunki * Lahti Energia Oy
* Asumisen rahoittamis- ja * Piijat-Hameen hyvinvointiyhtymi

kehittamiskeskus (ARA)

Fasilitointi ja kaytannonjarjestelyt
* RAKLI ry



Klinikan tavoitteet

* Luodaan edellytykset Ranta-Kartanon vahahiilisen monisukupolvisen asuinkorttelin
konseptin toteuttamiselle, nakdkulmina:

e toimiva palvelukonsepti ja pysakointiratkaisut.

* hyvinvointikorttelin palveluiden laajempi hyddyntamismahdollisuus Ranta-
Kartanon alueella.

* Luodaan edellytykset laajemmin sovellettavissa olevalle konseptille ja pelisaannoille
vastaavien hankkeiden toteuttamiseksi.



Klinikan toteutus

TyOpajat |-V

l: 6.9.2018 Asuminen ja palvelu — tilasuunnittelu, konsepti

II: 26.9.2018 Alueen/korttelin pysadkointi ja logistiikka

lll: 9.10.2018 Elinkaaritekijat - energia, energiatehokkuus, vahahiilisyys — tekniset asiat
IV: 7.11.2018 Rahoitus ja kustannukset

V:10.12.2018 Yhteenveto ja tulosten viimeistely

Tulosseminaari 13.3.2019




Klinikan alustajat

| Asuminen ja palvelut Il Pysakointi ja Logistiikka
e Harri Tuononen, Vahanen Pro  Hannu Mantyharju, Kinos
* Maija Bergstrom, Forum Virium Helsinki e Juha Hietanen, Helsingin kaupunki
* Pirkko-Leena Jakonen, Lahden kaupunki

lll Elinkaaritekijat IV Rahoitus ja kustannukset

* Teija Ojankoski, VAV e Rami Erkkilda, Kuntarahoitus

* Juha-Pekka Moisio, Lahti Energia * Kitte Hamilton, One4All
 Mikko Somersalmi, RAKLI ry * Mikko Ahola, Helsingin kaupunki

* Vesa llmarinen, Suomen Tilaajavastuu
* Maija Gulin, Berry Creative



Klinikan tulokset




Yhteisten tavoitteiden asetanta -prosessi RAKLI
- hyodynnettavaksi vastaavissa hankkeissa




Yhteisten tavoitteiden asetanta -prosessi
- hyodynnettavaksi vastaavissa hankkeissa

1. Selvitetaan kunkin osapuolen omat tavoitteet tyoskentelyn pohjaksi.

2. Pohditaan yhdessa hankkeen/yhteistydn mahdollisuuksia, haasteita, reunaehtoja ja
kipupisteita, seka tuodaan esiin villejakin ideoita.

3. Haarukoidaan 4-5 haasteellisempaa aihekokonaisuutta, joita lahdetaan tarkemmin
vhdessa ratkomaan.

4. Pidetaan tyopajoja aihekokonaisuuksittain, joissa kyseista haastetta ratkotaan
yksityiskohtaisempien kysymysten kautta (fasilitaattori avuksi tarvittaessa).

5. Kootaan kustakin aihekokonaisuudesta yhteiset tavoitteet, ja sitoudutaan niihin.

6. Prosessi antaa tavoitteiden lisaksi pohjan yhteisille suunnitteluohjeille, seka muita
lahtotietoja (ml. Uudet teknologiat ja kokeilut) tarjouspyyntdja varten.

7. Yhteisten tavoitteiden lisaksi laaditaan yhteinen viestintasuunnitelma; kootaan
vahintaan yhteisen viestin sisalto.

8. Kun yhteiset tavoitteet ja viesti seka tarvittavat lahtotiedot on saatu koottua, voi
varsinainen hankesuunnittelu, suunnittelu ja rakennuttaminen —prosessi kaynnistya.



Ranta-Kartanon hankkeen yhteiset
tavoitteet

Monisukupolvinen kortteli, joka mahdollistaa asumisen kehdosta hautaan.
* ’Sosiaalisen asuntotuotannon kortteli omistusasumisen keskelle.’

Yhteistilat/yhteisollisyys

* ’Yhteistilat niin, etta ne on mahdotonta ohittaa.’

Palvelut

* ’Palvelut kaikille tasapuolisesti. Riittavan lahelle, jotta kaikki hyotyvat.’
Pysakaointijarjestelyt

e ’Ranta-Kartanon kokonaisuus huomioiden.’

Energia/elinkaaritekijat

e ’Vahahiilisyys. Vihrea raha. Innovaatiot ja kokeilut.’

Kehityshankkeet

e ’Palvelualustan kehittaminen yhdessa koko alueen toimijoiden kanssa.’



RAKRLI

Case Ranta-Kartano



Osapuolten tavoitteet hankkeelle

Lahden kaupunki

Luoda kaikkien lahtelaisten kaupunginosa, keskustan jatke.
Luoda Ranta-Kartanosta alusta erilaisille kokeiluille kuten
palvelut, taide, hulevesi, energia, monisukupolvinen kortteli.
Loytaa yhteistyossa ratkaisut, jotka vievat kaavaa eteenpain.
Mahdollistaa monipuolista asuntotarjontaa, ja kohtuuhintaista
ARA-tuotantoa.

Mahdollistaa alusta erilaisille palvelukokonaisuuksia, energia
palveluna.

Avain yhtiot/Avain Asumisoikeus

Luoda yhteisollisyyttd, joka tapahtuu arkisilla
asioilla, ei tapahtumilla.

Luoda rakentamiselle malleja, jotka eivat tingi
laadusta ja luovat edellytyksia elinkaarenaikaiselle
kohtuuhintaisuudelle.

Luoda malleja, jotka mahdollistavat
rakenneteknisesti jouhevan tavan arkipaivan
kohtaamisille.

Luoda rakennus ja alue, joka toimii ja jossa
asukkaat viihtyvat.

ARA

* Luoda hyvia uusia ja kestavia ratkaisuja, jotka
sopivat asukkaiden kohtuullisella vuokratasolla.

LVAS

* Luoda edellytyksia turvalliselle ja esteettomalle
asumiselle ottaen huomioon monipuolinen
asukasrakenne.

* Tuoda ikaantyvien asuminen osaksi muuta asumista.

* Luoda monisukupolvinen kortteli.

* Edesauttaa ikaantyvien asumisen kokonaisvaltaista
muutosta. Kotihoidon kaytanteiden muutos.

* Tavoitteena on, ettei kunnon heikentyessa tarvitse
muuttaa.



Mahdollisuudet, haasteet,
reunaehdot/kipupisteet, villit ideat

Mahdollisuudet

- Koko alueen tavoite: yhteiskaytto ja vuorovaikutus, monimuotoiset
tilat ja kaupunkirakenne

- Loistava sijainti

- Edistaa eldavaa ja eri asukasryhmia tukevaa ymparistoa

- Alueen identiteetin rakentaminen: ‘Monimuotoisen asumisen ja
toiminnan keskus.’

- Integroituminen alueen palveluihin: ’Aidosti kohtaamisen
mahdollistava kortteli keskella palveluita.’

- Mahdollisuus digiloikkaan, kokeilualusta ja referenssikohde mm.
puheratkaisut, dlykas koti.

- Mahdollisuus 16ytaa oikeasti uusia konsepteja ja toimintamalleja.
Esimerkkikohde.

- Mahdollisuus etsia uusia ratkaisuja ARAn kohteisiin.

- Mahdollisuus tarkastella kustannuksia erilailla.

Reunaehdot/kipupisteet

- Saadokset, normit, ARANn vaatimukset.
- Tekniset asiat mm. pohjaolosuhteet.
Kustannusten kohtuuhintaisuus.

Korttelin rajat.

Pohjavesi on lahelld ja tekee kellarikerroksen rakentamisesta kallista.

Haasteet

Kustannukset — kustannustason nousu, elinkaarenaikaiset
kustannukset.

Vastustus kaavavaiheessa: 'Alue hyvin valitusherkka.’.
Kolmen asumismuodon yhteensovittaminen.

ARAnN asettamat rajat.

Tekniset ratkaisut mm. pysakointi, kaupunkikuva.
Turvallisuus erityisesti senioriasumisen osalta.
Tavoitteiden rajautuminen (realismin [6ytyminen).

Kuinka saadaan kohtaamispaikkoja? - suunnitteluhaaste

Villit ideat

Kaava, joka mahdollistaa kaiken monimuotoisuuden toteutumiseksi.
Innovatiivisten pysakdintiratkaisujen kokeileminen.
Hotellivierailijapaketti asukkaiden vieraille.

Digiolohuone, digistudio.

Saunavuorot kylpyldassd/uimahallissa: ‘Palveluasunnon hintaan sisaltyy
yksi uimahallikaynti viikossa.’.



Kysymykset

Palveluverkon rakentaminen
- Mita palveluita on jo olemassa?
- Mita perusasumiseen liittyvia tiloja/palveluita voidaan hankkia
ulkopuolelta? Pesula, sauna, varasto...
- Mita palveluita viela tarvitaan?
- Mita tarvitaan, etta palvelu voidaan ulkoistaa?
Asuminen
- Kolmen asumismuodon erot ja yhtaldisyydet? Massan hyodyntaminen? Eri
asumismuotojen sekoittuminen? Rajat?
- Mitka yhteistilat tulee rakentaa osaksi asuntoja tai ko. taloa? Mitka voidaan
ulkoistaa tai hankkia palveluina?
- Miten teknologiaa hyodynnetdaan nyt? Enta tulevaisuudessa?

Ideoita mietittidvaksi/jalostettavaksi

Turvallisuuspalvelut: Talonmies tai kortteli-isanta/emanta.

Pepper-robotti aulaisannaksi.

Asukkaan tyypillinen paiva —tarina pohjaksi suunnittelulle.

Joustavat tilat: Tilat kdytt6on omistuksesta riippumatta ARA-haasteet
huomioiden.

Digiolohuone, jossa on eriytettyja tyotiloja ja yhteinen kohtaamistila, joka
niveltyy talon kahvila-ravintolaan.

Kortteleiden yhteinen digitalisaatio. Koko aluetta palveleva ”digialusta” mm.
varausjarjestelma yhteistiloille. Senioreille helppokayttoisia digipalveluita.
Kattavat kuntoilutilat, jotka palvelevat muitakin tai kuntoilutilat osana kylpylaa.
Tilat kompaktit ja toimivat: yhteiset saunat, yhteiset varastotilat, pyykkitila, talon
sisdinen olohuone.

Teema 1: Asuminen ja palvelut

Nostot

Alueella peruspalvelut ovat lahelld, mutta kuitenkin senioreille voivat olla
kaukana.

Ulkopuolelta/tulossa ldhelle: |d5karipalvelut, hoito- ja hoivapalvelut, hyvinvointi-
ja kauneuspalvelut, paivahoito, kauppa, hotelli- ja lisamajoituspalvelut,
ravintoloita, uimahalli/kylpyla, pysakointi tms.

Talon sisaltd: monitoimi-/kerhotila, kuntoilutila, Smartpost, ravintola
pienimuotoisilla kauppapalveluilla ja take away -ruokapalveluilla, pyykkitupa,
varastot, saunatilat

Teknologia mahdollistajana: Hyva digitaalinen alusta, joka ymmartaa puhetta.
Riittavat tilat ja hyvat yhteydet digitaalisten palveluiden jarjestamiselle.
Palveluiden vaatimat tilat mm. keittiotilat ruokapalveluille osana suunnittelua.
Tavaran lastaus oma haasteensa korttelissa.

ARA-saadoksista reunaehtoja eri asumismuodoille.

Yhdistetaan tiloja ja palveluita.

Eri asumismuotoja ei tulla korostamaan -> yhteisollisyys edella!

Yhteisollinen asuminen, tehostettu kotihoito.

Selvitettdvat asiat

Kunkin palvelun tekniset tilatarpeet ja vaatimukset.
Rahoitusjarjestelmien yhteensovitus ja pykalat.

Eri asumismuotojen aiheuttamat vaatimukset asukasvalintaan.

Yhteisten (koko alueen) lammitys- yms. jarjestelmien mahdollisuudet.
Hallinnanjako sopimuksen yksinkertaistaminen.

Kuinka saadaan tilat sellaisiksi, etta yhteisollisyys tapahtuu luonnostaan?
Porraskaytavan jatkuvuus ilman ovia?



Nostot alustuksista

Tarinat kiteyttavat monimutkaisia asioita

Osallistaminen osana projektia
» Kaiken ydin on todella kuunnella kayttdjaa/asukasta.
e Ammennetaan aiheita arjesta.
o Paivakirja/kasikirjoitus asukkaan paivasta.
* Asukkaiden kokemusten hyodyntaminen mm. laatutavoitteiden maarittamisessa.

e Sitoutuminen osana palvelumuotoilua.
* Resurssiviisaus: halutaan saastaa ihmisten omaa aikaa.
e Tilat palveluna, spaces as a service.

e Joustavat tilat: Kaupunkilainen voisi kayttaa tiloja riippumatta siita, kuka ne omistaa.

* Avoin ekosysteemi tilojen jakamistaloudelle: dlylukitus, tunnistautuminen, mobiilivaraus

* Varaamo —palvelu tilojen varaamiseen.



Teema 2: Pysakointi ja logistiikka

Nostot

Kysymykset
- Pysakointiratkaisut
- Vieras- ja asiakaspysakointiratkaisut?
- Polkupyérapysakéinti?
- Sahkoautojen latauspisteiden tarve?
- Yhteiskdyttoautot? Pysyvyys ja valvonta?
- Pysakaointitalo, johon osa korttelin autopaikoista
- Kuka omistaa?
- Kuka rahoittaa rakentamista?
- Kuka hoitaa yllapidon kustannukset? Enta peruskorjauskulut?
- Myyko kaupunki velvoitepaikkoja?
- Logistiikka
- Miten saadaan sujumaan taksi- ja invakuljetukset? Enta tavarakuljetukset
ja muu logistiikka?
- Kuinka varmistetaan rollaattoriliikenteen sujuvuus? Mita edellyttaa?
- Uusien palveluiden tarve: Mita on jo tiedossa?, jotka tdhan kohteeseen
voitaisiin ottaa? Mita pitaa kehittaa?
- Miten varmistetaan, ettd myos vuokra- ja ASO-asukkaat hyotyvat
logistisista ratkaisuista?

Ideoita mietittavaksi/jalostettavaksi
- Pyorapysakainnin miettiminen koko alueen osalta. Ei talo-/korttelikohtaisia
varastoja.
- Perustetaan Lahden polkupyorapysakointi Oy: huolto ja paikoitus
pysdkointitaloon?
- Korttelikohtainen sdahkodautojen latausasema. Mobiililatausasema.
- Korttelin rakentumisen ehdoton edellytys on, ettei maanalle jouduta
rakentamaan. Kustannuskysymys.
- Pysdkointipaikat (100-115kpl) tontille ja pysakdintitaloon.
- Mihin loput, jos eivat mahdu naihin?
- Digitaaliset palvelut myos pysakointiratkaisuihin.
- Sulana pidettéva, osittain katettu kulku aina kylpylaan/uimahalliin asti.

Vieras- ja asiakaspysakointi joko pysakointitaloon tai kiekkopaikkoja
kadunvarteen.
Kotipalvelu esim. invapaikoille pysakointiluvalla. Paikat palvelutalon tontille.
Pysakointipaikkoja sahkoautoille pysakointitaloon..

- Maara? Valmiudet lisdrakentamiseen oltava.
Yhteiskdyttoautoja vain muutama koko alueelle kokeiluun.

- Mahdollisesti ulkopuolinen operaattori.
Ehdottomasti osakeyhtiomuotoinen pysakdintitalo.

- Riskien ja tuoton jako.

- Ehdotus: suurin osakkeen omistaja perustajaurakoitsija.
Logistiikka Kydsti Kallion kadun kautta.
Tarvitaan normaalit huoltoreitit, joita voidaan hyédyntaa muuhunkin
logistiikkaan.
Ei muuta kuin halytystehtavissa olevien ajoneuvojen liikennetta puistoalueelle.
Lounaskahvilan rekkalilkenne huomioitava suunnittelussa. Samoin jatehuolto.
Esteettomyys ei rajoitu vain asuntoon tai kortteliin, vaan koko alueelle.
Apuvalineille tarvitaan sailytystilat korttelin sisalta.
Smartpost + kylmayksikkdo.
Kaikki asukkaat ovat samanarvoisia.

Selvitettavat asiat

Vakuuskysymys pysakointitalossa (ARAn kanta).
Vaihtoehtosuunnitelma, jos ei esim. hotellia tulekaan. Pysakdintipaikat
tarvitaan kuitenkin. Vahintaan valiaikaiset paikat tarvitaan, kunnes
pysdkointitalo on rakennettu.

Pienentadko polkupyoraparkkivelvoite ulkovalinevaraston kokoa?
Kadunvarren taksi- ja huoltopysakéinti.

Palveluasumisen pyorapaikkamaara.

Alueen liikennesuunnitelma on kaytava lapi toiminnan nakokulmasta:
tavaraliikenne, saattopysakointi



Nostot alustuksista

» Perusajatuksena on, ettd pysakointitalosta padsee kuivin jaloin hotelliin/kylpylaan ja uimahalliin.

 Helsinki esimerkkina

Helsingilla useita pysakadintilaitosratkaisuja -> esimerkkeina tahan hankkeeseen.
— Esim. yksi pysakdintiyhtio hallinnoi alueen useaa pysakdintilaitos.

Markkinaehtoista pysakointia on selvitetty yhtena vaihtoehtona.
Yhteiskayttoautot operaattoreilla, tunnus pysakdintiin, varausjarjestelma.
Tavarapyorat ovat haaste pyorapysakoinnille.

Asiakas- ja vieraspysakointi on toteutettu padosin kadunvarsipaikoilla.
Vuorottaispysakointi edellyttaa nimeamattomat paikat.

e Lahdessa

Henkildautojen m&ara ei ole laskenut, 50 autoa/100 asukasta. Lahti on aina ollut
autoilukaupunki.

Kaupungilla ja kiinteistdilla on omat velvoitteensa. Kiinteiston tarvitsemat autopaikat jarjestaa
kiinteisto itse.

Dilemma: rakentajat sanovat, etta normi vaatii liikaa, ja asukkaat valittavat, etteivat paikat riita.

Se, etta korttelissa asuu senioreita (alaikaraja 55v.), ei muuta mitoitusta. Palvelutalolle on
olemassa omat mitoitusperiaatteensa.



Teema 3: Elinkaaritekijat

Nostot

Kysymykset
- ldeointi ja reunaehdot
- Olemassa olevat suunnitteluohjeet, reunaehdot, osapuolten omat tavoitteet?
- Innovaatiot ja villit ideat, tarinan rakentaminen: Mita uutta halutaan kokeilla?
Millainen mielikuva halutaan alueesta antaa?
- Tavoitteiden asetanta ja ohjaus

- Yhteisten tavoitteiden asetanta ja niiden priorisointi: energialuokka, vahahiilisyys,

uusiutuvan energian kaytto, sisdolosuhteiden hallinta, elinkaarikustannusten
aleneminen...

- Tavoitteiden ohjaaminen: Milla keinoin tavoitteita ohjataan suunnittelun ja
rakentamisen aikana?

Ideoita mietittdvaksi/jalostettavaksi
Energia palveluna mahdollisuutena.
- Ymparistoystavallisyys ja elinkaaritekijat imagotekijana.
- 'Tilaa ihmisille ja luonnolle, ei autojen ehdoilla.’
- Alykkaat ymparistdmyonteiset ratkaisut. Korttelin kokonaisratkaisu.
- Kaukokylmakokeilu.
- Kylpylan/uimahallin hukkalammaon hyédyntaminen.
- Korttelin yhteinen lampdkeskus.
- Vahahiilisyys. Henkilokohtainen vahahiilisyys myos.
- Tavoitteeksi energialuokka A, sisdilmaluokka S2?
- Sertifikaatti ei ole valttamaton. Laatukriteerit voidaan toteuttaa muutenkin
Ulkopuolinen arviointi?
- Voi olla asumisoikeusasukkaille tarkeampi kuin muille asukasryhmille
- Vihrean rahan kriteeriston huomioiminen.

Sovittava yhteiset periaatteet ja tavoitteet.

- Yhteinen suunnitteluohje, oma “rakentamistapaselostus”.

- Yhteinen prosessi, jossa tarkastuspisteet laatu- ja energia-asioille.
Ohjausryhman perustaminen hankkeelle. Hankkeen toteuttajat lisattyna Aran
edustajalla (mahdollisesti myos Lahden kaupungin edustajalla)
Ymparistoystavallisyys on jo osa Lahden kaupungin strategiaakin.

IlImaston muutos ja uudet energiaratkaisut.
Kestava rakentaminen, myos sosiaalisesti kestdva (yhteisollisyys).

- Yhteissauna, yhteistilat ja yhteisviljely ovat jo osa kestavaa rakentamista.
Jakamistalous.

Aurinkoenergia on tulossa kortteliin.

Esimerkki priorisoinnista: 1) Vahahiilisyys, 2) sisdilmaolosuhteiden hallinta, 3)
uusiutuvan energian kaytto, 4) elinkaarikustannusten aleneminen, 5) energialuokka.
Koko alueen uudet ratkaisut, jotka vaativat investointeja, ovat hankalia, kun
paatoksentekijoita on paljon ja alue rakentuu eriaikaisesti.

Selvitettavat asiat

Kaupungin halukkuus ja mahdollisuudet osallistua infraan?
Séhkbdautopaikat? Lataus parkkitalossa?
- Kaikki parkkipaikat nimettomia ja miten niissa hoidetaan sahkodautojen lataus ja
laskutus? Sahkoisten apuvalineiden lataus?
Saadettavat termostaatit palveluna?
Alykds asuminen ja dlykkaat asumisratkaisut ja palvelut, mitd saan?
Innovatiiviset energiaratkaisut? Lahti Energian kaukokylmakokeilu.
Miten tavoitteet voidaan kirjata maarayksiin/kaavaan?
Kylpylakorttelin ratkaisut, koska niilld on vaikutusta koko kortteliin?
Palveluyhtion tarve?
Aurinkopaneelit parvekelasituksessa/julkisivussa? Katolla?
Milla keinoilla voidaan kaavoituksessa vaikuttaa naiden tavoitteiden toteuttamiseen?



Nostot alustuksista

Joutsenmerkin hakemisen lahtokohtana on asumisen terveellisyys ja hyva sisdailma.

e Kaikki materiaalit tutkitaan tietylla prosessilla ja varmistetaan, etta ne tayttavat annetut kriteerit. Talloin
saadaan ulkopuolinen nakokulma siita, etta kriteerit tayttyvat.

* Joutsenmerkki on osittain viela imagotekija.
* Myos asukkaat ovat kiinnostuneita, ja on haluttu tuoda merkki mukaan arkeen.

* Vaatii tavallista enemman viestintaa.
* Uusiutuvan energian maara on nousussa.

* |Imaista energiaa ei ole, silla jonkun pitdaa maksaa kulut. Ei esta kuitenkaan kehittamasta ja kokeilemasta uusia
ratkaisuja.

* Hukkalammon ja uima-altaiden vesien kaytté on mahdollisuus, vaikka se ei helppo yhtalo olekaan ratkaistavaksi.
* Kaukojaahdytys riippuu kayttdjien maarasta, mutta on Ranta-Kartanon alueelle mahdollinen.

* Kaukolammityksen energiaa on mahdollisuus hyodyntaa myos katujen sulattamiseen.

* Vahahiilisyyden saaddsymparisto on kehitteilla. Hiilijalanjdlkeen perustuva laskenta on tulossa.

* On syyta myos huomioida uusiutuvan energian muut edut kuten imago ja turvallisuus/terveellisyys.

* Ympadristosertifikaatteihin on erilaisia vaihtoehtoja kuten Joutsenmerkki ja RTS:n ymparistoluokitus. Sertifikaateilla
voidaan ohjata tavoitteiden saavuttamista.



Teema 4: Rahoitus RAKLI

Ideoita mietittdviksi/jalostettavaksi Selvitettavat asiat
- Pysakointipaikkojen toteutus tarvitaan rakennuslupahakemukseen. - Yhteiskilpailutuksen toimintamalli
- Sovittava kaupungin kanssa.

A < < <



Nostot alustuksista

* Vihrearaha
* Edellytyksena energialuokka A, tapauskohtaisesti energialuokka B.
* Energiatehokkuuden parantaminen vahintaan 25%.
* Pitaa saada aikaan positiivisia ymparistovaikutuksia.
e Ulkoinen arviointiryhma tekee paatokset.
 Hyotyina mm. ilmastotavoitteiden edistaminen, imago ja medianakyvyys, marginaalialennus.

* Pysdkointilaitoksen toimintamalli, case Kruunuvuorenranta esimerkkina.
* Kokonaisuudessa useita pysakointilaitoksia, yhteistiloja ja yhteispiha seka alueportaali.
e Kaupungin omistus alle 50%.
* Palkattu toimitusjohtaja.
* A-, B-, C-, ja D-osakkeita. Esim. D-osake ns. palveluosake.
* Velvoite tulee MAL-sopimuksesta. Yhteiskayttotilat on merkitty kaavaan.



Nostot alustuksista

* Asukasviestintdjarjestelma (One4All), joka toimii kahdensuuntaiseen viestintaan.

Mm. varauskalenterit eri tiloille, asukkaiden tiedottaminen.
Koko alueen voi laittaa samaan kantaan.
Tulossa monitasoinen kalenteri, johon voidaan mm. liittaa pysakointi.

Varausjarjestelmaan kytkettavissa avausten lisaksi maksuttomat ja maksulliset palvelut seka
maksullisten veloitus

* Platform of Trust ratkaisemaan tiedon kulun ongelmia.

Alusta, joka muuttaa tiedon paremmin kiinteistdnomistajaa palvelevaan muotoon ja joka
mahdollistaa tiedon virtaamisen ja hyddyntamisen.

Alusta perustuu osapuolten luottamukseen. Yhteiso hallitsee.

Rakennuksesta tehdaan digitaalinen kaksonen, joka paivittyy reaaliajassa. Digitaalinen kaksonen on
rakennuksesta tehtava tarkka malli, joka hyodyntaa kerattya dataa (rakennus- ja kdaytonaikainen).

* Taide tulee osaksi koko korttelin hanketta. Taideohjelma osana luomassa koko alueen kokemusta.

Vahvistamaan alueen vetovoimaa ja identiteettia.

Houkuttelee ihmisia kulkemaan alueelle.

Kaunista, kestavaa, alueeseen integroituvaa ja luontevaa taidetta houkuttelemaan ihmisia alueelle.
Esim. rakennuksiin personoituja sisaankaynteja, hulevesiaihe koko alueen lapi, pergoloita.



Ranta=Kartanon hankkeen jatkotoimenpiteet

e Lahden kaupunki nimeaa koko alueelle ohjausryhman.

* Hankkeelle nimetaan oma ohjausryhma, jossa ovat edustettuina hankkeen toteuttajat ja Ara, seka mahdollisesti
Lahden kaupunki.

* Osapuolet ovat sopineet tapaamisen 13.2.2019 Rantakartanon lahtotietojen maarittelysta ja ARA-
hakemusten valmistelua varten / ARK

* Tiivistetaan yhteiset tavoitteet.

* Laaditaan yhteisten tavoitteiden pohjalta suunnitteluohjeet: Kdytetdaan molempien suunnitteluohjeita,
yhdistetaan ja selvitetaan poikkeamat, kirjataan jatettavat eriavyydet.

* Laaditaan hankesuunnitelma, valmistaudutaan kilpailutukseen.
e Kaavan valmistuminen.
» Selvitetdan 3D-kiinteistd/hallintajako.

* Laaditaan ARA-hakemus (ARA-varauspadatds on mahdollinen vasta, kun kaava on lainvoimainen, ehdollinen
varauspaatos mahdollista jo nyt).

* Laaditaan tarvittavat vuokrasopimukset ja muut asiakirjat Lahden kaupungin kanssa rakennuslupaa varten.

* Haetaan va)stauksia hankkeen kannalta olennaisiin esille nousseisiin kysymyksiin (selvitettdvat asiat ja niiden
priorisointi

* Hankkeen aikatauluttaminen
 Huom. Ajallisesti limittyvat hankkeet, pysakointilaitos vs. kortteli, tarvitaan valiaikaiset pysakdintipaikat.



RAKLI

Selvitettavat asiat



Asuminen ja palvelut

* Kunkin palvelun tekniset tilatarpeet ja vaatimukset.

* Rahoitusjarjestelmien yhteensovitus ja pykalat.

* Eri asumismuotojen aiheuttamat vaatimukset asukasvalintaan.

* Yhteisten (koko alueen) lammitys- yms. jarjestelmien mahdollisuudet.

* Hallinnanjako sopimuksen yksinkertaistaminen.

* Kuinka saadaan tilat sellaisiksi, etta yhteisollisyys tapahtuu luonnostaan?

* Porraskaytavan jatkuvuus ilman ovia?



Pysakointi ja logistiikka

* Vakuuskysymys pysakointitalossa (ARANn kanta).

* Vaihtoehtosuunnitelma, jos ei esim. hotellia tulekaan. Pysakointipaikat tarvitaan
kuitenkin. Vahintaan valiaikaiset paikat tarvitaan, kunnes pysakointitalo on
rakennettu.

* Pienentaako polkupyoraparkkivelvoite ulkovalinevaraston kokoa?
* Kadunvarren taksi- ja huoltopysakointi.
* Palveluasumisen pyorapaikkamaara.

* Alueen lilkkennesuunnitelma on kaytava lapi toiminnan nakdkulmasta: tavaraliikenne,
saattopysakointi



Elinkaaritekijat

Kaupungin halukkuus ja mahdollisuudet osallistua infraan?

Sahkoautopaikat? Lataus parkkitalossa?

» Kaikki parkkipaikat nimettomia ja miten niissa hoidetaan sahkoautojen lataus ja
laskutus? Sahkoisten apuvalineiden lataus?

» S3adettavat termostaatit palveluna?

« Alykas asuminen ja dlykkaat asumisratkaisut ja palvelut, mitd saan?
* Innovatiiviset energiaratkaisut? Lahti Energian kaukokylmakokeilu.

e Miten tavoitteet voidaan kirjata maarayksiin/kaavaan?

* Kylpylakorttelin ratkaisut, koska niilla on vaikutusta koko kortteliin?
e Palveluyhtion tarve?

* Aurinkopaneelit parvekelasituksessa/julkisivussa? Katolla?

 Miilla keinoilla voidaan kaavoituksessa vaikuttaa naiden tavoitteiden toteuttamiseen?



Rahoitus RAKLI

* Yhteiskilpailutuksen toimintamalli




Klinikan suositukset




Suositukset vastaavanlaisen hankkeen
yhteisten tavoitteiden asettamiseksi

Koordinoidaan ja organisoidaan yhteistyo

* Ohjausryhman perustaminen korttelille/hankkeelle
* Hankejohtajan nimittaminen
* Tarvittaessa fasilitaattori viemaan tavoitteiden asetanta —prosessi lapi

e Kaydaan lapi hankkeen mahdollisuudet, haasteet, reunaehdot, kipupisteet ja villit ideat.

e Maaritetaan yhteiset tavoitteet ja luodaan ME-henkea seka yhteista viestia
* Isojen asioiden purkaminen pienempiin teemoihin ja haasteiden ratkominen yhdessa.

* Luodaan positiivinen viesti alueen erityispiirteet, vetovoima ja identiteetti huomioiden.
* Erityisesti valitusherkat alueet.

e Osallistetaan ympariston asukkaiden ja toimijoiden nakdkulma huomioonottaen.
* Taidehankkeet mahdollisuutena.
* Yhteiset tilaisuudet/tyopajat.

* Annetaan mahdollisuus uusille kokeiluille, kuten teknologian (alustan) hyédyntaminen
palveluissa



Kiitos!

Marika Latvala
Marika.latvala@rakli.fi

Aija Tasa
Aija.tasa@rakli.fi




