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RAKLI

aisuuden avaus, Aija Tasa, RAKLI

linikan esittely ja tulokset, Marika Latvala, RAKLI

Klinikan osapuolten tilannekatsaus:

Ranta-Kartano alueena nyt ja tulevaisuudessa, Pirkko-Leena Jakonen, Lahden kaupunki

Missd mennaan korttelin osalta/milta tulevaisuus nayttaa, Sanna Makinen, Lahden
vanhustenasuntosaatio sr ja Maarit Toveri, Avain Asumisoikeus Oy

Muutkin mukana Ranta-Kartanoa rakentamassa:

Suunnitelmissa hotelli/kylpyla, Hannu Méantyharju, Kinos Property Investment
Toisen korttelin silmin, Jarkko Koskipalo, Skanska Talonrakennus
Kommentteja, kysymyksia ja keskustelua. Miten tasta eteenpain?

15.00 Tilaisuus paattyy



RAKLI ja
klinikkatoiminta




RARLI




RARLI

dessa varmistamme
etta Suomessa on
tilaa hyvalle elamalle




' Rakennetun yrf'npéi iston

merkitys ihmisille

yrity sille' on suu

‘ 99 % ihmisten ajankaytosta ’ 38 % kasvihuonepaastoista

80 % Suomen kansallisv II|suudesta . 20 % bruttokansantuotteests

70 %kiinteista investoinneista
ukaytosv

~ RAKLI




Rakennettu ymparisto on laajasti RAKLI
edustettuna toiminnassamme .
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Kehittaa

Klinikkatoiminta, joka vie
alaa eteenpain kaytannon
tapausten kautta

Alan pelisaannot

Uusien toimintatapojen
muovaaminen

Vaikuttaa

Tiivis viranomais- ja
paattajayhteistyo
Osallistuminen valmisteleviin
tyoryhmiin

Lausunnot

Ennakoi

e Uudet ilmidt ja
mahdollisuudet alalla

* Uudet teknologiat

* Ennakointikartta
jaseniston kaytettavissa

752

Asiantuntijaesitykset- ja kirjoitukset

Lahes 220 jasenyhteisoa

Yhdistaa

Johtoryhma- ja
toimikuntatyoskentely
Tyoryhmat
Ajankohtaistilaisuudet
ja seminaarit
KIRA-yhteistyo

Viestii

Viikoittainen uutiskirje
Markkinatieto

Jasentiedotteet

Ajankohtaista RAKLIsta -uutiset

Blogit
Twitter (@RAKLIry) ja Linkedin




Klinikkatoiminta

* Klinikoissa kehitetaan yhdessa aktiivisessa vuorovaikutuksessa kiinteisto- ja rakennusalaa
kaytannon tapausten kautta.

 RAKLI kokoaa aiheen kannalta keskeiset osapuolet etsimaan parhaita ratkaisumalleja.
 RAKLI jarjestaa tyopajoille intressivapaat puitteet seka tyoskentelyprosessin vetajan.

* Kukin klinikka sisaltaa avoimet aloitus- ja tulosseminaarit seka valituille osallistujille 3-5
tyopajaa.

* Klinikan seurantapalaverista sovitaan klinikkakohtaisesti.
* Klinikan kesto on keskimaarin n. 6kk.
* Klinikkatoiminta on RAKLIn maksullista jasenpalvelua.

 Lisatietoja: https://www.rakli.fi/klinikat.html




Klinikan osallistujat
tavoitteet ja toteutus




Klinikassa mukana

Klinikan rahoittajat Muut osallistujat
* Avain Asumisoikeus Qy, Avain yhtiot Oy,  H & H Consulting Oy
Avain Rakennuttaja Oy  Lahden seudun kehitys Ladec Oy
e Lahden vanhusten asuntosaatio sr * Kinos Property Investment Oy
* Lahden kaupunki * Lahti Energia Oy
* Asumisen rahoittamis- ja * Piijat-Hameen hyvinvointiyhtymi

kehittamiskeskus (ARA)

Fasilitointi ja kaytannonjarjestelyt
* RAKLI ry



Klinikan tavoitteet

 Luoda edellytykset Ranta-Kartanon vahahiilisen monisukupolvisen asuinkorttelin

konseptin toteuttamiselle, nakdkulmina:
e toimiva palvelukonsepti ja pysakointiratkaisut.

* hyvinvointikorttelin palveluiden laajempi hyddyntamismahdollisuus Ranta-

Kartanon alueella.

* Luoda edellytykset laajemmin sovellettavissa olevalle konseptille ja pelisaanndille

vastaavien hankkeiden toteuttamiseksi.



Klinikan toteutus

TyOpajat |-V

|: 6.9.2018 Asuminen ja palvelu

II: 26.9.2018 Alueen/korttelin pysakointi ja logistiikka
lII: 9.10.2018 Elinkaaritekijat

IV:7.11.2018 Rahoitus ja kustannukset

V:10.12.2018 Yhteenveto ja tulosten viimeistely

Tulosseminaari 13.3.2019




Klinikan tulokset




Yhteisten tavoitteiden asetanta -prosessi RAKLI
- hyodynnettavaksi vastaavissa hankkeissa




Yhteisten tavoitteiden asetanta -prosessi
- hyodynnettavaksi vastaavissa hankkeissa

1. Selvitetaan kunkin osapuolen omat tavoitteet tyoskentelyn pohjaksi.

2. Pohditaan yhdessa hankkeen/yhteistydn mahdollisuuksia, haasteita, reunaehtoja ja
kipupisteita, seka tuodaan esiin villejakin ideoita.

3. Haarukoidaan 4-5 haasteellisempaa aihekokonaisuutta, joita lahdetaan tarkemmin
vhdessa ratkomaan.

4. Pidetaan tyopajoja aihekokonaisuuksittain, joissa kyseista haastetta ratkotaan
yksityiskohtaisempien kysymysten kautta (fasilitaattori avuksi tarvittaessa).

5. Kootaan kustakin aihekokonaisuudesta yhteiset tavoitteet, ja sitoudutaan niihin.

6. Prosessi antaa tavoitteiden lisaksi pohjan yhteisille suunnitteluohjeille, seka muita
lahtotietoja (ml. Uudet teknologiat ja kokeilut) tarjouspyyntdja varten.

7. Yhteisten tavoitteiden lisaksi laaditaan yhteinen viestintasuunnitelma; kootaan
vahintaan yhteisen viestin sisalto.

8. Kun yhteiset tavoitteet ja viesti seka tarvittavat lahtotiedot on saatu koottua, voi
varsinainen hankesuunnittelu, suunnittelu ja rakennuttaminen —prosessi kaynnistya.



RAKRLI

Case Ranta-Kartano



Osapuolten tavoitteita hankkeelle

ARA

e Uusia ja kestavia ratkaisuja kohtuullisella

Lahden kaupunki

» Kaikkien lahtelaisten kaupunginosa

» Alusta erilaisille kokeiluille ja vuokratasolla

palvelukokonaisuuksille

Avain yhtiot/Avain Asumisoikeus LVAS

* Luoda yhteisollisyytta, joka tapahtuu arkisilla * Luoda edellytyksia turvalliselle ja
asioilla esteettomalle asumiselle

* Rakentamiselle malleja laadusta ja * Luoda monisukupolvinen kortteli

kohtuuhintaisuudesta luopumatta



Mahdollisuudet, haasteet,
reunaehdot/kipupisteet, villit ideat (esim.)

Mahdollisuudet Haasteet
e Edistaa elavaa ja eri asukasryhmia tukevaa ¢ Kustannukset —kustannustason nousu
ymparistoa * Vastustus kaavavaiheessa

 Mahdollisuus digiloikkaan, kokeilualustaja ¢ Kolmen asumismuodon yhteensovittaminen
referenssikohde

Reunaehdot/kipupisteet Villit ideat

e Saadokset, normit, ARAn vaatimukset. * Innovatiivisten pysakointiratkaisujen
* Tekniset asiat mm. pohjaolosuhteet. kokeileminen

e Kustannusten kohtuuhintaisuus. e Digiolohuone, digistudio

* Saunavuorot kylpylassd/uimahallissa



Teema 1: Asuminen ja palvelut

* Alueella peruspalvelut ovat lahella, mutta kuitenkin senioreille voivat olla kaukana.

* Ulkopuolelta/tulossa lahelle mm. ladkaripalvelut, hoito- ja hoivapalvelut,
uimahalli/kylpyla

* Talon sisalta mm. monitoimi-/kerhotila, kuntoilutila, ravintola pienimuotoisilla
kauppapalveluilla ja take away -ruokapalveluilla, pyykkitupa

e Palveluiden vaatimat tilat mm. keittiotilat ruokapalveluille osana suunnittelua

* Perustana/huomioitavana suunnittelussa: Yhteisollinen asuminen, tehostettu kotihoito



Teema 2: Pysakointi ja logistiikka

* Ehdottomasti osakeyhtiomuotoinen pysakdintitalo
* Pysakointipaikkoja sahkoautoille
* Yhteiskayttéautoja koko alueelle kokeiluun

e Kotipalvelulle on varattava paikat tontilta

Tarvitaan normaalit huoltoreitit, joita voidaan hyodyntaa muuhunkin logistiikkaan

e Puistoalueelle ei saa ohjata lilkennetta, vain halytysajoneuvot

Lounaskahvilan rekkaliikenne huomioitava suunnittelussa. Samoin jatehuolto.

Esteettomyys ei rajoitu vain asuntoon tai kortteliin, vaan koko alueelle



Teema 3: Elinkaaritekijat

* Sovittava yhteiset periaatteet ja tavoitteet

* Yhteinen prosessi, jossa tarkastuspisteet laatu- ja energia-asioille
e Vahahillisyys tavoitteeksi

* Jakamistalous

* Aurinkoenergia on tulossa kortteliin

* Kestava rakentaminen, myos sosiaalisesti kestava (yhteisollisyys)



Teema 4: Rahoitus

* Pysakointilaitoksen rahoitus, vaihtoehdot ARA-hakemusta ajatellen
* Kiinteistokiinnitys
* Omarahoitusosuuden kasvattaminen
* Velvoitepaikat

 Tehdaan kolme hakemusta, jotka kasitellaan ARAssa yhtena nippuna
* Yksi hanke, yksi urakka

* Kehityshankkeet omiksi rakennushankkeesta erillisiksi hankkeiksi



Ranta-Kartanon hankkeen yhteiset
tavoitteet

* Monisukupolvinen kortteli, joka mahdollistaa asumisen kehdosta hautaan.

* ’Sosiaalisen asuntotuotannon kortteli omistusasumisen keskelle.’

* Yhteistilat/yhteisollisyys: 'Yhteistilat niin, ettd ne on mahdotonta ohittaa.’
* Palvelut: "Palvelut kaikille tasapuolisesti. Riittavan lahelle, jotta kaikki hyotyvat.’
e Pysadkointijarjestelyt: 'Ranta-Kartanon kokonaisuus huomioiden.’

* Energia/elinkaaritekijat: ‘"Vahahiilisyys. Vihrea raha. Innovaatiot ja kokeilut.’



Klinikan suositukset




Suositukset vastaavanlaisen hankkeen
yhteisten tavoitteiden asettamiseksi

 Koordinoidaan ja organisoidaan yhteistyo, nimetaan hankejohtaja ja ohjausryhma

e Kaydaan lapi hankkeen mahdollisuudet, haasteet, reunaehdot, kipupisteet ja villit
ideat

e Maaritetaan yhteiset tavoitteet ja luodaan ME-henkea seka yhteista viestia

* Luodaan positiivinen viesti alueen erityispiirteet, vetovoima ja identiteetti
huomioiden

e Osallistetaan ympariston asukkaiden ja toimijoiden nakdkulma huomioonottaen

* Annetaan mahdollisuus uusille kokeiluille, kuten teknologian (alustan)
hyédyntaminen palveluissa



Kiitos!

Marika Latvala
Marika.latvala@rakli.fi

Aija Tasa
Aija.tasa@rakli.fi




