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EKOLOGISUUS

11

Energiankulutus

Kohteesta rakennetaan passiivitalokonsepti, jonka elinkaaren
aikainen energiankayttd on tehokasta. Rakennuksen
lammitysenergian kulutus on enintdan 20 kwWh/bmz,a ja
primaarienergiankulutus 130 kWh/mz2,a. 10% kayttdajasta voidaan
ylittdd 27 C sisalampdétila.

Rakennuksen vuotoilmakerroin on enintdéan n50=0,6 1/h, vakio
painekoe tehdaan kaksi kertaa: ilmansulkukerroksen valmistuttua ja
rakennuksen luovutuksen yhteydessa.

Rakennuksen kayttajia opastetaan rakennuksen
energiatehokkaaseen kayttoon. Kiinteiston kaytdnaikaista energia- ja
paastoarvoja seurataan ja raportoidaan seurantajarjestelman avulla.
Asuntokohtaisesti mitataan lammitys- ja sdhkdenergian seké veden
kulutus, asukas maksaa itse kaiken asuntokohtaisen kulutuksen.
Kéaytetddn asuntokohtaisia kaukoluettavia mittareita.

Kiinteiston jokaisen asuinrakennuksen tulee tayttda suomalaisen
passiivitalomaaritelman ehdot.

Kiinteiston tarvitseman lisdenergian tuotantomuotoa ei rajata; tarjotun
energiamuodon elinkaarikustannuksia, priméarienergian kulutusta ja
CO,paastoja arvioidaan Insinddritoimisto Olof Granlund Oy:n
laatiman Vaso/Soininen-projektia koskevan laskelman mukaan.
Asunnoille valitaan energiataloudellisin energiantuotantomuoto tai
niiden yhdistelmé& huomioiden CO, paéastot.

Viitteet:
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1.2

Materiaalit

Materiaalien (ulkona ja sisélla) tulee olla kokeiltuja

ja kestaviksi todettuja. Maalit, liimat, lattiapinnoitteet, puukuitulevyt,
vanerit, kiintokalusteet ja irtokalusteet ovat M1-luokiteltuja.

Suositaan uusiutuvia materiaaleja kuten puuta. Huomioidaan
materiaalien ymparistovaikutukset.

Viitteet:

1.3

Veden kaytto
W(C-tiloissa kaksitoimiset WC-istuimet (esim. 3/6 litraa). WC-tiloihin
kosketusvapaat hanat, jos ne todetaan kaytanndllisiksi.

Vesijohtoverkoston painetaso asetettu suurimman vaaditun
toimintapaineen mukaan (esim. astianpesukone). Kalustevirtaamat
saadetty kalustekohtaisesti vastaamaan normivirtaamia.

Viitteet:

14

Jatteet

Jatelajittelu jarjestetddn ns. uppo-mallilla. Jatteet on voitava lajitella
niin moneen jakeeseen kuin se paikallisen jatehuollon puitteissa on
mahdollista (energiajae ja muovi, kartonki ja pahvi, paperi, sekajate,
lasi, metalli jne.). Rakennusaikaisesta jatehuollosta tehtéava erillinen
suunnitelma tai sen toimivuus ja ekologisuus huomioitava muuten.
Jétteet tulisi voida lajitella mahdolllisimman moneen astiaan jo
asunnossa.

Rakennus- ja irtaimistomateriaaleina suosittava kierratettavia
materiaaleja ja tuotteita (voidaan huomioida kilpailutuksessa)

Lampékompostoreita 6 kpl (Cipax 250 |) nesteitd lapéisevalle
alustalle, karikeastia ja kaytossa tarvittavat tyokalut,
jalkikompostointialue tontille suojaisaan paikkaan.

Viitteet:

15

Bioversiteetti
Tonttia sdilytettdvé mahdollisimman paljon luonnontilaisena.

Hallitaan tontin pintavedet ja hulevedet esim. imeyttamalla ne
maaperaan.

Viitteet:
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1.6 Paéastot ymparistoon
Pientaloalueen elinkaarenaikaiset paéastot on minimoitu.
Tiedostettava mahdollisen pohjavesialueen laheisyys ja mitattava
maaperan mahdollinen radon-pitoisuus.
Rakennusaikaisten tydkoneiden polttoainesailiot
kaksoisvaippaséilioita ja tankkauspaikat asianmukaisesti suojattuja.
Tydmaalla asianmukainen ongelmajatteen kerailypiste.
Viitteet:
KULTTUURI
2.1 Esteettisyys
Kéaytetaén kustannusten rajoissa maisema-arkkitehdin,
miljodsuunnittelijan ja ulkovalaistussuunnittelijan palveluita.
Kaavaratkaisua optimoitaessa, otettava huomioon ekologisuuden
liséksi myds ndkyma huoneistoista, seka rakennusten julkinen ilme
ulospéin.
Pihasuunnitelmaan siséllytetdan taideteos, jonka kustannuksista
vastaa rakennuttaja.
Viitteet:
2.2 Elamantyyli
Haetaan ymparistoystavallistd elaméntapaa tukevia ratkaisuja
Viitteet:
2.3 Arkkitehtuurinen tyyli
Arkkitehtisuunnittelussa on haettava hyvaa ja modernia ilmetta.
Viitteet:
2.4 Imago
Rakennusten ja rakentamisen tulee tukea asukkaiden arvostamaa
maalaismaisemaa, merenlaheisyytté ja saaristo-Naantalin imagoa.
Viitteet:
25 Rakentamiskulttuuri
Asunnoissa on tehokkaat pohjaratkaisut, mahdollisimman paljon
yhteen tasoon, riittvasti sailytystilaa
Viitteet:
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ASUKASNAKOKULMA

3.1 Terveys
Sopimus valmistajien kanssa halvemmista hinnoista (séngyt, peitot,
tyynyt, vuodevaatteet, huonekalut), jos talonomistajan oppaaseen
tulee tuote-ehdotukset terveellisista ja tyyliin sopivista tuotteista.
Vason vihredlla kortilla alennuksia "terveellisistd” vuodevaatteista.

Viitteet:

3.2 Sisailmasto
Hyvé asukkaan terveytta edistava sisdilma. Sisailmastoluokitus on
S2

Viitteet:

3.3 Turvallisuus
Hyva aanieristys asuntojen valilla seka tieltd. Asunnoissa on
verkovirtakayttdiset palovaroittimet ja rakennusautomaatioon kytketty
vuotovesihalytys. Rakennusautomaation ohjelmallisena optiona on
vuoto- ja palohalytysten siirto huoltoyhtidlle.

Viitteet:

3.4 Viihtyvyys
Ei korkeita puuaitoja pihojen valiin
Pihasuunnitelmiin valittavat kasvit oltava helppohoitoisia, kasvutila on
huomioitava, myos hedelmépuita ja hydtypensaita on valittava
istutettavaksi.

Viitteet:
TOIMINNALLISUUS

4.1 Muuntojoustavuus
Tulevalla asukkaalla véhaisia muuntelu- ja
lisdvarustelumahdollisuuksia asuntoonsa, tavallisimmille muutostéille
laaditaan urakoitsijan kanssa vaihtoehtohinnoittelu.

Viitteet:

Tavoitteidenhallinta_20100929.xls




TAVOITTEET

Pvm

TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Luonnos suunnittelu
Pvm

TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Toteutus suunnittelu
Pvm

4.1

Asuntojen tila- ja varusteluratkaisut

Kylpyhuoneiden seinét ja lattiat laatoitetaan, erillinen wc ja
kodinhoitotila: seinissa maalaus, lattiassa muovimatto, altaiden,
tybtasojen ja ylakaappien tai peilin/peilikaapin vélitila laatoitetaan.

Kylpyhuoneissa kaappitilaa pesuvélineiden ja -aineiden sailytykseen
(peilikaappi tai allaskaappi), pyykkikaappi ja siivouskaappi oltava
yhtena kaappina asunnossa.

Keittion kaapistojen ovet ja vetimet valittava ilmeikkaiksi ja
ajattomiksi; ovet mahdollisimman sileita, variltdan valkoinen tai
vastaava, kayttoa ja kosteutta kestavia seké huoltovapaita (ovet
laminaattilevya tai vahintaan vastaava), keittion ylékaapeissa
valolistat.

Kodinhoitotilaan silitystason siséltédva "kodinhoitokaappi”. Eteisen
naulakkokaapissa varmatoiminen peililiukuovi.

Arkkitehdin laatiman varityssuunnitelman mukaan perusvaritys ja
tulevan asukkaan valittavaksi kolme "véri/tyylimaailmaa” lattioiden,
seinien ja laatoituksen véareiksi; urakkaohjelmaan talokohtainen
rajapdiva, johon mennessa valinta on tehtéva, muutoin tehdaan
perusvarityksen mukaan.

Lattioiden pintamateriaaliksi muualle laadukas laminaatti paitsi
keittioon seka eteinen/tuulikaappiin laatta.

Huoneiden kaikki seindapinnat maalataan, maalit kosteapyyhintaa
kestavia.

Liesi keraamisella keittotasolla; leveys 500 mm 2h+k-asunnoissa, 600
mm muissa.

Astianpesukone jokaiseen asuntoon.

Kiinteiston ja huoneistojen lukitus Abloy Sento avaimilla.

Viitteet:

4.2

Viitteet:

Laajennettavuus
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4.3 Tontin kaytto ja varusteet
Talven lumen aurausta ja lumen l&jitysté varten on varauduttava
tontin suunnitelmissa.
Yhteiselle piha-alueelle grillikatos, leikkialue, pieni hiekkakentté
pallopeleja varten, penkkeja.
Kaikki autopaikat séhkoistetaéan. Autojen lammitystolpista 20 %
toteutetaan sahkoautojen latauspistokkeella. Autopaikat; katettu
autopaikka per asunto, toinen voi olla ilman katosta.
Pihojen leikkivalinevalikoimia oltava monipuolinen ja eri ikaryhmien
tarpeet huomioiva, esim. kouluikaisille leikkimokki ja pallokentté tai
vastaava.
limoitustauluja riittdva maara.
Viitteet:
4.4 Huollettavuus
Viitteet:
4.5 Tekniset nakdkulmat

Energiatehokkaat ratkaisut esim. kylmékalusteissa (A-energialuokka).
Lamppuina kéytetaén energiaa saéstavia pienloistelamppuja tai LED-
lamppuja, jos ne soveltuvat kayttotarkoitukseen. llmastointi
poissaolokytkimen ohjaukseen. Poissaolokytkimen toiminta
maadritelldén automaatioméérityksessa (erillinen dokumentti)
Vikavirtasuojaus ainakin viihdekeskuksen pistorasiaryhmaan.

Autokatosten, jatekatosten, varastotilojen ja muiden vastaavien tilojen
valaistus ohjataan lasn&olotunnistimin. Aluevalaistus liiketunnistimilla
ja hamarakytkimilla ohjattavaksi.

Rakennusten ja piha-alueiden toteutus arkkitehtisuunnittelun
mukaisesti

Kaikkiin tiloihin vesikiertoinen lattialammitys, [Ammityskauden
ulkopuolella varmistettava markatilojen kuivatus, optiona lattian
vesikiertoa voidaan kayttaa jaahdytykseen.

Kiinteistotekniikka ja -automaatio kauko-ohjattava, séhkoélle tuntiteho-
paamittari.
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Huoneistokohtaiset séhkdn, veden (kylmé ja lammin) ja
lammitysenergian kulutuksen mittaukset kaukoluettavilla mittareilla;
kulutuksen seuranta oltava asukkaalle helppoa, laskutus tapahtuu
kayton mukaan; mittaus- ja seurantajarjestelmé Olof Granlund Oy:n
laatiman erillisen ohjeen mukaan.

Huoneistokohtainen hallittu koneellinen ilmastointi lammén
talteenotolla. Arkkitehdin esimerkkirakenteilla ja ikkunamaarityksilla
limanvaihdon lAmméntalteenoton vuosihyotysuhde on rivitaloissa
vahintdan 75 % ja yksittéisissa taloissa seké kahden yksikerroksisen
talon muodostamassa paritalossa 79 %. 4H taloissa
vahimmaisvuosihyttysuhde on 78 %. limanvaihdon tulo- ja
poistoilmavirrat ovat mahdollisimman hyvin yhtésuuret ja kaikki muut
paitsi liesituulettimen ilmavirrat johdetaan lammdntalteenottolaitteen
lapi.

Ajankohdan mukaan maarallisesti tavanomaiset séahko- ja tv-
pistokerasioinnit seké& valaisinasennukset: kiinteistdon ulos ja
asuntoihin tulevissa kiinteissé valaisimissa kaytettéva led-tekniikkaa.

Vahintaan CAT 6 —luokan tietojarjestelméakaapelointi sisaltden
rasioinnin asunnoissa ja ristiinkytkentataulun ilman ns. aktiivilaitteita,
tdman liséksi valokuitukaapelointi korvaamaan puhelimen
kuparijohdotus.

Kiinteistdtekniikka on etdohjattavaa ja asunnoissa on
murtohélytysjarjestelma.

Viitteet:
TALOUS

5.1 Elinkaarikustannukset
Suunnittelussa ja toteutuksessa pyritddn mahdollisimman pieniin
elinkaarikustannuksiin.

Viitteet:

5.2 Tuotto

Viitteet:

5.3 Muut kustannukset (ei rakentaminen)

Viitteet:
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VIRANOMAISET

6.1 Paikallinen
Kaavoitus toteutetaan joustavasti projektin aikataulun mukaan joko
poikkeamalla rakennusoikeudesta tai kaavamuutoksella.
Hankkeen kokonaiskustannukset ja toteutussuunnitelmat
hyvaksytetddn ARAssa.

Viitteet:

6.2 Kansallinen

Viitteet:

6.3 EU

Viitteet:
MUUT TAVOITTEET

7.1 Kaavaratkaisu

Viitteet:

7.2 Suunnittelu
Kiinteistdn huoltokirja toteutetaan Vasossa kaytdssa olevaan Domus-
jarjestelmén (Turun Tietoaika Oy:n tuote) muotoon.
Suunnitelmat on toteutettava niin, etta piirustukset voidaan siirtda
Vason atk-jarjestelmaan.

Viitteet:
Markkinointi ja tydbmaataulu
Tydmaataulu tehddan Vaso-mallin mukaan.

Viitteet:
Muuta
Rakennustéiden valmistumisaikataulu tulee suunnitella realistiseksi
varmistaen varmuudella riittava kuivumisaika kosteille rakennusosille.
Mikali aikataulu alittuu, on siitd sovittava vahintaan kuusi kuukautta
ennen uutta valmistumisajankohtaa.
Valmiit asunnot otetaan vastaan aina kuukauden vaihteessa,
poikkeuksena voi olla valmistuminen jouluksi.

Viitteet:
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