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Taydennysrakentamisprojekti, ksv
Yhteistyon rakentaminen...

@ LAH
RAHA

@ Pia Sjoroos

projektipéaéallikkd
arkkitehti, SAFA



KAUPUNGIN
VETOVOIMATEKIJAT

- asuminen

litkkkuminen

. elinkeinot

viher-virkistys
meri

kansainvalisyys

mmns urbaanius

RAIDELIIKENTEEN
VERKOSTOKAUPUNKI

uusi urbaani asuminen
? ja elinkeinot

. vahva ydinkeskusta
B vahvat verkostokeskustat

laajeneva kantakaupunki
EEm uudet kaupunkibulevardit

uudistuvat poikittaisyhteydet

vihersormet

Meri-Helsinki

EEE rantareitti
BEN  Jokeri-1,-2ja-3

seudullisuus

Taydennysrakentamisprojekti, ksv
Tyon pohjalla uusi yleiskaava
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Taydennysrakentamisprojekti, ksv
Raide-Jokeri ykkdshankkeena

Hankesuunnittelun tukena:
Maakayton tarkastelu
Konseptisuunnitelma
Brandityo

Alueellinen vuorovaiku
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Taydennysrakentamisprojekti, ksv
Asemanseutujen maankayton tiivistaminen
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Taydennysrakentamisprojekti, ksv
Tyon pohjalla useita aikaisempia selvityksida mm.
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 Esikaupunkien
Renessanssi

Raide-Jokerin kehityskaytavan
maankaytto ja toiminnot

Raide-Jokeripysakkien saavutettavuuden
parantamisedellytykset

HELSINGIN YLEISKAAVA

Visio2050

Kaupunkikaava - Helsingin uusi yleiskaava

HELSINGIN YLEISKAAVA HELSINGIN YLEISKAAVA
Esikaupunkien asemanseutujen Uudistavatdydentiminen -
et es Iehittmisen ecelytyiest purkava saneeraus
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Taydennysrakentamisprojekti, ksv

Alueellisia tdydennysrakentamistarkasteluja?

Esimerkiksi Vuosaaressa useampi taloyhtio
aloitellut suunnitelmien mukaan, mutta hankkeet
ovat aina kaatuneet.

Mik& avuksi?
Tarvittaisiinko innostavia ja konkreettisempia

esimerkkejé uusista rakennuksista taloyhtididen
paatdksenteon tueksi?

N = OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET KESKI_VUOSAARI

BN = KAAVOITETUT/ KAAVOITETTAVAT RAKENNUKSET TAYDENNYSRAKENTAMISEN MAHDOLLISUUDET KESKI-VUDSAARESSA

[ - UUDET RAKENNUKSET( PIEN- JA RIVITALOT) ALUEKARTTA El MITTEK
B - UUDET RAKENNUKSET (KERROSTALOT)
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Taydennysrakentamisprojekti, ksv

Uutta Helsinkia —sivuston esimerkit eivat ole auttaneet..?
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Esimerkkikohteita / Koroistentie 4/6, Ruskeasuo

Rakennus ei erofy hahmolfaan muists alusen rskenn

Asunto Oy Tilk aki on ingi ijai loyhtid, joka
kasittad kuusi asuintaloa. 1950-luvulla rakennettuihin kiinteistdihin oli

tulossa isoja remontteja, esimerkiksi julkisivu- putki- ja sdhkdremontti.
Taloyhtion hallituksessa paatettiin luoda yhtidlle strategia. jonka
tavoittesna oli. ettd As Oy Tilkanméki olisi Ruskeasuon paras yhtid
vuoteen 2015 mennessa.

Taustaa

-+

Aloite: 2002

—+

Hankesuunnittelu: 2002-2003

-+

Kaava vireille: Joululuu 2003

+

Kaavan voimaantulo 17 2005

-+

Tontin myynti- Syksy 2005

+

Rakennuslupa 6.6.2006

Valmis: 29.8 2007

Hanka vabnistui noin vuoden rakentamisajan jlkean elokuun 20, péiva 2007.

Hyodyt ja hankkeen arviointia

Hankkean suurimpans hybtyns taloyhtion kannalta on huomsttava rahallinen hydty.
Rakennusoikeuden mvvntininnasta 1 408 000 euros vhennettin maankavitikorvauksen

¥ 14 Karaistentie 4
(alkuparainen yhiis) Koroistentie §

¥
{uudisrakennus)

Kaupunginosa: Ruskezsuo

Hankkeen fila: Valmis.

Lisaé avaintietoa
Asunto-osakeyhtion nimi:
Asunto oy Tilkanmaki
Valmistumisvuos::

2007

Tontin pinta-ala:

14857 m2

Alkuperdinen kerrasala:
12478 m2

Lisakerrosala:

1885 m2

Kerrosalan lisgys (%)

15

Autopaikkoja:

Ei yhtin toteutetiavis
Arkkitehti:
Arkkitehtitoimista Juha Mutanen Oy
Rakennuttaja:

SATO Rakennuttajat Oy
Urakoitsija

Lujatslo Oy

Hankkeesta saadut tulot
1072000€

Tulot huoneistonelidta kohden:
112 €m2

Sopimuskarvaus:
7T 000 E
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Taydennysrakentamisprojekti, ksv

Konkreettinen esimerkki taloyhtion paatoksenteon avuksi?
Helsinki-kerrostalo?

HELSINKI 5F%'NAF

APARTMENT HOUSE 14 4
n |

YOU ARE WELCOME TO CREATE THE NEW
CONCEPT OF HELSINKI APARTMENT HOUSE

The City of Helsinki has launched a new project to create a new
concept for supplementary construction. The aim s to create the
new concept of the apartment house which is flexible and adaptive.

To find and to create new ideas the City of Helsinki co-operates with
the Department of Architecture and the Department of Design.
For the students of these departments there will be a workshop in
the fall 2014. Students participating will get credits and monetary
consideration. The number of participants will be limited 5..10
students per department. The selection of students will be based on
portfolios.

The information session about the subject is on Monday 14.4. 2014
on the first floor of the Department of Architecture, in the cafeteria.
There will be presentations about the facts behind the project.

All interested are most welcome to the information session!

2014
12p.m.

PROGRAM

Opening words and the background of the project
LAURI JAASKELAINEN

The price formation of apartment house
HENNA HELANDER

MAKE
SEIDI KIVISYRJA

The building sites and renaissance of suburbs

PIA SJOR0OS, TERO SANTAOJA

Developing apartment house, the politics of site

VILLE VASTAMAKI, PEKKA SAARINEN 70.4.2014

Addres of opponent
N.N.

Summary
HANNU HUTTUNEN, PENTTI KAREQJA

DISCUSSION
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Konkreettinen esimerkki taloyhtion paatoksenteon avuksi?

Helsinki-kerrostalo?

Ensimmaiset mallit Helsinki-kerrostalolle
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KUVA: HANNA VIKBERG

Helsinki- kErroslﬂlo nppllasl)dnd on I[clsmgm Lanpun
gin rak vuaaluujﬂ Aalto-yli

hanke etsid malli sujuvaan ja k:)hluuhm[alsu.n tiydennys-
rakentamiseen.

“"Meilli on hyvii kok ksia Helsinki-pientalos m.HelsinkiA

Uusi ase asuntopulaan'
monistettava kerrostalo

ASUNNOT Kaupunki aikoo kehittda yksinkertaisen tyyppitalon.

JANI JAKONEN
jani jakonen@lehtiyhtyma fi

Helsingissd on ollut usean
vuoden ajan kiiytbssi Hel-
sinki-pientalomallisto,

Nyt kaupunki ryhlyykehjt-
tdmiiin konseptia Helsinki-
kerrostalosta.

Tavoite on kirjattu kau-
punginhallituksen kisittele-
miién loppuraporttiin, jossa
on 18 eri toimenpide-ehdo-
tusta asuntotuotannon su-
juvoittamiseksi Helsingissi.

~Téydennysrakentamis-
puolella  asuntotuotanto
voisi sujuvoitua, jos ker-
rostalorakentamisessa olisi
joku konsepti, joka jossain
miirin rinnastuisi Helsinki-
pientaloon. Vilttamétti ker-
r‘astx_:]ura_kgnmnﬁseeneilﬂyh

Miten sind sujuvoittaisit
asuntotuotantoa?
wwwhelsinginuutiset.fi

nuttajat voivat kiiyttii,
—Helsinki-kerrostalonkin

kohdalla on tavoitteena ke-
hitté#d kompakti ja tehokas,
mutta kuitenkin varioitava
talotyyppi yhteistybssi eri
toimijoiden kanssa, Kau-
pungin sisdlld hallintokun-
nissa on virinnyt kiinnostus-
taja myos Aalto-yliopisto on
tulossa mukaan kehitystyi-
hén, Jddskelidinen kertoo.

Olennaisena tavoittee-
na on, ettd talomalli pitiisi
asuntojen rakennuskustan-
nukset ja hinnat kohtuulli-
sina.

Hanna Vikbergin suunnittelun idea lihti rubikin kuutios-
ta. Syntyi talomalli, joka rakentuu vankan keskiosan ym-
pirille kevyin moduulein.

“Liihtoajatuk oliih arjen mukaan joustava asun-

F

ker loll hm.laanlupaa

kentami: h 'mamuua’u
ista”, rak Ivontaviraston \|ras(opua]hkko

Lauri Jiiskelsn'inen 5an00.

Aalto-yliopisto toteutti kevitiin aikana nelji oppilastyoti ja
kiynnisti diplomityén. Toihin voivat kaikki kiinnostuneet
tutustua rakennusvalvontaviraston Tellingissi 14.11. alkaen.

"Toiden raikkaus ja korkeatasoisuus yllitti. Samoin olem-
me todella tyytyviisii siitid, ettii saimme nelji kiinnostavaa
konseptia, emme yhdelle méiritylle tontille sopivia taloja™,
arkkitehti Ulla Vahtera selvittia.

Aalto-yliopiston ittelun prof Penlh Kareoja
puhuu rak rjoista, m ltavi luuleista.

“Helsinki-kerrostaloilla voidaan uusia yl ksnpuoltsla asuntotar-
jontaa. Tyt ovat keskeniidin erilaisia, mutta niitd yhdisti iloi-
suus, tiivis mitoitus ja napakkuus, chki jopa tietty kuutiomai-
suus - yksinkertaisuus, joka ei kuitenkaan tarkoita tylsyyttd.”

to, ja talomalli de voidaan muunnella erilaisille tonteille
sopiviksi kokonz iksi ja jonka rak inen aiheut-
taa mahdollisimman vihiin haittaa - mutta tuottaa myos
iloa ja hydtyi - jo olemassa olevalle asutukselle.
Hinen mallissaan asukkaat voivat siirtii seinid vaikka
piivittiin, ostaa tai myydi liséitilaa naapureilta, talon ma-
teriaali voidaan piidttdd hankkeittain ja suurin osa raken-
teista tuoda rakennuspaikalle valmiina.

el olevaa rak kniikka luovasti hy
ja yksinkertaistaen.”

Lihisprojekti tukee Helsinki-k Lon ediis
erityisesti esikaupungeissa.

14.11. alk. niiyttely/Helsinki-kerrostalo oppilastyit,
Tellinki (Siltasaarenkatu 13, 6 krs)

Ei omaa saunaa,

ei kerhotilaa...

¥ Kéytdnnossa Helsinki-ker-
rostalo voisi polketa nor-
maalista asuinkerrostalosta
monella tavalla.

- PEi tavatonta magrad jullisi-

vumateriaaleja.

» Asukkaiden yhteistiloja ta-
vallista vahernmin.

¥ Kerhohuonetta ei vaadit-
taisi.

F Ei yhteispesulaa, omat pe-
sukoneet asunnoissa, Kui-
vaushuone olisi talossa
hyvi olla.

FVarastotiloja parvekkeiden
yhteyteen, esimerkiksi par-
vekkelden vilisiin seiniin.

F Talosauna kylld, mutta ei
vilttimattd asuntokohtai-
sia saunoja.
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Taydennysrakentamisprojekti, ksv

Kysymyksid, haasteita:
Vuorovaikutus vahvemmin tdydennysrakentamisprojekteihin hankekohtaisesti!
Miten taloyhtiot I0ytavat rakennuttajakonsultin tai rakennusliikkeen?
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