[ 4 Lausunto 1(2)

26.4.2019

Rakennustieto
Aihe: Lausuntopyyntdnne pvm:Itd 18.3.2019, RTS 19:12 PPP-malli rakennushankkeen toteutusmuotona

PPP-mallin yleiskuvaus

LAUSUNTO

RAKLI ry kiittda mahdollisuudesta antaa lausuntonsa asiaan. Asiakirjojen valmistelussa on
tehty laadukasta ty6ta. Alla huomiomme:

YLEISTA:

Dokumentissa kaytetdaan seka termia PPP-sopimusmalli ettd PPP-malli. Hieman sekavaa kun
monentyyppista PPP — toimintaa olemassa. Kaytetaanko jatkossa vain PPP-sopimusmalli ter-
mia?

KASITTEITA

Luovutuskunto: Luovutuskunnossa pitda huomioida myds jarjestelmien yhteentoimivuus,
ei ainoastaan yksittaisen teknisen kokonaisuuden tai osan kunto (esimerkiksi talotekniikan
eri osa-alueet ja RAU - jarjestelmat. Jarjestelmien yhteentoimivuus ja jarjestelmien rajapin-
nat entista tarkeampia tulevaisuudessa. PTS:n tekemisessa ja toteutuksessa edellytyksena
tietyn tason jarjestelmien yhteentoimivuus toiminnallisuuden kautta, joka pitaa siirtya myds
luovutuskuntoon.

Verrokkilaskelma. Olisi jarkevaa tasmentaa, etta verrokkilaskelmassa ei
verrata suoraan tilaajan oman toteutuksen kustannusta, vaan hankkeen toteutuksen kus-
tannuksia eri vaihtoehtoisilla toteutusmuodoilla

- Mybéhemmin tekstissa kaytetaan omistaja kasitetta taloudellisesta toteutettavuudesta pu-
huttaessa (tarkoitettaessa projektiyhtiota). Ei maaritelld kasitteissa. Ehka kuitenkin tarpeen
tai kirjoittaa toisin: Kappale 4 yksityisrahoitus PPP-hankkeessa ” Vastuu taloudellisesta to-
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teutettavuudesta on PPP-mallissa tyypillisesti hankkeen tilaajalla ja toissijaisesti omistajalla.”

Tilaaja Tilaaja kohdassa voisi kayda lapi, miten termi rakennushankkeeseen ryhtyva suh-
tautuu tilaaja kasitteeseen PPP-sopimusmallissa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaa-
teisten velvoitteiden kasittely PPP-hankkeissa.
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Kappale 2: Johdanto

Lisdisimme huomautuksen eri toteutusmuotoja kuvaavan taulukon yhteyteen, ettd periaat-
teessa yllapidosta sopiminen ja eri rahoitusvaihtoehdot on yhdistettavissa kaikkiin toteutus-
tapoihin. Esitetyt termit ja toteutusmallit ovat toki vakiintuneita kasitteita esitetyille yhdis-
telmille.

Kappale 3: PPP-mallin kuvaus

Suunnitteluvapaus - Tilaajan on jarkevaa ennen kaikkea suunnittelukriteereissa keskittya
niihin asioihin, joilla on merkitysta pitkalld elinkaarella ja luovutuskunnon jalkeisena aikana
kiinteiston mahdollisessa kehittdmisessa.

Palvelusopimusaikana voi syntya ns. "kehittamisvelkaa”, jota pitaa pystya purkamaan jarke-
vasti. Nostaisimme alahuomautuksessa 4 olevia asioita itse tekstiin.

Kappale 6: PPP-mallin mahdollistamia hyotyja

PPP - heikkoudet tasavertaisesti esiin (nyt ehka ylikorostettu vahvuuksia):
Sopimusmalli tuo tilaajan toimintaan rajoitteita, jotka liittyvéa mm. muutoksista johtuviin ra-
hoituskustannuksiin ja muutoksen tuomien riskien hinnoitteluun seka tilaajalahtdisesta sopi-
muksen purkamisesta syntyviin kustannuksiin. Haasteiden hallinta (mm. sisdilmaongelmat)
ja kiinteistdon kehittaminen ovat monimutkaisempia PPP - kokonaisuudessa. Viime kadessa
erittdin haastavissa tilanteissa kayttajat kaantyvat kuitenkin tilaajan puoleen.

9.4 Vastuunjako - esimerkkina kaavoitus ja rakennuslupaprosessit
s. 22. Esitettyja jatkotoimenpiteita ja prosessin kulkua tassa keskeisessa riskikohdassa voi avata hiu-
kan pidemmalle.

LIITE - VASTUUNJAKOTAULUKKO
S. 26.
e Korkomuutoksiin liittyva riski sopimusaikana ei pitdisi olla tilaajalla.
¢ Riskit muut: Lainmuutoksista johtuva riski myos palveluntuottajalla.
¢ Huolto ja yllapito: Palvelusta kolmansille osapuolille aiheutuneet vahingot vaatii tar-
kennuksia - missa tilanteissa tilaajan vastuu?
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