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Tiekartta ja taloudelliset mekanismit

Rakennusten energia-
tehokkuusdirektiivin
EPBD:n muutos 2018

Indikaattorit ja raportointi

Putkitus, latauspiste uudis — ja korjausrakentaminen

Sahkaoisen liikenteen latausvalmius ja -pisteet

Latauspisteet olemassa olevat ei-asuinrakennukset

Lammitysjarjestelmien tarkastukset tai neuvonta Ll / \to maatiovelvoite, ei-asuinrakennukset (>290 kW)

EPBD:n muutos
2018/844/EU
Automaatiovelvoite, ei-asuinrakennukset

(>290 kW)
lImastointijarjestelmien tarkastukset tai neuvonta

Vaatimuksia aiempien lisaksi myds automaatiolle ja paikallatuotetulle sahkdlle seka arvioinnille
/dokumentoinnille

Teknisten jarjestelmien vaatimukset

rakel’#:griﬁi_nen rak';g;?#q?r']en to%?;{ﬂg'et Ja'rlj'glg?é?::lr;n Ve|v;ﬁget Itse-saatyvat laitteet huoneldmpdtilan sdatéon
tarkastukset hallinnolle

Energia- Energia- Lammitys- Tiedotus ja
vaatmukset [l vestmukest jarjesteimt I raportoini

Vaihtoehtoisten Teknisten - ||rrl1(ast0ir;ti-
jarjestelmien jarjestelmien onee
toteutettavuus

vaatimukset

Laskentamenetelman kuvaus

Muut velvoitteet

Taloudellisten
= kannusteiden
selvittaminen

Todistustietojarjestelma

Nollaenergia- Valvontajérjestelmét Kustannus- Vapaaehtoinen alyratkaisuvalmiuden

o Optimaalis uus- JE indiiaattori
rakennusten laskenta :
edistaminen Saadettava seuraamuksista kaikissa

kansallisissa saadoksissa
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Sahkoautojen latausinfra rakennuksiin

* Uudisrakentaminen ja laajamittaisesti korjattavat

rakennukset, joissa on yli 10 pysakointipaikkaa
® asuinrakennuksiin putkitus siten, etta jokaiseen pysakointipaikkaan

voitaisiin asentaa latauspiste

® muihin rakennuksiin vahintaan 1 latauspiste, lisaksi putkitusvelvoite

siten, etta joka viidenteen paikkaan on mahdollista asentaa

myohemmin latauspiste

e direktiivi mahdollistaa he
pysakointipaikan sijainti,
pk-yritykset

potuksia soveltamisessa: mm.

Korjausten sisalto, korjausten kustannukset,

* Kaikki ei-asuinrakennukset, joissa on yli 20 pysakointipaikkaa:

kansallisesti on saadettava 10.3.2020 mennessa latauspisteiden

vahimmaismaarasta. Naiden on oltava asennettuna 1.1.2025

mennessa
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Automaatio- ja ohjausjarjestelmat

* Jasenvaltion on saadettava vaatimuksia sen varmistamiseksi, etta kun on
taloudellisesti ja teknisesti toteutettavissa, ei-asuinrakennukset joissa
lammitys- ja ilmastointijarjestelmien nimellisteho on yli 290 kW,

varustetaan rakennusautomaatio- ja ohjausjarjestelmalla vuoteen 2025
mennessa.

* Direktiivissa maaritelty rakennusautomaatio- ja ohjausjarjestelman ominaisuudet

* Jasenvaltio voi antaa asuinrakennuksia koskevat vaatimukset sahkoisesta
seurannasta ja tehokkaista valvontatoimista

21.5.2019 Maarit Haakana YM



Teknisten jarjestelmien vaatimukset

* Teknisten jarjestelmien vaatimukset annettava jatkossa myos rakennuksen
automaatio- ja ohjausjarjestelmalle ja paikalla tapahtuvalle

sahkontuotannolle
* Koskee korjausrakentamista, voidaan antaa myos uudisrakentamiselle

* |tsesaatyvat laitteet, jotka saatelevat erikseen lampotilaa kussakin
huoneessa, on asennettava, kun teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa:

* Uusiin rakennuksiin
* Olemassa oleviin rakennuksiin, kun lammonkehittimet vaihdetaan

21.5.2019 Maarit Haakana YM



Valmistelussa saadokset

Maankaytto- ja rakennuslaki
117 g §

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi
rakennusten automaatio- ja
ohjausjarjestelmista seka
sahkodajoneuvojen latausvalmiuksista ja
latauspisteista rakennuksissa

Ymparistoministerion asetus rakennusten Muutokset ymparistoministerion asetuksiin
teknisista jarjestelmista 1010/2017 ja 2/17

21.5.2019 Maarit Haakana YM



Valmistelun aikataulu
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http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Maankayton_ja_rakentamisen_valmisteilla_oleva_lainsaadanto/Rakennusten_energiatehokkuusdirektiivin_toimeenpano

energiavirasto

Energiatehokkuusdirektiivi, EED
- mita on hyva tietaa

Energiavirasto
Tiina Sekki

Reilua energiaa




EED aikataulu

Komissio antoi syksylla 2016 ehdotuksen energiatehokkuusdirektiivin (2012/27/7EU)
Mmuuttamisesta osana puhtaan energian pakettia.

Muutoksia ja lisayksia erityisesti artikloihin 1, 3, 7, 9-11 ja liitteisiin 1V, V ja VII

Aikataulu

- Neuvoston taysistunto hyvaksyi 3.12.2018
- EU:n virallisessa lehdessa 21.12.2018

- Voimaan poikkeuksellisesti 24.12.2018

- 18 kk aikaa kansalliseen lainsaadantoon (art 9-11, 22 kk)
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Oleelliset muutokset EED revisiossa

Art1l ja 3
- EU tason yleistavoite energiatehokkuudelle 32,5% vuonna 2030

Art 7

- Energiansaastovelvoite 0,8% /vuosi kaudelle 2021-2030 ja lilkkenteen kulutus nyt mukana kantaluvussa
- Liite V
Art 9abc, Art 10a ja Art 11a

- Lampiman kayttoveden huoneistokohtainen mittaaminen ja laskutus pakolliseksi uusiin asuinrakennuksiin
ja asuinrakennusosiin

- Liite VII
Hallintomalliasetus

- Suunnittelu ja raportointi hallintomalliasetuksen mukaan
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EED 2014-2020 (1,5% per a)

e Suomi saavutti tavoitteensa 2014-2016
 EU-tasolla nyt ~110% vauhdissa

8 Jasenmaalla vaikeuksia tavoitteen kanssa
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EED 2021-2030 (0,8% per a)

 Alustavasti tavoite —136 TWh

— Tavoitteen laskentaproggis

— Saastojen laskentaproggis

15




TyO- ja elinkeinoministerion asettama tyoryhma
(tyoryhma + 5 alajaostoa)

* tehda esitykset niista toimista, joilla Suomi saavuttaa energiatehokkuusdirektiivin
edellyttaman artikla 7 sitovan tavoitteen kaudelle 2021-2030.

e Tulokset:

— Valiraportti: alustavia arvioita nykyisten toimien tehostamisesta ja uusista toimista
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-327-422-8

— Loppuraportti: kuvaukset toimista toimenpidekortteina, merkittavimmista toimista
vaikutusarviot
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Uudistuksia
sahkomarkkina-
lalnsaadantoon

RAKLI — Energiatehokkuuspaiva
21.5.2019
Ylitarkastaja Tatu Pahkala
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Alyverkkotydryhma

Ty06- ja elinkeinoministerio
Arbets- och niringsministeriet



Mahdollistetaan uudet joustavat ratkaisut

=» SahkOomarkkinaroolit, pelisaannot ja asiakasta
ohjaavat tekijat tarkasteluun

i
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Puitteet alykkaan ja asiakaskeskeisen
sahkojarjestelman rakentumiselle

Selkeytetaan Luodaan riittavat tekniset
sahkomarkkinaroolit ja - edellytykset

pelisaannot

Mahdollistetaan
markkinaehtoiset
kannusteet

Lisataan toimialarajat
ylittavaa yhteistyota

TyO- ja elinkeinoministerio « www.tem.fi 27.5.2019



Esimerkki: Uudet joustopalveluiden tarjoajat
(aggregaattorit)

e [tsenaiset aggregaattorit voivat
osallistua tasapuolisesti kaikille
markkinapaikoille

e Asiakkaan etu

 Tasapuolinen ja selva
toimintaymparisto

27.5.2019
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Esimerkki: Mahdollistetaan erilaiset
energlayhteisot

Kiinteistdn sisdinen energiayhteiso Hajautettu energiayhteiso

KiinteistOorajat ylittava energiayhteiso

TyO- ja elinkeinoministerio « www.tem.fi 27.5.2019



Puhtaan energian paketin
sahkomarkkinamalli




Talvipaketti 11/2016, lainsaadantoehdotukset

Sahkomarkkinat

e Uusittu sdahkomarkkinadirektiivi

o Uusittu sahkdkauppa-asetus

e Uusittu ACER-asetus

o Sahkobalan varautumista koskevan direktiivin muuttaminen asetukseksi

Energiatehokkuus ja ekosuunnittelu

o Uusittu energiatehokkuusdirektiivi

o Uusittu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

« Asetukset ekosuunnittelu-ja energiamerkintatoimien verifioinnista
o Asetus lammittimien ja jJaahdyttimien ekosuunnittelu

Uusiutuva energia
« Uusittu uusiutuvan energian direktiivi

Hallinto
 Uusl asetus hallintomallista

+Tiedonantoja, vaikutustenarvionteja, raportteja...

TyO- ja elinkeinoministerio « www.tem.fi 27.5.2019



Sahkomarkkinamalli: kuluttaja keskioon

e Yleisia periaatteita:

 Eroon saannellyista hinnoista

 Oikeus alymittariin, dynaamisiin tariffethin (myynti, jakelu), kulutusjoustoon
(myOs aggregaattorin kautta), omaan tuotantoon ja energiayhteisoihin

o Selkeat laskut, pakollinen vertailusivusto sahkosopimuksille

 Haavoittuvat asiakkaat paaasiassa sosiaalipolitiikan kautta, energiakoyhyyden
seuraaminen

= Pitkalti Suomen hyvia kaytantoja

 Keskelset muutokset Suomessa:
 |tsenaiset aggregaattorit sallittava kaikille markkinapaikoille
e Energiayhteisot tunnistettava lainsdadannossa, oikeudet ja velvollisuudet
e Tehoreservien kayttosaantoihin muutoksia
o Laskun sisaltoon tarkennuksia
 Muutokset 2020 loppuun mennessa, osa 2019 lopussa Lahde: Aidon.com

TyO- ja elinkeinoministerio « www.tem.fi 27.5.2019



Tiekartta sahkomarkkinamuutoksille

Tyoryhman ehdotusten
kayttoonotto

Julkinen

Loppu- kuule-
raportti minen

Tuulivoimakapasi-
teetti >2000 MW

Yleisia sahko-
markkinamuutoksia

ltsendiset
aggregaattorit

Alymittareiden
toiminnallisuudet
+ rajapinta
ohjauksille

Siirtomaksu-
rakenteiden

o harmonisointi
Implementointi

lainsaadantdon Kiinteistorajat

ylittavat

Puhtaan energiayhteisot
energian paketti
Rakennus/LVI/

Varastojen sahkosuunnittelu
verotus (VM) (YM)

Olkiluoto 3
kayttoon

TyO- ja elinkeinoministerié « www.tem.fi
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HE = hallituksen esitys
lainsaadantomuutoksiksi

Asiakaskeskeinen
markkinamalli
kayttoon

Kiinteiston

sisaiset energia- Hajautetut
yhteisot energiayhteisot

Joustavuuden
kayttd verkko-
toiminnassa

Kyberturvallisuuden varmistaminen

Neuvonta ja viestinta muutoksista

2021 2022

Toisen sukupolven alymittareiden asentaminen asiakkaille

Tehopohjaisen siirtohinnoittelun yleistyminen

Datahub Euroopanlaajuiset Uusi 15 min
15 mi reservi- ja saato- verkkoyhtididen viimeistaan
min

taseselvitysjakso?

sahkomarkkinat valvontamalli -

3. siirtoyhteys

. Pohjois-Ruotsiin

Tasemallin

muutokset Tuulivoimakasi-
: teetti >2800MW

Séahkoautot yleistyvat

Séahkoautoja
250 000

27.5.2019
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Saadosympariston
muutokset -
kommenttipuheenvuoro




Saadosympariston muutoksien vaikutukset
kiinteiston omistajalle

e Direktiivien implementoinnin yksityiskohdat vield hiukan epaselvia = teknisia vaatimuksia ja
kohteiden tarpeista syntyvaa kehittamista viedaan toki kohdekohtaisesti eteenpain PTS —
puolen kautta. Toiminta jatkuvaa energiatehokkuuden kehittamiseksi

 Teknisen ohjeistuksen ja hankintakriteereiden paivitys on oikeastaan jatkuvaa ja niissa myds
nama saadosymparistdn muutoksista tulevat vaatimukset on huomioitava

 Suunnitteluohjeet juuri paivitetty - hyvat kaytannot ja nykysaadokset huomioitu

e Uudiskohteissa saadosympariston muutokset nakyvat nopeasti hankintaohjeistuksen kautta,
olemassa olevan kannan kehittymiseen vaikuttaa paljon enemman kysynta



Saadosympariston muutoksien vaikutukset
kiinteiston omistajalle

e Kiinteistojen kehittamisessa taytyy huomioida, ettei voi olla hurjasti erilaisia teknisia
consepteja kun koko kantaa pitaa pystya hallitsemaan. Mikali palveluntuottajien

kautta uusia tyokaluja niin taytyy huomioida myos kiinteistdjohtamisen ketjun
sopimusmalleissa

— Analysoimme mihin kaikkeen saadosympariston tekniset vaatimukset johtavat

 Automaatioinvestointien kustannusvaikutusten huomiointi vaikutusarvioinnissa
riittamatonta. Energiatehokkuudessa saadut saastot siirtyvat helposti kustannuksena
ja palvelumaksuina muualle yllapitoketjuun — ei tarpeeksi huomioida
saadosvalmistelussa

e Saadosmuutokset tulevat ohjaamaan ainakin sahkdautojen latauspaikkojen
rakentamiseen. Vaatimukset tulevat kylla kalliiksi varsinkin jos joudutaan paivittamaan
kiinteistdjen sahkojarjestelmia ja nostamaan liittymistehoja



Saadosympariston muutoksien vaikutukset
kiinteiston omistajalle

e Sahkoautojen latauspisteista merkittavia kustannuksia

— Talla hetkella sahkodautojen latauspisteita on suunniteltu ja asennettu siella missa
kysyntaa on ilmennyt, EPBD — velvoite pahimmillaan ohjaa latauspaikkojen
rakentamista kohteiden ja alueiden eri tyyppisia tarpeita huomioimatta, “vaariin”
paikkoihin tehdyt latauspaikkainvestoinnit poissa muusta tekemisesta
vastuullisuuden saralla”

e Sahkoautojen latauspaikat kylla mietinnassa — oma taso ja konseptit kohteittain
haussa

e Sahkoautojen latauspaikkojen osalta suunnitelmat tarvepohjaisesti rakentumassa



Saadosympariston muutoksien vaikutukset
kiinteiston omistajalle

Kulutusjoustoa ja oppivan logiikan ratkaisuja on pilotoitu:

e Kulutusjousto: Kustannus — hyoty analyysi ei oikein puolla sahkdn kulutusjoustoa, vaatisi helposti
tuekseen akkuinvestointia, toistaiseksi loytynyt kannattavampia muita
energiatehokkuusinvestointeja

o Alyratkaisujen kayttodnotto koko kannassa edellyttda tiedonhallinnan yhtendisempaa tasoa ja
kehittamista mm. yhtenaiset nimeamis- ja luokittelukaytannét — paljon arvoa tuottamatonta
tyota

 Asuntopuolella on toteutettu lammonkysyntadjoustosta pilotteja, kiinnostava kokonaisuus.
Toteutettu energiayhtion palvelumallin kautta

e Kulutusjoustoa ja alyratkaisuja pohditaan — saaddsympariston tuomat mahdollisuudet
kiinnostavat, laskelmiin liittyy talla hetkellad paljon epavarmuustekijoita



Kiitos!

RARLI

Tilaa elamaille
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Suomen Yliopistokiinteistot Oy

12 kaupungissa

e Valtakunnallinen kampuskehittaja
e Tulevaisuuden tilaratkaisuja ja houkuttelevia ymparistoja kustannustehokkaasti
e Toimintaamme ohjaavat vastuullisuus ja kestavan kehityksen periaatteet

* Omistus; valtio 1/3 ja 9 yliopistoa 2/3 paakaupunkiseudun ulkopuolella 16 kampusta

Kiinteist6jen Taseen arvo o
Perustettu Liikevaihto 2018 247 pinta-ala 31.12.2018 Investoinnit 2018 o
2009 158 milj. € Kiinteist6a 1,1 milj. m?2 1,4 mrd. € 98 milj. € 30 tyontekijaa

il

<

Liiketoimintamme

ee® ASIAKKUUDET

HALLINTA @R A PALVELUT

KATSO ESITTELYVIDEOMME
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https://www.youtube.com/watch?v=rilbT2Bgbgc

SYK:n strategia, visiona -
Euroopan arvostetuin kampuskehittaja

Tuemme asiakkaidemme menestysta

o————0

Houkutteleva ymparisto Alueellisesti Asiakkaan Asiakkaan
tehokkaalle ja laadukkaalle merkittava kasvun toimintaa tukevat vastuullinen
oppimiselle ja tutkimukselle mahdollistaja tilat tehokkaasti kumppani

Strategiset hankkeet

00— 00— O

Kumuloituva osaaminen Kansainvalisesti kiehtova kampus Kampus osana kaupunkia Kestava kehitys

Missio
O

Omistamme ja kehitamme
kansainvalisia elinvoimaisia
kampuksia

27.5.2019

Strategiset hankkeet

Viestinta, Digitalisaatio,
Tutkimus, kehitys ja innovaatiot

Konkreettiset esimerkit

Kampusklubin toiminta ja sen
laajentaminen, Verkostoituminen
kansainvalisesti

(c) Suomen Yliopistokiinteistot Oy
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“Kampuksemme ovat Euroopan vastuullisimmat
kampukset vuoteen 2030 mennessa”

Meille vastuullisuus merkitsee:

EKOLOGINEN VASTUU TALOUDELLINEN VASTUU SOSIAALINEN VASTUU
« [Imastonmuutoksen « Jakamistalous ja resurssien « Jokaisen oikeus oppimiseen
torjuminen viisas kaytto toiminnassa globaalisti
« Luonnon monimuotoisuus « Kiertotalous luo arvoa « Elamanmittainen oppiminen
« Uusiutuvat ja alykkaat « Vahva talous mahdollistaa « Monikulttuurinen kampus
energiaratkaisut vastuullisen toiminnan « Rooli kulttuuriperinnon vaalijana
I « Aktiivinen sidosryhmayhteistyo

0 I
R _\9 '
Hiilineutraalit “Fg_ G S
kampukset % __iil i
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Tulevaisuuden kampus perustuu
Jaettuihin resursseihin

AMMATTI-

KOULU
LUKIO

YLIOPISTO
PERUSKOULU AMMATTI.

ASUMINEN
AKUls.  KORKEAKOULU

ESIKOULU _ : KOULUTUS YRITYKSET
PAIVAKOTI 5 :

Ravintolat / @

ja kahvilat
Liikuntapalvelut
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SYK:n Green Bond ohjeima - lahtokohta

e Tarve lainarahalle. Isot investoinnit.

e Sijoittajat ovat yha kiinnostuneempia
vastuullisuudesta.

e Hyodyllista laajentaa rahoituspohjaa - sijoittajilta
joukkovelkakirjalaina eli Bond = GREEN Bond
tarkasteluun.

* Tunnistetut hyodyt
e Globaalin kestavan kehityksen edistaminen
e Pitkan ajan kilpailukyky
e Brandin vahvistuminen. Edellakavijyys.

e Tunnistetut haasteet
e Todettiin mahdollisiksi voittaa.

27.5.2019 (c) Suomen Yliopistokiinteistot Oy 39



Green Bond Framework

27.5.2019

1. BACKGROUND AND INTRODUCTION
2. USE OF PROCEEDS - Hankekategoriat.

3. PROCESS FOR PROJECT EVALUATION
AND SELECTION

4. MANAGEMENT OF PROCEEDS
5. REPORTING

(c) Suomen Yliopistokiinteistot Oy
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Vihrean rahoituksen hankekategoriat

Uudet rakennushankkeet tai merkittavat perusparannukset,
joiden BREEAM-sertifiointi on vahintaan "Very Good” ja
energiankulutus vahintaan 15% pienempi kuin Suomen
rakennusmaaraykset edellyttavat.

Olemassa olevat rakennukset, joilla on BREEAM-In-Use -
sertifikaatti vahintaan arvosanalla "Very Good”

Energiatehokkuushankkeet, jotka johtavat
energiankulutuksen vahenemiseen vahintaan 25 prosentilla

Tekniset ratkaisut, jotka hyodyntavat uusiutuvaa energiaa,
kuten aurinko-, geotermista tai tuulivoimaa, kiinteistojen
energiantarpeisiin.

Sahkoisten ajoneuvojen infrastruktuuri.

27.5.2019 (c) Suomen Yliopistokiinteistot Oy 41



SYK:n vihrea rahoituksen
toteutuminen syksylla 2018

e Sjjoittajatapaamiset: kerroimme yhtiosta ja mihin rahan kayttaisimme.

o SYK laski liikkeelle vihrean joukkovelkakirjalainan eli Green Bondin
ensimmaisena kiinteistoalan toimijana Suomessa marraskuun alussa 2018.

e Sjjoittajat olivat kiinnostuneita ekologisista asioista ja yhtioon sijoittamisesta:
maturiteetiltaan 5 vuoden ja 100 miljoonan euron lainamme ylimerkittiin.

e Lainan suuruus toteutui 100 milj. eurona. Laina on kiinteakorkoinen (1,8 %)
ja Kkiinteistovakuudeton.

o SYK sitoutui kayttamaan rahan ympariston kannalta edistyksellisiin
hankkeisiin seka raportoimaan vuosittain hankkeiden etenemisesta.

 Rahoituksen asettamat vaatimukset haastavat hyvin toimintaamme.
Erityisesti rakennushankkeita ja niista raportointia.

e Vihrealla rahoituksella on merkittava rooli SYK:n rahoituksen hoitamisessa
seka kestavan kehityksen ekologisten tavoitteiden saavuttamisessa.

27.5.2019 (c) Suomen Yliopistokiinteistot Oy



e https://sykoy.fi/wp-
content/uploads/SYK Green_Bond |nv
estor_Letter and Impact Report.pdf
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https://sykoy.fi/wp-content/uploads/SYK_Green_Bond_Investor_Letter_and_Impact_Report.pdf
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BREEAM

e BREEAM on kansainvalinen rakennusten ymparistosertifiointijarjestelma.

e SYK:n uudisrakennuskohteet tavoittelevat BREEAM-arvosanaa
“Excellent ja merkittavat peruskorjaukset arvosanaa “Very Good”.

* SYK:n BREEAM-kohteiden pinta-ala on yhteensa noin 140 000 m?
ja arvo 290 ME€.

e Vuonna 2019 aloitamme kaytossa olevien rakennusten sertifioinnin
kayttaen BREEAM-In-Usea.

Suunnitteluvaiheen sertifikaatti saatu  Lopullinen sertifikaatti ansaittu

v Oulu Hammas uudisrakennus v' Tampere Kampusareena
v" Turku Medisiina D v Turku Agora

v" Turku Calonian peruskorjaus v’ Jyvaskyla Ruusupuisto
v' Tampere, Arvo 2 v" Turun Normaalikoulu

v LUT Verso
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Energlatavoitteemme

Yllapito: Rakentaminen:
olemassa olevien uudis- ja perusparannuskohteiden
rakennusten jatkuva energiatehokkuus

parantaminen

 E-luku: energialuokka A

* Ostoenergia: alle 150 kWh/m?4a

e Uusiutuvan energian osuus: yli 75 %
» Paastét: alle 25 kgCO,/m?a

TETS-kauden 2017 - 2025 tavoite:
7,5 %:n saasto vuoteen 2025 mennessa.

Vuodelle 2020 on 4%:n valitavoite.

ENERGIATEHOKKUUS-
SOPIMUKSET
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SYK Oy:n rahoitus nyt, Arvio vuodelle
tilikausi 2018 2022

Green Bonds

14 %
Green Bonds
30 % Bank loans
35 %
Bank loans
0,
Investment 52 %

loans

34 % Investment
loans
35 %

723,5 milj. € 850 milj. €

SYK Oy:n ydinpankkiryhnman muodostavat Nordea Pankki, OP , Handelsbanken ja Skandinaviska Enskilda Banken (SEB).
EIB ja NIB ovat myontaneet yhtiolle pitkaaikaisia kahdenvalisia lainoja investointihankkeisiin.

Lisaksi SYK Oy:lla kotimainen yritystodistusohjelma suuruudeltaan 100 mil;. €.

27.5.2019 (c) Suomen Yliopistokiinteistot Oy



Mita edessa?
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Kuntarahoitus

MUNICIPALITY FINANCE
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Suomalaisen hyvinvoinnin mahdollistaja Kitorshotts,

Asiakkaat

e Kunnat, kuntayhtymat ja
niiden yhtiot

Yleishyodylliset
asuntotuotannon toimijat

Omistajat

B Kunnat =™ Keva ®m Suomen valtio
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U" 610205 LC
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Kuntien yhteinen varainhankintajarjestelma Kuntarahoitus

Jasenyys Kuntien Varainhankinnan
takauskeskuksessa takaus®

AA+, Aal
Omistus

Kuntarahoituksesta

IIIIIIIIIIIIIIIIII

AA+, Aal

Kuntarahoituksen
varainhankinta

Rahoitus
Kuntarahoitukselta

610C'S°LC

*Kuntien takauskeskus takaa Kuntarahoituksen varainhankinnan, ei yksittaisten asiakkaiden lainoja.
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Soveltuvuus vihreiden hankkeiden joukkoon Kuntarahoitus

Vihreaan rahoitussalkkuun voidaan hyvaksya ymparistdhankkeita, joissa syntyy selkeita ja mitattavia
positiivisia ymparistovaikutuksia.

Uusiutuva (CREVE
joukkoliikenne

rakentaminen

energia jatevesihuolto

Jatehuolto Ympiriston-
hoito

Energia-
tehokkuus

snyioyeJteiuny 1ysiAdo)

610C°S°LC



rean rahoituksen kehitys

Uusiutuva energia
2%

Kestdva rakentaminen
39%

U'l 610C'S°LC
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Kuntarahoitus

MUNICIPALITY FINANCE

Mahdollisia vihreita hankkeita ‘

@

Kuntarahoitus tekee alustavan arvion rahoituspaatoksesta
ja valmistelee sen vihrean arviointiryhman kokoukseen

Saara Vauramo, ymparistojohtaja, Lahden kaupunki (pj)
Jyri Seppaéla, johtaja, Suomen ymparistokeskus/kulutuksen ja
‘ tuotannon keskus (vpj)
8

Vesa Peltola, energia-asiantuntija, Suomen Kuntaliitto

Riippumaton, asiantuntijoista koostuva vihrea
arviointiryhma arvioi hankkeen pitkan tahtaimen
vaikutukset ja tekee myonteisen tai kielteisen paatoksen

Marginaalialennuksen suuruus perustuu arviointiryhman
arvioon ymparistohyotyjen vaikuttavuudesta



Vihrean rahoituksen hyodyt Kuntarahoituksen Kuntarahoitus
asiakkaille

lImastotavoitteiden Imagohyoty ja

inaali Hiilijalanjaljen lask e .
Marginaalialennus iilijalanjaljen laskenta edistiminen medianakyvyys



ENERGIA
Uusiutuvat energialahteet,
olemassa olevien
lampoverkkojen
hydédyntaminen

Laitteiden pitka kayttoaika

Rakentajien ja rakennuksen
kayttajien energiakoulutus

Rakennuksen ilmatiiviys

Laitteiden energiatehokkuus

MATERIAALIT

Kierratysmateriaalien kaytto
rakentamisessa

Materiaalien kierratettavyys
elinkaaren lopussa

Materiaalien pitka kayttoaika /
elinkaarisopimus

Tehokkaan kierratyksen ja
jatehuollon varmistaminen
rakennuksen kayton aikana

Vedenkulutusta vahentavat
laitteet

Kuntlar‘nahoitus

MUNICIPALITY NANCE\\\

INNOVAATIOT

Kannusteet ratkaisuista, joilla
vahennetaan paastoja

Rakennuksen kayttoasteen
nostaminen uusien
toimintamallien avulla

Asennekasvatus ja
kayttaytymista ohjaavan
tiedon lisaaminen

m snyioyedseiuny 1ysiAdo)
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Kuntarahoitus

MUNICIPALITY FINANCE\\\
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Kuntarahoitus

MUNICIPALITY FINANCE

Asiakkaan strategia

Kuntarahoituksen strategia

Rakentaminen, rakennusten
korjausvelka, liikkuminen,
energiatehokkuus, jatevesien
kasittely, uusiutuva energia
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Kiitos!

Rami Erkkila
asiakkuuspaallikko
Vihrea rahoitus

rami.erkkila@kuntarahoitus.fi
050 348 2520

|—‘ snjloyeseiuny 1ysiuAdo)
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Vastuuvapauslauseke

Kuntarahoitus on laatinut tdmadn esityksen. Sen tiedot perustuvat esityksen laatimishetken tilanteeseen ja voivat
muuttua ilman erillistd ilmoitusta. Kuntarahoituksella ei ole velvollisuutta pdivittdd, muokata tai tdydentdad

julkaisua.

Esitystd ei ole laadittu erityisesti kenellekddn henkilolle tai yhteisélle. Mitédn siind olevaa ei voi tulkita
sijoitusneuvoksi tai tarjoukseksi ostaa tai myydé arvopapereita.

Tadmd esitys on tarkoitettu ainoastaan alkuperdisen vastaanottajan kayttoon, eikd esitystd tai sen osaa saa
kéyttda tai kopioida ilman Kuntarahoituksen lupaa.

TGta esitystd tai sen kopioita ei saa levittdd Yhdysvaltoihin eiké yhdysvaltalaisille vastaanottajille vastoin
Yhdysvaltain laissa asetettuja rajoituksia. Myds muiden maiden lait ja sGdnnokset voivat rajoittaa tdman
esityksen levittdmista.



RAKLI — Vahahiilisyys,
Green Deal &
kiertotalous

Olli-Pekka Pajala & Mikko Somersalmi



Kestava kehitys — tulevia saadoksia

e : Saados, arvio Saadoksiin
Saados voimaantulo . . ..
voimaantulosta liittyvaa
2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘
Varmat Lahes nollaenergia rakentaminen/RakMk uudistus = 1.1.2018 T
2018 EPBD — kansalliset saadokset 10.3.2020
2018 EED — kansalliset saadokset 25.6.2020
2018 REDII-direktiivi kansalliset saadokset 30.6.2021
EU:n jatesaadospaketti — kansalliset saadokset 5.7.2020

Valmisteilla | Uusi MRL — mm. elinkaarisaadokset

Rakentamisen hiilijalanjalkiohjaus

Sahkomarkkinalain muutos (EU-puhdas energia
paketti) — alyverkko tiekartta

EU, YM — tavoitteiden tarkastelu, raportointi,
rakennusten energiatehokkuuden
kustannusoptimaalisuus

Mahdollisia
vaikutuksia




Elinkaaren kattavat hiilijalanjalkilaskelmat tulevat

 YM:n tavoitteena on ohjata rakentamista hiilijalanjalkilaskelmalla 2025 mennessa

e Painopiste on siirtymassa energiankulutuksen vahentamisesta rakennuksen koko
elinkaaren hiilijalanjaljen pienentamiseen (Arviointimallissa elinkaari 50v tai
rakennuttajan asettama)

e Vaikka laskelman tavoite on hyva, liittyy laskelmiin viela paljon epavarmuutta

* Jo tehdyissa hiilijalanjalkilaskelmissa, missa energiankulutuksen paastojen
vahentymista tulevaisuudessa ei ole huomioitu viimeisten skenaarioiden mukaan,
energiankulutuksen osuus kokonaispaastoista on ollut hallitsevassa asemassa
— Koska esim. YM:n hiilijalanjaljen arviointimallissa energian kayton hiilijalanjalki

nienenee ajan myota, rakennusmateriaalien merkitys kokonaispaastoista tulee

Kasvamaan

e Suurimmat paastot aiheutuvat rakennusmateriaalien valmistuksesta ja
energiankaytosta

— Myos rakennuspaikan valinta voi lisata paastdja huomattavasti, kun tarkastellaan
arviointia vain tontin rajojen mukaisesti ns. saarekkeena




Laskentatuloksia

Laskelmat tehty
asuinkerrostaloille

Toimitilojen osalta
energiankayton vaikutus
hiilijalanjalkeen suhteellisesti
plenempi

Energiankulutuksen paastojen
vahentymista ei ole huomioitu

RAKLI ja vahahiilisyys

Aloitamme ilmastotietoiskut
liittyen kiinteistojen kestavaan
kehitykseen

Ensimmaisessa jutussa
kerrotaan rakennusten
hiilijalanjalkilaskennasta

Tuotevaihe (A1-A3) 20-23 %
Kuljetus rakennuspaikalle 0-1%
(Ad)

Rakentamisvaihe (A5) 2-4 %

Kunnossapito ja osien vaihto 5-6 %
(B1-B5)

Energian kaytto (B6) 62-68 %
Veden kaytto (B7) 3-4 %
Purkaminen (C1-C4) 0-1%

Rakennusten CO2- 1606
paastot kg / brm?2

13 %

* Rakentamisvaiheen
paastoissa

1%

1%

82 %

2 %

1%

1325 - 1595



Kiertotalous: Hankesuunnitelman kehittaminen

RAKLI valmistelee vuosien 2019-2020 aikana toteutettavaa “Tilojen kiertotalous” -klinikkaa.
Klinikan tavoitteena on kehittaa hankesuunnitelmaa niin, etta jo
hankesuunnitelmavaiheessa hahmotettaisiin kiertotalouden hengessa erilaisia
tulevaisuuden skenaarioita kiinteiston tulevastakin kaytosta.

Nakokulmina:

e Omistamisen ja kayton tavoitteiden laatiminen/huomioiminen osana hankesuunnittelua
e Kiertotalouden asettamien kriteerien huomioiminen

* Muuntojoustavuus, joustava tilaohjelma, kannustimet, saadokset

e Rakennuksen jakaminen elinkaareltaan erilaisiin osiin, moduulirakentaminen

Muita nakokulmia kiertotalouteen jaseniston parista:
o Korttelikohtaiset — yhteiskayttoiset ja muunneltavissa olevat — tilat
e Aluekehittaminen, resurssiviisas kaupunkiymparisto, kaavoitus




YM-RAKLI Green deal — valmisteilla: Mika on green deal?

"= Green deal on vapaaehtoinen sopimus valtion (esim. eri ministeriot) ja eri toimijoiden
(esim. toimialajarjestot ja kunnat) valilla.

* Green deal -sopimusten avulla etsitaan ratkaisuja mm. ilmastohaasteisiin vastaamiseksi
ja kiertotalouden edistamiseksi Suomessa.

* Sopimusosapuolet valikoituvat sopimuksen aihealueen perusteella.

* Sopimusten avulla voidaan tehostaa lainsaadanndn toimeenpanoa tai taydentaa
lainsaadantda. Sopimuksissa voidaan asettaa lainsaadantda ankarampia tavoitteita seka
toteuttaa tiettyjen tavoitteiden saavuttaminen ilman lisasaantelya.

* Sopimusten kautta saavutetuista tuloksista viestitaan yhteiskuntasitoumus2050 -
sivustolla.




Digitaalinen tieto edistamaan rakennus- ja purkujatteen hyodyntamista ja seurantaa

Kvtkenti Materiaalitori (YM, Motiva) -
)'" . Digitaaliset kauppapaikat ﬂ
hyodyntamiseen
Digitaalinen Purkumateriaaliselvitys Rak.e”nnus- ) Siirtoasiakirja
: . . . purkujateselvitys
dokumentti Haitta-ainekartoitus Arvio |
rvio ja todentaminen
Tietojarjestelmien yhteensopivuus ja vertailtavuus
Jar] J
akennus. ta Purkukartoituksen Rik?_D”USI ja : |
el : teko pur u1atgse vitys Jatteen siirto tydmaalta jatteen .\./a-staa“rlottaja/
purkujatetoimenpide (rakennus- tai purkuluvan kasittelija
(vapaaehtoinen) yhteydessa)
Rakennus-, korjaus- Rakennus- tai

Hankkeen valmistelu Purkaminen

tai purkuhanke purkulupa




Rakennuttajien nakemyksia — soveltuminen prosessiin

Haitta-ainekartoitus Rakennus-&purkulupa

Purkukartoitus Ymparistoluvat,meluilmoitus (murskauslupa)
Purkusuunnittelu

Purku-urakoitsijan kilpailutus
Materiaalia ja haitta-ainetietojen
tarkentuminen =2 lisasuunnittelu

 Purkukartoitus mahdollisimman aikaisessa vaiheessa hankeprosessia — tieto hyodynnettavissa



Purkukartoituksen mahdollisuudet

Case: Edge Olympic — Amsterdam

 Vanhan rakennuksen julkisivun
hyddyntaminen saneeratun rakennuksen
lattioissa

 Cradle to cradle sertifioitu lasijulkisivu

 Cradle to cradle sertifioidut korotetut lattiat

 Cradle to cradle sertifioidut markatilojen
kaakelit

60 prosenttisesti kierratetyt huonekalut

 Viherkatto auttamaan jaahdytysenergian
tarpeessa

 Aurinkopaneelit

e Materiaalipassi eli kaikkien kaytettyjen
materiaalien tiedot kytkettyna rakennuksen
3D-malliin




Kiitos!

Olli-Pekka Pajala
Projekti-insin6ori

Mikko Somersalmi
Tekninen johtaja

RARLI

Tilaa elamaille



Energiatehokkuus ja
vhteiskehittely



ENEGIATEHOKKUUS-
sopimukset 2017-2025




Saastot ja tavoitteen toteutuminen TETS
ENERGIANSAASTO \ RAPORTOITUJEN SAASTOJEN SUHDE LIITTYNEIDEN ASETTAMIIN TAVOITTEISIIN

Saastot yhteensa 75 GWh/a
50

40

Liittyneiden | Energiansa | Saastdtavoi

U CERIESE asto tteesta
ttu tavoite yhteensa saavutettu
30
« GWh/a GWh/a %
= .
o Tilanne vuoden
253 135 53 %

20

2018 lopussa

= TETS liittyneista 65 % (37/57 kpl) on toteuttanut
sopimuskaudella energiatenokkuustoimenpiteita ainakin
jollain toimipaikallaan.

10

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
B Sahkdo GWh/a mLampo GWh/a mPolttoaineet GWh/a

27.5.2019 § ENERGIATEHOKKUUS-
SOPIMUKSET




Saastot ja tavoitteen toteutuminen VAETS
ENERGIANSAASTO \ RAPORTOITUJEN SAASTOJEN SUHDE LIITTYNEIDEN ASETTAMIIN TAVOITTEISIIN

Saastot yhteensa 48 GWh/a
40

30

Liittyneiden | Energiansa | Saastotavoi

A GCERIESE asto tteesta
ttu tavoite yhteensa saavutettu
= GWh/a GWh/a %
= 20
@)
Tilanne vuoden 239 55 23 0%

2018 lopussa

v o VAETS liittyneista 66 % (21/32 kpl) on toteuttanut
sopimuskaudella energiatehokkuustoimenpiteita ainakin

jollain toimipaikallaan.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
B Sahkd GWh/a mLamp6 GWh/a Polttoaineet GWh/a

27.5.2019 § ENERGIATEHOKKUUS-
SOPIMUKSET




Yhteiskehittaminen TETS - VAETS

e EED —toimeenpano tavoitteineen edellyttaa energiatehokkuustoiminnan
kithdyttamista - yhdeksi konkreettiseksi mahdollisuudeksi todettu
vhteiskehittaminen mm. energiatehokkuussopimusten yhteis6a paremmin
hyddyntaen

Mahdollisia yhteiskehittelyn teemoja:
 Energiatehokkuuden johtaminen ja prosessit — toimintamallien kehittaminen (LEAN)

e Johtamisjarjestelmien kayttoonotto ja kokemuksien jakaminen johtamisjarjestelmista

e Toimenpidelistat eri tyyppisiin kiinteistdihin, vaikuttavimmat keinot kiinteistotyypeittain

o Alykkyys/digitalisaatioteema ja data-alustat: Platform of Trust - yhteistestaus

e Tiedolla johtaminen/tiedon hallinta, toimintamallit

e Hankintakriteerit automaatio/talotekniikka

 Kulutusjousto, aggregaattoreiden toiminta

e Kayttajien aktivoiminen, parhaat tavat saada kayttajat mukaan

* |Imanvaihdon LTO jarjestelmien kunnossapito + keittididen rasvapoistojen LTO jarjestelmat




RAKLI -
ENERGIATEHOKKUUSPAIVA

21.05.2019




WE ARE THE LEADING OWNER, MANAGER AND DEVELOPER

OF SHOPPING CENTRES IN THE NORDICS

CITYCON KEY FIGURES PORTFOLIO VALUE

— Market capitalisation of EUR 1.4 BN
— Net rental income in 2018 MEUR 214.9
— 254 employees

— Loan to value 48.7%

Finland & Estonia

— Solid credit ratings BBB-/Baa2
— 40 Shopping centres!)

— 12 Managed/rented assets
— GLA 1.2 million sgq.m.
— 170 million visitors p.a.

79 Key figures 31 December 2018  YIncluding Kista Galleria (50%) @ "\umber of shopping centres a Cl CITYCO N




WHAT WE BRING TO THE MARKET:
ATTRACTIVE URBAN VENUES

OWN MANAGE DEVELOP

—  Strong portfolio of everyday — Inhouse retail expertise throughout — Improved commercial attractiveness
shopping centres the shopping centre value chain and competitiveness

—  Located in growing urban areas — 290 retail experts in 5 countries —  Development investments of
in Nordic and Baltic cities —  Pan-Nordic approach with a cross- MEUR 150-200 p.a. and smaller

—  Long-term investor border leasing team refurbishments

WE ARE
Passionate, Solution-oriented,

Together One

QA CITYCON



DAILY CONVENIENCE & ENTERTAINMENT

As per 31 December 2018

81 Ylincluding Kista Galleria (50%)

1%

Gross rental income

237

MEUR

4

H Groceries

m Cafés and Restaurants

= Wellness

m Residentials and hotels

B Home and Sporting Goods

Department Stores

m Services and Offices

= Cosmetics and Pharmacies

m Leisure

m Specialty stores

M Fashion and Accessories

QI CITYCON



TOMORROW'S SUSTAINABLE SHOPPING CENTRE

QA CITYCON



ENERGY EFFICIENCY IN A TENANT ENVIRONMENT

—QOur tenants might have a different focus on energy savings than
we do.

—We need to find points & measures where we can align our efforts

—Different tenants have different starting points and perspectives

— A small privately owned specialty shop vs. a big grocery chain
—We need to have solutions for both

—Cooperation in entry phase or a fitout situation
- bring some and get more

—Daily operational initiatives in all fields energy & waste ¢ -rvcon



ENERGY EFFICIENCY IN A TENANT ENVIRONMENT 2/2

—Raise the environmental awareness internally
—Bring these topic to the tenants and their staff

—Encourage hands on measures together with
maintenance & operations

—New measures when infrastructure is renewed and
focus is shifted towards energy recycling

—One tenants waste heat is a resource for the whole center
a4 CI CITYCON



THANK YOU.

CITYCON
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Mihin kaytetaan?

Rappu- ja
lammonjako Alykas
huoneen ilmanvaihto
vahdit

I ED
lammityksen
ohjaus

Hienosaato-
palvelut

Kulutus-
seuranta

Valvonta ja LELCHE)
asiantuntija- huollon
palvelu tyokalut

AUAr A



Mita saavutetaan?

« Tekoalyn tekemilla saaddolla optimoidaan talojen lammitys omistajan, asukkaan ja energiayhtion intressien
mukaisesti

« Alykkaalla kiinteistohuollolla minimoidaan vikojen etsintéavaihe, tehostetaan resurssien kayttoa
yllapitotoiminnassa ja alennetaan riskeja

* Hyodtyja niin lammon tuottajille kuin kuluttajille:
« Lammon tuottaja

+ Tasainen lammon kysynta
+ Korkea potentiaali tehon siirrolle

+ Edullisemmat tuotantokustannukset

« Lammon kuluttaja
+ Kustannussaasto
+ Pienempi ilmastorasite

+/- Hyvaksyy pienen lampdtila-vaihtelun (+/- 0,5C)

Valtetaan kulutuspiikit

AUAr A



Esimerkki: Leanheat kayttoonotto

o L&mmitys [MWh]

== MNormitettu 2017 - 2019 == Minimi == Maksimi

Kuopio
Valmistunut 2014
36 asuntoa

Leanheat

kayttoonotto

AUAr A

M7 7 1118 71 119



Esimerkki: Vesivuoto

AUAr A



Kiitos jJa mukavaa
kesan odotusta!

RARLI

Tilaa elamalle
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