.

* Puurakentaminen klinikan
_ tulosseminaari




9.00 Tilaisuuden avaus
Klinikan tulokset, Juho Kess, RAKLI ry

Paatoimeksiantajan mietteita: Yhdessa eteenpain, mita seuraavaksi?
Petri Heino, ymparistdministerio

Osallistujien kommentteja ja nostoja tuloksista, lupaukset puurakentamisen edistamiseksi
Eero Lehtomaki, A-Kruunu Oy
Antti Leinonen, Lehto Asunnot Oy

Anu Turunen, Helsingin kaupunki

Vastuullisuus ja puurakentaminen
Markku Mékiaho / Kari Kangasmaa, OP-Kiinteistosijoitus

Puurakentaminen Ruotsissa
Susanne Rudenstam, Sveriges Trabyggnadskansli

Keskustelu

11.00 Tilaisuus paattyy



Klinikan
tuloksia

Puurakentaminen
Juho Kess




tavoitteet RAKLI

allistujien tietoisuutta puurakentamisesta

dutaan ja jaetaan tietoa osallistujien kesken
Energia-

vahahiilisyystavoitteita tehokkuus

aan klinikan tulokset koko alan hyédynnettavaksi

Tila- Materiaalien
tehokk
ehokkuus co,
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Mukana klinikassa

A-Kruunu Oy Tampereen kaupunki
Turun kaupunki

Bonava Suomi Oy
Vantaan kaupunki

Helsingin kaupunki

Varma
Helsingin yliopisto VTT
Lakea Oy YIT Suomi
Lehto Group Ymparistoministerio

NCC
OP Kiinteistosijoitus Oy

Puutuoteteollisuus ry



Klinikan toteutus

Tyopaja 1
Hankkeissa huomioitavat erityispiirteet?
Mita haasteita alan yhdessa pitaisi ratkaista?

TyOpaja 2
Hankkeiden parhaat kaytannoét: hankintamallit, tarjoushalukkuus, kosteudenhallinta, laatu, tilaajan
resurssit, riskien hallinta...

Tyopaja 3
Ratkaisujen ja tuotteiden vakiointi

Toimintaympariston edellytykset: kaavoitus, saantely, viranomaisten kaytannot...
Koulutus- ja tietotarpeet

TyOpaja 4
Puurakentamisen tiekartta: Konkreettiset toimenpiteet, osapuolet, aikataulu



Miksi puu?

Hiilijalanjaljen pienentaminen

Nopeampi rakennusaika

Esivalmistus tehtaalla - edellytykset parempaan laatuun ja tehokkuuteen
Kevyen materiaalin mahdollisuudet

Kiertotalous

Vientiteollisuuden vahvistaminen

Kayttajien tyytyvaisyys ja hyvinvointi



1. Tyopajan yhteenveto

W




Mahdollisuuksia ja haasteita

Kaavoitus Rakennussuunnittelu
- Palomaaraykset
- Kaavoitus ei valttamatta suosi puurakentamista - Adnieristys

Hankesuunnittelu

- Viranomaisten tulkinnat eri kunnissa
vaihtelevat (rakennusvalvonta, lupaprosessi)

- Puu arvioidaan kalliimmaksi kuin betoni Rakentamisen valmistelu

- Kaytto ja yllapitokustannukset arvioidaan - Elementtitoimittajien vahainen maard

korkeammaksi - Puurakennejarjestelmat kilpailevat keskenaan, -  Rakentaminen
- Puurakentamiseen liittyvat maineongelmat yhteinen standardi puuttuu

TARVESELVITYS ® HANKESUUNMNITTELU T

|

Hankepastos

- Perinteisen rakennusliikkeen rooli pieni
esivalmistetuissa elementeissa
- Vastakkainasetteluasenne rakennusteollisuuden - Laadun valvonta

ja puurakennusteollisuuden valilla - Osaaminen
EHDOTUS- TOTEUTUS-
SUUNNITTELU @ YLEISSUUNNITTELU T SUUNNITTELU T RAKENTAMINEN T TAKUUAIKA
SUUNNITTELUN VALMISTELU RAKENNUSLUPATEHTAVAT RAKENTAMISEN VALMISTELU KEYTTOONOTTO
\L g j/ N N
Investointipd&tos Valittu Hyviksytty yleissuunnitelma Hyviksytyt Vastaanottopdatds

shdotussuunnitelma ja padpiirustukset toteutussuunnitelmat



Haasteet

e Kaavoitus, kaupunkisuunnittelu e Rakentamisen valmistelu ja hankinta
— Massoittelu/rakennusalueen rajat maaritelty — Eisaada aikaan hintakilpailua
tiukasti — Elementteja ei voi yhdistell3

— Kaavat eivat mahdollista toistettavuutta i
e Rakentaminen

* Hankesuunnittelu — Moduulirakentaminen vihentaa rakentajalla
— Ratkaisuvaihtoehtojen vahyys tydmaalla tehtavia toita
— Osaajapula — Maanalainen rakentaminen ei onnistu
— Tarvitaan tietoa kustannuksista, rakennusteknisista — Saisuojien kayttd lisda kustannuksia

yksityiskohdista ja yleisesti rakentamisprosessista
e Kayttoon ja yllapitoon liittyvat haasteet

— Korjaamisesta ei tarpeeksi kokemusta
— Kosteusvaurioiden kasittely
— Tiedon ja kokemusten vaihtofoorumia puuttuu

* Rakennussuunnittelu
— Rakenneliitosten vakiointi alkutekijoissa
— Aini- ja paloeristysratkaisut puurakenteisina
— Palomaaraykset lisaavat kustannuksia



Haasteet RAKLI

Hankkeessa huomioitavat Alan yhdessa ratkaistavat

* Moduulirakentamisessa e Rakennusvalvontojen yhteiset kaytannot ja
— Kosteudenhallinnan ja logistiikan yhdistaminen tulkintaohjeet

* Kipsilevyjatteen kierratys * Standardointi

* Palo- ja d4nitekninen kokonaisuus * Koulutuksen lisddminen

Kilpailuttamismenetelman kehittaminen

Huomioidaan kaavassa suurempi runkosyvyys




Mahdollisuudet

* Kevyempi massa
— Perustukset, tadydennysrakentaminen

* Puurakentamisen terveysvaikutukset

* Esivalmistamisasteen lisaaminen
— Parempi mittatarkkuus
— Nopeammat lapimenoajat

RAKLI




RAKLI

Tyopaja 2 yhteenveto



Tyopaja 2

Miten saada kilpailutus toimimaan paremmin
Markkinavuoropuhelu on hyva tapa kaynnistaa hanke

Laatu pitaisi pystya maaritellaan tarkemmin, jotta saataisiin vertailukelpoisia
tarjouksia

KVR-urakan vaatimusmaarittelyyn mallipohja

Allianssi-/kumppanuusmalleilla mahdollisuus kehittdmiseen useamman talon
kohteissa

Isot puutuotetoimittajat voisivat tulevaisuudessa ottaa riskia pidemmalle
rakennushankkeessa

Hyvien kokemusten jakaminen —riskien ja tuotto-odotusten jakaantuminen
oikeudenmukaisesti



Tyopaja 2

Kosteudenhallinnan ja laadukkaan toteutuksen varmistaminen
Laadukas suunnittelu

Toistettavat ja vakioratkaisut vahentavat riskia, myos detaljien
vksinkertaistaminen ja maaran vahentaminen

Puurakentamiseen perehtynyt vastaava mestari ja tilaajapuolelta asiantunteva
valvonta tydmaan lisaksi tarvittaessa myos tehtaalle

Esim. vesikatto ylimpien tilaelementtien mukana ja pystytyksessa valiaikainen
suojaus tai vesikatto perustuksille valmiiksi ennen pystytysta

Huputus tai vain kosteudenkestavia kokonaisuuksia tydmaalle

Mallikatselmukset liitoksista ja l[apivienneista. Itselleluovutukset ennen
katselmuksia oikeasti tehty



Tyopaja 2

Aikataulun, riskien ja logistiikan hallinta

Rahoitusmalleja pitaa kehittaa soveltuviksi erilaisille jarjestelmille.
Esim. tulisiko tuotetoimittajan ottaa rakennusaikainen
rahoitusvastuu itselleen. vrt. Laivanrakennus

Elinkaarivastuu — kenelle kuuluu?

Neuvotteluprosessi ja hinnan arviointi vie todella paljon aikaa.
Silloin hankkeen kaatumisen riskit ovat suuret

Lupaprosessin hitaus ja kaavoituksen vaatimukset vaikeuttavat
toteutusta

Julkisissa hankkeissa luovutusaikataulu ei jousta. Asuntopuolella
urakoitsija kansaa vastuun myohastymisesta kuluttajalle, olisiko
syyta ottaa tasta oppia? Paljonko maksaisi jos urakoitsija jarjestaisi
vaihtoehtoiset tilat myohastyneelle paivakodille tai koululle



3 — vakiointi,
dointi...

un ohjeistus kaavoituksesta lahtien

nnetyypit, ulkoseina, valipohja - suunnittelu tehostuu
ankkeissa on varaa kehittamiseenkin

taho vakiointiin, rahoitusta ja kaikki osapuolet mukaan

mistajat: Isompi siivu kakusta, vaiko isompi kakku?

RAKLI



Tyopaja 3 - yhteistyo,
viranomaiset, lean...

Kaavoitus mahdollistamaan ja ohjaamaan
Maaraysten tulkinnat ja joustot, vaestonsuojat, rakennusoikeuden laskeminen

Pitkajanteisyys, ennustettavuus
Kansainvalisten markkinoiden hyodyntaminen, kohti vientituotteita

Tutkimusyhteistyo

Tehostamispotentiaalia prosessissa on viela paljon - vaatii investointeja - vaatii
volyymia



Rakennuttajat asettavat tavoitteet puurakennusten osuudesta omalta
osaltaan

Kiinko kdynnistaa PuuRAP-koulutuksen

Suomessa kaavoitettu 10 puurakentamisaluetta (Mitka kaupungit sitoutuvat?)

TopTEN rakennusvalvonnoilla yhteiset tulkintaohjeet puurakentamisen kysymyksiin ja yhtendinen
lupaprosessi

PES paivitetty ja puuelementit vakioitu niin, etta eri toimittajilta 10ytyy keskenaan
yhteensopivia jarjestelmia

Tietomallisuunnitteluohjelmistot paivitetty puurakentamisen osalta, yleinen suunnitteluohjeistus
ajantasalla (Rakennustieto, RIL)

Hiilijalanjalkilaskenta tulee pakolliseksi
Yhdenmukaiset pohjoismaiset puurakentamista edistavat rakentamismaaraykset

Puurakentaminen mahdollistettu kaavassa kaikkialla

Puurakentaminen 10 % betonia edullisempaa
Puurakennuksen rahoittaminen helpompaa ja halvempaa
kuin muiden materiaalien
Puurakennuksen laatu ja arvostus
betonia korkeampia

Puun markkinaosuus
asuinkerrostaloista 25 % / Suurempi
kuin Ruotsissa

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030



Klinikan suositukset

Puurakennuttaminen

Viranomaistoiminta

Vakiointi
- m
!.
| |
y




Puurakennuttaminen

Puurakentamisen kysynnan lisaaminen

 Hiilijalanjalkitavoitteiden asettaminen puurakentaminen huomioiden — kiinteistonomistajat,
kaupungit ja kunnat

 Julkishallinnon rakennusten rakentaminen puusta/hybridind — kaupungit ja kunnat edellakavijoina
Rakennushankkeen ja elinkaarikustannusten laskenta ja vertailu

e Kaynnistetaan selvitysprojekti — RAKLI, ymparistoministerio

* Selvitetaan mista mahdolliset erot johtuvat — rakennuttajat, kustannuslaskijat
Prosessin paivittaminen

* Laaditaan lista vaatimuksista kilpailutuksen pohjaksi - rakennuttajat

e Kumppanuussopimukset, neuvottelumenettely

Hankkeen suunnittelun ja toteuttamisen aikana puurakentamisen
ominaisuudet huomioon

* Esimerkiksi saasuojaus ja kosteudenhallinta

* Mallidokumentit puurakentamiseen — Rakennustieto



Viranomaistoiminta

Kaavamaaraysten sujuvoittaminen

e Tarkastellaan kaavamaarayksia niin, etteivat ne esta tai rajoita
puurakentamista, myds ns. hybridirakenteiset mukaan tarkasteluun —
kaupunkien ja kuntien kaavoittajat

Saadosten soveltaminen/tulkinta

* Laaditaan yhteiset tulkinnat puurakentamisen osalta - TopTen Ravat
Suurimmat kaupungit puurakentamisen vetureiksi

* Tarvitaan resursseja

e Kaupunkien sisaisen ja valisen yhteistyon kehittaminen
Vapaaehtoiset sopimukset

* Alan yhteinen Puurakentamisen Green Deal — ymparistoministerio



Vakiointi RAKLI

Vakiointityon aloittaminen — koko ala ymparistoministerion ja
Puutuoteteollisuuden johdolla, mukaan myds toimijat

Tilaajat mukaan: rakennustyypit, yleisimmat ratkaisut, runkosyvyydet,
asiakkaan nakemysta tulevaisuuden rakentamisesta...

Konseptien luominen — puutuotetoimijat, arkkitehdit, rakennuttajat



Osaaminen

Koulutuksen lisaaminen
* Tarkennetaan tarvittavan koulutuksen sisaltéa — RAKLI teettaa kyselyn

e suunnittelijat, rakennuttajat, asentajat — taydennyskoulutusohjelmat

Tiedon ja kokemuksen jakamista tarvitaan edelleen

* Perustetaan yhteisia keskustelufoorumeita — ymparistoministerio, GBC,
RAKLI, Puutuoteteollisuus

* Puuinfon hydodyntaminen ja taydentaminen toteutuneilla hankkeilla —
rakennuttajat, rakentajat, toimijat



Puukerrostalorakentaminen Suomessa

Miksei puukerrostalorakentaminen kasva?

Puukerrostalorakentaminen nykyisilla kaavamaarayksilla ja
asuntojakaumavaatimuksilla kalliimpaa kuin
betonikerrostalorakentaminen.

Puukerrostalosta maksetaan vahemman,
koska niiden koetaan olevan riskipitosia.

* Huoltokustannukset pitkalla aikavalilla
vrt. betonikerrostalo.

* Johtuu paaosin kokemuksen ja tiedon puutteesta.

Hankkeiden pitaa tuottaa rakentajille ja tilaajille, joten
raha hakeutuu paasaantoisesti betonikerrostaloihin.




Puukerrostalorakentamisen erityispiirteet

Puukerrostalorakentaminen potentiaalia,
haasteita ja erityispiirteita ei ymmarreta.

Potentiaali on teollisessa valmistuksessa
rakennusjarjestelmasta riippumatta.

» Keskeisimpina toistettavuus ja korkea jalostusaste.

e Sadaolosuhteiden hallinta ilman korkeita kustannuksia.

* Pilottihankkeiden kautta kilpailukykya
ei tulla saavuttamaan.

Kilpailutukset suunnittele & rakenna —mallilla.



Kaikissa Deco-kodeissa on
. . ’ * huoneistokohtainen ilmanvaihto
Rakennusprosessi . vesikiertomen lattiaEmmitys
. i<, AR i * laadukkaat integroidut energiaa saastavat
,’I ¥ ' keittidkalusteet
. : e vettd ja energiaa saastavat vesikalusteet
* korkeat luonnonvaloa tuovat ikkunat
kiinteistohallintajarjestelma

Lehdon
Deco-puukerrostalot
valmistetaan teollisista
komponenteista
suurelta osin
tehdasolosuhteissa,
kontrolloidussa
ymparistossa
sadasuojassa.

Tyomaa on _
siisti ja rakentaminen
tapahtuu hallitussa ja
turvallisessa
ymparistossa .



ARAN Rooli

Markkinatilanne muuttuu Koronakriisin takia.

* ARAnN rooli muutoksen tekijana keskeinen.

Nykyinen ARA-s3aannosto ei tue puukerrostalorakentamista.

* Vuokrataso maaraytyy alueen neliovuokratason perusteella,
mika ohjaa isojen asuntojen valmistamiseen.

ARA-s3aannosto puukerrostaloasuntoja koskien
tulisi paivittaa.
* Vuokratason maaritys absoluuttisen hinnan perusteella.

ALEHTO



”Helsingin visiona on olla
maailman toimivin
kaupunki..

.Kaupunkia rakennetaan
yhdessa..

..Koko kaupunkia
kehitetaan alustana
kokeiluille ja uutta luovalle
elinkeinotoiminnalle..

.Helsinki ymmartaa
roolinsa yha enemman
edellytysten luojana ja
mahdollistajana”



Tulossa puurakennuksia

Julkiset toimitilat (koulut ym.) 34 000 brm2

Oma asuntotuotanto 800 as
Muiden asuntotuotanto 700 as
Urheiluhalleja muutama
Paakonttoreita 2 kpl
Hotelli 1 kpl

Vahahiilinen viherkortteli -kilpailu syksylla 2020
* VVerkkosaaren pohjoisosa

* 17 000 kem2

* tontti 10656/1-2

13.5.2020 Etunimi Sukunimi



Puurakentaminen asemakaavoissa

Kuninkaantammi }
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Verkkosaaren pohjoisosa
150,000 - 300 000 kern2

13.5.2020 Anu Turunen
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Meri-R;stiIa

Maankayttésopimuksin ja tontinluovutusehdoin
tavoiteltava puurakentaminen

Valmisteilla olevat kaavat

Hyvaksytyt asemakaavat



Hankekehitys ja rakennuttaminen

Hiilijalanjalki
» Kaikista julk. uudisrakennushankkeista lasketaan hiilijalanjalki
» Raja-arvot myohemmin

Elinkaarikustannukset
 Valmistelilla olevassa toimitilastrategiassa elinkaarikustannukset
Isompaan rooliin

Rakennuttajien yhteistyo

* Yhteistyota tehdaan (mm. PKS, 6-kaupungit, Rakli, GBCF, ...)
 Lisataan mielellaan, kun hyodyttaa perustekemista

13.5.2020 Etunimi Sukunimi



Viranomaistoiminta

Kaavoitus
« Kaavamaarayksissa “joustonvaraa’, jos perimmainen tarkoitus
toteutuu ja toimintaymparisto sallii, mm.
« julkisivumateriaalivaatimus
 paksujen valiseinien vuoksi tarvittava lisarakennusoikeus

Rakennusmaaraystulkinnat
« Rakentamisen yhteiset Topten-kaytannot
» Tyoryhmat ottavat vastaan esityksia tarvittavista tulkintamuutoksista

13.5.2020 Etunimi Sukunimi



Kuutoskaupunkien verkosto

Kaupungit
« 135 jasenta
Yritykset (D @
i
. 70 j'a¥enté Opintomatkat
o Seminaarit
Muut yhteisot Tutustumiset
» 20 jasenta Kehityshankkeet
J

13.5.2020 Anu Turunen
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Mita seuraavaksi?

Petri Heino

—



Puun kaytto tutkitaan
kaikissa julkisessa
rakentamisessa

Pienennetaan asumisen ja

rakentamisen hiilijalanjalkea

Tavoite: Hallitusohjelma
Kaksinkertaistetaan
puun kaytto
rakentamisessa
hallituskauden aikana

Strategian seuranta:
Puutuotteiden hiilivaraston
inventaario (MMM)
Puurakentamisen
hiilijalanjaljen arviointi,
vaihtoehtojen vertailu,
substituutiovaikutus ja
paastovahennykset (YM)

Ohjaus: lImasto- ja
energiapoliittinen
ministeriryhma

Keino: YM (TEM, MMM, OKM, VM)
Osoitetaan
puurakentamiselle
tavoitteet julkisessa
rakentamisessa 6/2020

Kuntien strategiat:
Investoinnit ja rahoitus
Green Deal, kannusteita
Ohjelmat tai ohjauskeinot
Kaavoitus, maapolitiikka
HINKU

hankintaKEINO
Kuntaliitto

Kaupunkipolitiikka:
MAL-sopimukset

ARA, A-Kruunu, Senaatti
kuutoskaupungit (6Aika, EKAT)

Opas: Julkiset rakennukset

Opastus tilaajille ja suunnittelijoille
Hankintaosaamisen neuvonta

Vahahiilisen rakentamisen kriteerit ja ohjeet
Ratkaisujen ja tuotteiden esimerkit

* Koulut, nuorten palvelut

* |kaihmisten palvelut

* Urheilurakentaminen

* Asunnot (YM, OKM, STM)

Sidosryhmatyo

* Kunnat ja kaupungit, MMM, TEM, ELY

* Vapaarahoitteinen asuntotuotanto

* Rakennuttajat ja perustajaurakointi

* Kustannuslaskenta, tyollisyys

* Sijoittajat ja rahoittajat

* Puutuoteteollisuus, puunkayton edistajat
* Rakennusteollisuus ja rakennusliikkeet

* Kiinteistdmaisuuden hallinta

* Terveet tilat 2028 -ohjelma

Hankehallinto
* Ohjausryhma

* Hankkeistaminen
* Kilpailutus

* Kasikirjoitukset

* Viestinta

* Tilaisuudet

* Tilastot

* Vaikutusarviointi
* Avustukset

* Tukipalvelut

* Koulutus




Liittymia it o)
H "S- Asumisen j RYMOn valtak
m u I h l n H O raligrr:?c:ri?sjean reksteri?av'?ie’?o:lzzaYnl\/l
- . e oo hiilijalanjalki YM (MMM, VM)
toimenpiteisiin

Kestava kaupunkikehitys:

sl : : asuntopolitiikka YM, STM,
kaupunkistrategia VM Kansalliset tavoitteet VM TEM

puurakentamiselle
YM (TEM, MMM, OKM,

Aluekehitys — MAL sopimukset YM
toimintamalli TEM (LVM, VM, TEM, OKM)

Kiinteistovero,
Ikdohjelma,

lapsiperheet STM energlavero,

- kestava verotus VM




Konkreettisesti

- Julkaistaan tavoitteet 9.6.

- Kasvua ja kehitysta tukiohjelman haku paattyy 15.6.,
hankkeiden aloitus syksylla

- Panostusta julkisten hankintojen tukemiseen, mahdollinen
avustushaku kunnille

- 2021 uusi tukiohjelman kierros

- Viestintaa...

—
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