RAKLI toteutti kevddllé 2020 yhdessd Gaia Consultingin kanssa
vahdahiilisyyden tiekartan, jossa selvitettiin, misté kokonaisuuk-
sista rakennetun ympdriston omistajan ja kayttdjan hiilijalan-
jélki koostuu, ja miten sitd voidaan véhentdd eri kiinteistose-
gmenteissd. Kiinteistéjen kéytéon roolia padstéjen IGhteend ja
pddstdvdhennysten tuottajana tiekartassa tarkastellaan sekd
nykytilanteessa ettd vuoteen 2050 skenaarioiden kautta.

RAKLIn véhdéhiilisyystiekartta on osa hallitusohjelman mukaista
toimialojen vahahiilisyyden tiekarttatyotad, jota hyédynnetddn
ilmastopolitiikan valmistelussa ja ne sisdllytetédn Suomen
kansainvdlisen kasvun ohjelmaan. Tiekartta toteuttaa osaltaan
tavoitetta hiilineutraalista Suomesta 2035.

RAKLINn tiekartta vahahiilisyyteen

Kiinteisto- ja raken-
tamisalalla voidaan
saavuttaa nopeita

ja merkittdvid pdds-
tovahennyksid jo
vuoteen 2025 men-
nessd ilman merkittd-
vid lisdinvestointeja

RAKLIn tiekarttatyon perusskenaario on kuvaus siitd, miten paastot kehittyisivat jasenorganisaatioiden kiinteis-
tokannassa, jos jatkettaisiin tiedossa olevilla paastévahennystoimenpiteillad ja sdidddsohjauksella.

Tiekartan innovatiivisten ratkaisujen ja resurssitehokkuuden skenaario kokoaa toimenpiteet, joilla paastaisiin
nykyisia keinoja kunnianhimoisemmalla tielle hiilineutraalisuustavoitteen 2035 saavuttamiseksi. Toimenpiteita
on tarkasteltu muun muassa niiden kustannustehokkuuden ja vaikuttavuuden kautta.

RAKLIn jaseniston nykyinen hiilijalanjdlki ja sen osuus Suomen paastoista
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RAKLIn jéseniston hiilijalanjélki
(vuonna 2017) on 1,592 Mt
CO2e. Hiilijalanjdljestd 70 %
koostuu kiinteistéjen energian-
kéytostd, 27 % rakentamisesta
ja 3 % jétteistd.

Suomen kokonaispddstot
vuonna 2017 olivat 55,4 Mt
CO2e*, josta 30 % on rakenne-
tun ympdristén hiilijanjélked.
RAKLIn jédsenistén hiilijalanjdlki
on 2,9 Suomen kokonaispddis-
toistd ja 9,3 koko rakennetun
ympdristén hiilijalanjdljestd.



RAKLIn tiekarttatyon case-tapaukset

RAKLIn tiekartassa on tarkasteltu kolmea resurssitehokkaaseen kaupunkikehittamiseen ja tilojen te-
hokkaaseen kayttoon liittyvaa case-tapausta. Ne edustavat kustannusneutraaleja keinoja paastojen
merkittavaan vahentamiseen. Nailla keinoilla paastoja voitaisiin vahentaa merkittavasti jo vuoteen
2025 mennessa.

»  Rakennuspaikka sijaitsee hyvien julkisten liikenteen yhteyksien varrella lahella
juna-asemaa

Case 1. »  Rakennuspaikalla ollut huonokuntoisia asuinrakennuksia 5 700 m2, jotka purettu
Purkava ja tilalle rakennettu asemakaavamuutoksen my6ta 17 990 m2 (lisdys 12 290 m2)
tdydennys- »  Verrattu purkavan tdaydennysrakentamisen tilannetta greenfield-rakentamiseen,
rakentaminen jossa 5 700 m2 olisi purettu ja rakennettu uudestaan samalle paikalle ja 12 290
vai greenfield m2 rakennettu kauemmas juna-asemasta greenfield-kerrostalokohteena.
-rakentaminen?

»  Vertailtiin Aalto-yliopiston Otaniemen kampuksen tilojen kadyttoa ja energiankulu-
tusta vuosina 2010 ja 2020

»  Kaytossa olevat tilat pienentyneet 2,6 prosentilla, mutta henkilomaara kasvanut

Case 2. 19 prosentilla. Hyddynnetty digitaalisia alustoja tilan kdyton tehostamiseen.
Tilojen ) »  Tilatehokkuus kasvanut 18 prosentilla
tehokkaampi
kéiytto »  Energiankulutuksen pdastot vahentyneet 19 prosenttia (kampuksella otettu kayt-
t66n maalampo sekd aurinkopaneeleita)
»  Liikkumisen vuosipdastot vahentyneet 54 prosenttia
»  Padkaupunkiseudulla on merkittdva maara tyhjilldan olevaa toimitilaa (keskimaa-
rin 12,3 % vaihdellen alueittain) ja samaan aikaan asunnoista ja investointikelpoi-
Case 3 sista tonteista on pulaa.
Tyhjét »  Vajaakdyttdé huomattavasti suurempaa kuin esimerkiksi Tukholmassa, jossa
toimistotilat vajaakayttoaste 4 prosenttia. Esimerkiksi Lansivdylanrannassa vajaakaytté on 19
asunnoiksi prosenttia ja Otaniemi-Tapiola-alueella 17,5 prosenttia.

»  Tarkastelussa arvioitiin, mita padstosaastoja olisi mahdollista saada, jos vajaakay-
t6lla olevia toimistoja muutettaisiin asuinkdyttdon sen sijaan, ettd nama asunnot
joudutaan rakentamaan greenfield-kohteina uusille alueille. Laskennassa oletet-
tiin, etta runko, ikkunat, vesikatto, julkisivut, puolet talotekniikasta ja perustukset
voitaisiin hyodyntda uudelleen RAKLIn jasenistostd saadun todellisen tapauksen
mukaisesti.

Naiden case-tapausten lisdksi tiekartassa kaytiin lapi, mita teknisia paastovahennys-
keinoja on kaytettavissa olemassa olevaan rakennuskantaan seka kuinka paljon ma-
teriaalivalinnoilla ja materiaalien valmistuksen paastéjen vahentymiselld vaikutetaan.
Osa teknisista keinoista on jo nyt hyddynnettavissa kun taas osan kehittdminen vaatii
merkittavia investointeja.



Tiekartan tulokset
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Tiekartan tulokset osoittivat, ettad pelkastaan
RAKLIn esille tuomilla resurssi- ja tilatehokkuu-
den seka kiertotalouden toimilla voidaan saa-
vuttaa nopeita ja merkittdvia paastévahennyksia
jo vuoteen 2025 mennessa ilman merkittavia
lisdinvestointeja.

Ndiden lisaksi paastoja voidaan vdahentaa tie-
kartassa esitellyilla kdayton aikaisilla teknisilla
ratkaisuilla ja rakennusmateriaalien paastoihin
liittyvilla keinoilla.

RAKLIn tiekartan toteutuminen edellyttaa kui-
tenkin selkeita muutoksia kaavoituskulttuuriin
ja maankayttda ohjaaviin saadoksiin. Esimerkiksi
tyhjien tilojen kaytto kysynnan mukaiseen tar-
peeseen tulisi sallia ja kaavoituksen pitaisi olla
joustavampaa.

Merkittavat paastolahteet kiinnitetdan jo alue- ja
kaupunkisuunnittelussa seka kiinteistokohteiden
suunnittelussa.

Kiinteistdjen energiankdyttoé on edelleen suu-
rin yksittdinen paastonlahde, mutta energian-
tuotannon paastojen vaheneminen pienentaa
energiankdyton osuutta RAKLIn jasenten paasto-
jen kokonaisuudesta koko ajan. Jos pdastotonta
ostoenergiaa ei ole tulevina vuosina kohtuuhin-
taan saatavilla, ratkaisuna voi olla kiinteistokoh-
tainen tai energiayhteison kautta tehtdva oma
energiantuotantoinvestointi.
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RAKLIn tiekartan toteutuminen edellyttaa
erityisesti merkittavien sidosryhmien, kuten
Energiateollisuuden ja Rakennusteollisuuden
tiekartoissa mainittujen toimenpiteiden toteutu-
mista. Kiinteisténomistajat voivat valinnoillaan
vaikuttaa paastdjen vahentamisessa tarkean
teknologian kehittymiseen.

Case-tapauksissa esiteltyjen keinojen toteutus
voidaan kaynnistaa heti eivdtka ne vaadi tekno-
logian kehittymistd nykytasosta.

Innovatiivisilla teknisilla ratkaisuilla on mahdol-
lista saavuttaa merkittavia lisdpadstdvahennyk-
sid, mutta moni niista vaatii talla hetkelld merkit-
tdvia investointeja. Tavoitteiden saavuttamiseksi
onkin tarkeda hyddyntaa laajasti jo nyt kustan-
nustehokkaita ratkaisuja resurssitehokkuuden
keinojen lisaksi.

RAKLIn tiekartta sisaltaa tyokalupakin, jota hyo-
dyntamalld jdsenorganisaatiot voivat itse luoda
organisaatiokohtaisesti oman vahahiilisyyspol-
kunsa. Moni edelldkavijaorganisaatio on jo ndin
tehnyt.

RAKLIn jaseniston keinovalikoima hiilijalanjaljen
pienentamiseen on laaja. Naita ovat esimerkiksi
paastdjen huomioiminen uudis- ja korjausra-
kentamisen hankkeissa, kiinteistdjen elinkaaren
aikaisiin paastoihin vaikuttaminen energiatehok-
kuuden kautta seka hiilineutraaliuden mahdollis-
tavat toimintamallit ja kiinteistdjen mahdollisim-
man tehokas kaytto.
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Merkittdvdt pddstévéhennykset saavutetaan jo perusurassa erityisesti energian pddstékertoimien
pienentymisen ja korjausrakentamisen strategian 2050 toteuttamisen avulla. Innovatiiviset ratkaisut —
skenaariossa huomioidaan kaikki tekniset pddstévdhennyskeinot erityisesti materiaalivalinnoissa (pdds-
tét materiaalien tuotannossa) ja tyémaatoiminnoissa sekd oman pddstéttémdn energian tuotannossa,

kustannuksista riippumatta.
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RAKLIn jasenisto

Ammattimaiset kiinteistonomistajat jatkavat kiinteistéalan vastuullisuustyon edellakavijoina. Jo
pitkaan jatkunut energiatehokkuustyo on saanut rinnalleen monia muita vapaaehtoisia sitoumuksia
ekologisesti kestavamman rakennetun ympariston luomiseksi. RAKLI tukee jaseniensa ilmastotyota

ja sitouttaa jaseniaéan hiilijalanjaljen laskentaan, paastojen vahentdmiseen seka tiekartan mukaisten
tavoitteiden saavuttamiseen. Nailla keinoilla autamme osaltaan Suomea padsemaan hiilineutraalisuus-
tavoitteeseen 2035.

KOKO SUOMEN RAKENNUSKANTA 488 MILJ. M2 RAKLIN JASENISTON KIINTEISTOKANTA YHTEENSA
(VUONNA 2018) 97,7 MILJ. M?

RAKLIn jasenistén
rakennuskanta; 97,7 milj. m2

ei-ammattimaiset
kiinteistdnomistajat;

43,1 milj. m2
ammattimaiset
sijoittajat
(kiinteistdnomistajat);

54,6 milj. m2
Muu kuin RAKLIn jésenistén
rakennuskanta; 390,3 milj. m2

RAKLIN JASENISTON KIINTEISTOKANTA |
muut rakennukset RAKLI on maamme kattavin ja vaikuttavin kiinteistéjen ammat-
teollisuusrakennukset o timaisten omistajien, kiinteistosijoittajien, toimitilajohdon ja
asuinrakennukset
3% rakennuttajien jdrjesté. Valvomme jisentemme etua, osallistum-

. me yhteiskunnalliseen keskusteluun sekd teemme tydtd kestédvdn
elinympdriston puolesta. Yhteiskunnallisen vaikuttamisen ja alan
kdytdntdjen kehittdmisen lisdksi tarjoamme jésenillemme tietoa
alan tulevaisuudesta ja parhaista kédytédnndistd sekd tydkaluja
oman toiminnan kehittémiseksi.

julkiset rakennukset
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RAKLIn tiekarttatyo: Tiekarttatyon viestinta:
Mikko Somersalmi, 040 720 7645,  Susanna Aula, 040 763 6994,
ikerakennukset mikko.somersalmi@rakli.fi susanna.aula@rakli.fi
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