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* Kiinteistosijoitusmarkkinoiden ja rakentamisen nakymia
 KiinteistOkaupat
« Tuottovaatimukset
« Rakentamisvolyymit

* Vuokramarkkinoiden nakymia
« Tilakysynta
* Vuokrat



KTI Kiinteistotieto Oy

— puolueeton kiinteistdmarkkinoiden asiantuntija

KTI:n informaatio- ja
asiantuntijapalvelut
parantavat kiinteisto-
liiketoiminnan
tuottavuutta ja kilpailukykya.

Laaja
asiakas- ja
yhteistyo
verkosto

KTI:n asiakkaita ovat
kaikki merkittavat
suomalaiset
Kiinteistosijoittajat,
-kehittajat, -kayttajat,
seka alan
palveluyritykset.

Visiona
korkealuokkaisesta
informaatiosta ja
asiantuntijuudesta
tunnettu
kiinteistomarkkina
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KTl:ssa
tyoskentelee noin 20
asiantuntijaa.

Jo 25 vuotta
pitkajanteista
kehittamista
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KTI:n omistavat
RAKLI ry,
Suomen

Kiinteistoliitto ry

seka
yrityksen
avainhenkilot
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KTI:lla on laaja
kansainvélinen
yhteisty6verkosto
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Kiinteistosijoitusmarkkinoiden
nakymia




Kiinteistokauppavolyymi Suomessa vuosineljanneksittain
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KiinteistOkauppavolyymi paakaupunkiseudun ulkopuolisissa
kaupungeissa
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Lahde: KTl Transaktioseuranta



Kotimaisen ja ulkomaisen sijoittajakysynnan kehitysodotukset
Saldoluvut

== JIkomainen sijoittajakysynta - K otimainen sijoittajakysynta
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Saldoluku = sijoittajakysynnén lisaéantymista ennakoivien vastaajien osuuden ja sijoittajakysynnan vahenemista
W ennakoivien osuuden valinen erotus. Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi
sijoittajakysynnan lisdantyvan.
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Toimitilakauppojen volyymin kehitysodotukset tulevan vuoden aikana
Tampereen, Turun, Oulun ja Jyvaskylan seutu, saldoluvut
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liiketilat toimistot tuotannolliset tilat
il Saldoluku = toimitilakauppojen volyymin kasvuun ja volyymin pienenemiseen uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.
" aldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi toimitilakauppojen volyymin kasvavan.
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Nettotuottovaatimukset Tampereen, Turun, Oulun ja Jyvaskylan

ydinkeskustassa
Vastausten keskiarvot

%
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B Tammikuu 2020 ®m Tammikuu 2021 B Ennuste, vuoden kuluttua

Toimisto, Tre Toimisto, Turku Toimisto, Oulu Toimisto, Jkl Liike, Tre Liike, Turku Liike, Oulu Liike, JKI
ydinkeskusta ydinkeskusta ydinkeskusta ydinkeskusta ydinkeskusta ydinkeskusta ydinkeskusta ydinkeskusta

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2021



Nettotuottovaatimukset Oulun seudulla
vastausten keskiarvo

% B Tammikuu 2020 B Tammikuu 2021 B Ennuste, vuoden kuluttua
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Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2021



Valmistuneet asunnot kasvukeskuksissa
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Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ymparisto -palvelu



Aloitetut asuntorakennushankkeet kasvukeskuksissa
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Vuokra-asuntojen osuus koko asuntokannasta
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Lahde: Tilastokeskus
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COVID-19 -pandemian vaikutus vuoden 2020 vuokratuottoihin
Vastausten jakauma, %-osuudet
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Tilakysynnan kehitysodotukset Oulun seudulla tulevan vuoden aikana
Saldoluvut suluissa tilatyypin perassa

B lisdantyy huomattavasti Blisdantyy Eei muutosta @Epienenee Mpienenee huomattavasti

liiketilat (-31)

toimistot (-31)

tuotannolliset tilat (-8)
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Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2021



Tilakysynnan kehitysodotukset tulevan vuoden aikana
Tampereen, Turun, Oulun ja Jyvaskylan seutu, saldoluvut

B Tampere B Turku ®m Oulu m Jyvaskyla
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saldoluku

liikketilat toimistot tuotannolliset tilat

i", Saldoluku = tilakysynnan kasvuun ja tilakysynnan pienenemiseen uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi tilakysynnan kasvavan.
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Bruttovuokratasot
Prime-toimistot keskusta-alueilla
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Toimistovuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden aikana

Oulun seudulla

Saldoluvut suluissa osamarkkinan nimen perassa

H nousee merkittavasti

Oulu - keskusta (-23)

Limingantulli/Aimarautio/Karjasilta (-36)

Linnanmaan Teknologiakyla (-38)

Kontinkangas/Peltola (-42)

Lentokentantien varsi (-50)

E nousee

@sailyy entisellaan

Olaskee W laskee merkittavasti
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Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2021



Toimistovuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden aikana,
saldoluvut

B Tammikuu 2021 ® Tammikuu 2020 ® Joulukuu 2018

Oulu - keskusta

Limingantulli/Aiméarautio/Karjasilta

Linnanmaan Teknologiakyla

Kontinkangas/Peltola

Lentokentantien varsi

-60 -40 -20 0 20 40 60
saldoluku

\ Saldoluku = vuokrien nousuun ja vuokrien laskuun uskovien vastaajien osuuksien véalinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousevan.
Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2021



Litketilavuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden

alkana Oulun seudulla
Saldoluvut suluissa osamarkkinan nimen perassa

B nousee merkittavasti B nousee @ sailyy entisellaan @laskee B laskee merkittavasti

Oulu - keskusta (-45)

Limingantulli / Aiméarautio / Karjasilta (-9)

Kaakkuri / Vasarapera (-10)

Kempele - Zeppelin / Zatelliitti (-36)

Liminka - keskusta / Liminganportti / Tupos (-40)

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Lahde: KTl:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2021



Tuotannollisten tilojen vuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden

alkana Oulun seudulla
Saldoluvut suluissa osamarkkinan nimen perassa

mnousee merkittavasti Enousee @ sailyy entisellaan @ laskee m laskee merkittavasti

Oulu - Limingantulli / Aimarautio / Karjasilta (10)
Toppila / Alppila / Valivainio (-20)

Rusko / Laanila / Takalaanila (-10)

Maikkula (-30)

Lentokenténtien varsi (-10)

Holstinmaki (-30)

Valikyla (-30)

Kempele - Hakamaa / Paituri (-10)

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2021



Kaksioiden mediaanineliovuokria Oulussa ja muiden
kasvukeskusten keskusta-alueilla
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Lahde: KTl Vuokravertailu, asunnot
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Lahde: KTl Vuokravertailu, asunnot

100, vapaa vuokranmaaritys, uudet vuokrasopimukset

indeksi Q1 /2010
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Yhteenveto

Oulun kiinteistomarkkinoilla pandemia on muun maan tapaan nakynyt epavarmuuden
lisdantymisena

Toimisto- ja liiketiloissa arviot seka vuokrien etta tilakysynnan kehityksesta ovat
negatiivisia. Tuotannollisten tilojen nakymat ovat tasaisempia.

Oulun seudun kiinteistokauppavolyymi nousi 180 miljoonaan euroon vuonna 2020 suurten
salkkukauppojen ansiosta (150 miljoonaa euroa vuonna 2019)

Asuntorakentamisen volyymit kdantyivat uuteen nousuun, viime vuonna Oulussa aloitettiin
l&hes 2 500 asunnon rakentaminen.

KTI:n uusia asuntovuokrasopimuksia kuvaava indeksi osoitti vuositasolla 1,2 prosentin
nousua Oulussa. Nousu oli voimakkainta yksioissa.



Kiitos!

KTI Kiinteistdtieto Oy
Eerikinkatu 28, 7. krs
00180 HELSINKI

Puh. 020 7430 130
mikko.soutamo@Kkti.fi
www.Kti.fi
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Maankayton toteuttamisohjelma ohjaa rakentamista




Keskeiset linjaukset 2022-2026

1. Asuntotuotantoa ohjataan edelleen

taydennysrakentamiseen

2. Omakotitonttien luovutusmaaraa kasvatetaan

maltillisesti

3. Yhtidmuotoisia kaupunkipientalotontteja

kaavoitetaan taydennysrakentamisalueille

4. Keskuksia vahvistetaan ohjaamalla asuntotuotantoa

seka kaavoittamalla tontteja

5. Varmistetaan riittava tyopaikkatonttitarjonta, jolla

luodaan pitovoimaa ja elinvoimaa



Vaestokehitys

Vaestokehitys Oulussa 2000-2020 ja ennuste 2030 e QOulun vaestdkehitys on jatkunut

250000 epee . . .
positiivisena myos koronan aikana

- a» a» a» @
- e =
e @ @B

200000 * Tulevina vuosina ikdaihmisten maaran
4—————————————————‘——’—7 kasvujatkULlVOHnakkaana

150000

* Viime vuosien matalampi syntyvyys

100000 nakyy tulevina vuosina lapsi-ikaluokkien

50000 pienenemisena
e Syntyvyys on viime aikoina ollut jalleen

0
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Lahde: Tilastokeskus.



Asuntotuotantotavoite 2022-2026

Valmistuvat Tavoite
asunnot
Omakotitalot 1750
Rivitalot 1250
Kerrostalot 6500
Yhteensa 9500

Maarat ovat viiden viime vuoden

kehityssuunnan mukaisia.



Kaupungin omakotitonttien

[
luovutustavoite
Vuosi Omakotitalot Yhtiomuotoiset
omakotitalot
2022 130 100
2023 130 100
2024 130 100
2025 150 100
2026 150 100
Yhteensa 690 500




Tyopaikkatonttitarjonta

Edellisen MATO:n tavoite:

0

Oulun

"Kolmen vuoden kysyntad o '  el
vastaava tonttitarjonta” eli 100
tonttia valmiita kaavatonttejaq,

Joilla kadut ja ympdiristd ovat

rakennettuja.
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Mita Oulussa rakennettiin

vuonna 2020 ja minne?

MATO 2020-2024 Toteuma

AK 1200 1595

AR 250 244

AO 350 438
1800 2277
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1510 1552
1189

' ) _ 386 377 370

329 be9 824
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

M Kaikki asunnot

B AO-asunnot




Valmistuneet asunnot 2020

keskeiset suuralueet

26(11)
13(1)
ARAR)(1) 12
17
2(1APAR 44(18APAR)
1(1APAR
575 J 54 o
84 )
140 (99APAR)(1
139
NG Merkinnat
43 19 omakotitalot, joista
6 (1) -(4) asemakaavan ulkopuolelle
19(7 - (44APAR) yhtiomuotoisia
AP- tai AR- tonteille
26(3APAR)(5) rivitaloasunnot
17

6 kerrostaloasunnot

T



Valmistuneet = (1)
asunnot 2020

muut suuralueet

145 (6APAR)(2)
32

6 (5)

/ Merkinnat
19 omakotitalot, joista

(4) asemakaavan ulkopuolelle
& rivitaloasunnot
22 kerrostaloasunnot




Tyépaikkarégi(entaminen

2020

Q) \

Rakennusten
kdyttotarkoitukset:'
T, teollisuusrakennu&kset
var. Varastorakennukset
Li, ajoneuvosuojat

. toim. toimistorakennukset

Li 115 kA ~
, kauppa _ Ylikiiminki Jolos.
palvelut Hletasaaj I var. 184 k-m?2 ]
> S P 90 k'm / = ~ = A\ ‘.
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Uusia rakentamisalue

Uusia asemakaavoja
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Vaaranpiha kehittyy/Plaanatorn
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Heinapaan taydennysrakentaminen kaynnistyy nayttavasti
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Linnanmaa / Nokia Solutions
and Networks Asset
Management Oy

* Toimitila-, tuotanto- ja

laboratoriotiloja

 Kokonaisrakennusoikeus n.

75.000 kem?2
* |nvestoinnin arvo 150 — 200 M€
e Asemakaava vahva kesa 2021

* Nokian investointipaatos

toukokuu 2021
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Ruskonselka turvakampus

Lilkkanen
B Liikasenpers - * Ruskonselan turvakampus
Letonniemen
suojelualue
X * Poliisitalo on nyt hajautettuna eri puolilla Oulua,
by
%, vankila Myllytullissa [ahella kaupungin keskustaa
@A
SN * Turvakampus on noin 15 ha alue seitseman
8156 kilometria Oulun keskustasta koilliseen
Toppilansaari . L.
Kuusamontien pohjoispuolella.
(8
8156 * Senaatti-kiinteistdjen suunnitteluvaraushakemus
vhdyskuntalautakunnassa 27.10.2020,
Oulu : N
o | ) Ol v . . veeey as
Vihredsaari ) o ! kaupunginhallituksen paatés 10.11.2020
1 % 'fl‘KINNAnJu :
A\ X ’ 2
Dﬁynugﬁ Y }
Limingantulli Qulu 'Y ﬁ G
RUSKONSEUCK
© "' A
8155 |
8155 A

Asemakaavoitus 2021-2023
Mantyla

[ ]
|64 |

Rakentaminen poliisitalo 2022-, vankila 2023-
Taimela

Ka
Juurus



M at ka i I u i nve StOi n n it - Nallikari (asemakaava KHO 2019)

e B

Terwa Tower (suunnitteluvaraus)

Asemakeskus (suunnittelussa)

Ranta-Toppila venesatama (suunnittelussa)
Torihotelli (rak.lupa ok)

Allas Sea Pool (suunnitteluvaraus)
Quluhalli laajennus (rak.2019-2021)
Radisson, Arina ym. remontteja (2019-) N A L L I K A R I 2 0 2 O
Nokkala hotelli-ravintola (kaava ok)
Lentokenttdhotelli

Maikkulan Kartano/hotelli (kaava ok)
?,‘:LU,C/?":':: rft:,a.l,::,:u,:z:g:ﬁ,u?:\wr 02 2020 lssuu - Koiteiikeskus (suunnitteluvoraus)

YHTEENSA yli 400 Meur * 1000 vuodepaikkaa

*  uutta rakennusalaa 45 000 kem
* 100 milj. euroa investointeja

* 150 - 250 uutta tyépaikkaa
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fNA_LLI»KéRI 2020 R T o Investoinnit 100 MEUR




Toimitilarakentamista
keskustaan

Toimistorakentamisen
< Uusi kortteli n. 15.000 kem?2
- Ankkurina Oulun Energia

Mahdolliset
Eramuseon paikat

DL

velut Y Ly




Kerrostalovaranto oiNenan Q
3 km keskustasta
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Kerrosalavaranto

Asuntorakentamisen i A"« Arigh:

* 437 000 k-m?

* 6240 asuntoa. A Qe e

kaavavaranto Mriton
M} X . 2010-luvulla vuosittain T i

keS ke IS | Ia d I uel I |a rakennettiin noin 770 Fowt
asuntoa vuosittain télle § e o O B B0 K

Oulussa alieeie fmmmmme eSS

Varanto vastaisi i / ¢
laskennallisesti noin E

kahdeksan vuoden \ o
asuntorakentamistarvetta eb S\
viimeisten vuosien e S0 WA 3
rakentamiseen perustuen. A w4y

L Bl Vhehebuntnin T mseecvcccane e Pam—




Suunnitelmavaranto 3 km “onetan ()
keskustasta

[ Pp——

Keskustasta ja sen lahialueilla e [~ J—

vireilld olevissa asemakaavoissa on .\
suunnitelmissa noin 4600 asuntoa. c

Lisaksi suunnitelmissa olevissa
hankkeissa on potentiaalia noin 2400* /
asunnolle. Merkittavimpia naita alueita f oy, \
ovat asuntomessualue ja asemanseudun | '
itapuolinen alue.

Kun otetaan huomioon jo voimassa ‘
olevissa asemakaavoissa oleva \ R N
kaavavaranto (6200), niin alueen
asuntotuotantopotentiaali on xRy
huomattava:
6200 + 4600 + 2400 = 13200



Asemakyla, Sipila

Muurakorpi <. >
@

@ Simppulanmaki

.. | Vilikyldn
Rajakylan kesk. Ritaharjuntie] yrityspuisto F—;\ivakankaan eteldosa,
Ranta-Taskia] © ® @[ ®
S Nnanmaa

MATO =hankkeistus 2020-

tilanne tammikuussa 2021

\j Hieta-aho 1 ja 2 |

‘ Kortekangas

Ndpparinkangas

| Alppilan bulevardi 8

Hartaanselanranta, ‘

asuntomessut
Varjak&

Keskusta

|Ou|unsa|onranta|

Niemenranta V| @ <<<\/7 . :
i @

/| Vanha Hiukkavaara |

Asemakeskus
® o

Maikkula Mustikkakangas

O
Tahkokangas o

Heikkildnkangas,
Kuokkamaa

A Santaniemi
|K|rkkosa|menkaarre|. ;

22.1.2021 SR

Tarkeita asemakaavahankkeita

Valmistuneita asemakaavoja

2019

- Oulunsalonranta (2019), valitettu
2020

- Kiimingin Hieta-aho 1, Kaista-aho
- Alppilan bulevardin asemakaavoja

Seuraavat tédrkedt alueet:

- Hartaanseldanranta, (mm. asuntomessut)
- Vanha Hiukkavaara, kaavarunko ja
asemakaavat

- Tahkokangas, hyvaksymisvaiheessa

- Heikkilankangas, Kuokkamaa

- Muurakorpi

- Hieta-ahon asemakaava 2

- Laivakankaan eteldosa, Napparinkangas
- keskustan tdydennysrakentaminen ja
asemakeskus

- Maikkulan tdydennysrakentaminen

- Alppilan bulevardin asemakaavat

- Kaijonharjun kaavarungon asemakaavat
- Hiukkavaara Sarvikangas

- Ritaharjuntien tyopaikka-alueen
kaavamuutos (Nokia)

- Turvakampus

MERKINTOJEN SELITYS

- valmiit asemakaavat
ja kaavarungot
B - 2021 laadittavana olevat

asemakaavat ja kaavarungot
I - o(oitettavat asemakaavat

[ I- mydhemmin ohjelmoitavat
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Aktiivista tyopaikkarakentamista QO



Luovutuskelpoiset tyopaikkatontit kevit 2021

Merkittavat

oo ‘Asgnakylﬁ ty6paikka-alueet Alue/ kayttotarkoitus T P |K, KTY
& . Ahmasjarven yrityspuisto 7
: Annalankangas 1 6
‘Annalankangas Asemakyla 2
@ e Holstinmaki 21 1 4
| % Yo Kiiminki, mm. Honkimaa 13| 3 2
= Horikdmaa . Rusko ja Ruskonselka 15
. Holstinméki Takalaanila 3
& bl @ o Valikylan yrityspuisto 16 1 2
. Ritavéyl'a;" Kuivasjarvi 1 1
» vilikylan Metsokangas 1 5
.L‘:nv::;a,::: yrﬂys?ulsto Talvikangas 1
| FREIs e Ylikiiminki 1
U;n Takalaanila ' Korvensuora 0
Ahmasjirven Kynsilehto 0
ouu @ s yrityspuisto Linnanmaa 2
Yli-Kiiminki oo X
o 25km Oulunportti 14
SOV Py o Ritaharju 3
" - Toppila 3
Yhteensa 78 9 42
Oulunporttl‘
A s p T, teollisuu
= o P, palvelut

: m - - - -
T, teollisuustontit; P ,palvelut; K ja KTY kauppa ja toimitilat K, KTY, kauppa ja toimitilat
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Catella — toimitilamarkkinat

Oulu, Q4 2020
Pekka Laurila-Harju




Vajaakayttoasteet Oulussa ajalla Q4 1996 — Q4 2020 tilatyypeittain

% Vajaakayttdaste suhteessa tilakantaan [%]
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7,3%

/"/V >0
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S

Liike = Toimisto - Teollis./Logistiikka

Lahde: Catella Property

CATELLA



Vapaiden tilojen méara Oulussa tilatyypeittdin Q4 1996 — Q4 2020

Tyhjat toimitilat, pinta-alat tilatyypeittéin

90 000

80 000

70 000

60 000 =

50 000 |

42 000

40 000 — ~ — :

30 000 | - .|| - _Bn

20 000 I m  § s = -

10000 S | | . ~ -

Liiketilat Toimistotilat Teollisuus- ja varastotilat

B Mennyt Q4 B Q4/2020

Lahde: Catella Property



Liiketilojen vajaakayttdaste Oulussa ajalla Q4 1995 — Q4 2020
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Liiketilojen vajaakayttoaste puolivuosittain |
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12.300 m?
28.000 m?

0z ¥O
0z 20
6T 7O
6T 20
8T ¥O
8T 20
LT O
LT20
9T ¥O
91 20
ST ¥O
GT 20
T ¥O
¥1 20
€T ¥O
€120
2T 7O
2t 20
T ¥O
1120
0T ¥O
0T 20
60 7O
60 2O
80 ¥O
8020
L0 7O
1020
90 ¥O
9020
S0 7O
5020
70 O
¥0 20O
€0 7O
€020
20 7O
2020
10 ¥O
1020
00 ¥O
0020
66 7O
66 2O
86 7O
86 2O
16 7O
1620
96 ¥O
96 20
G6 7O

m Liiketilat, ydinkeskusta, Oulu

m Liiketilat, Oulu

CATELLA



€/m2/kk Liiketilojen vuokrataso Oulun keskustassa
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Lahde: Catella Property
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(400 m?)
(3 000 m?)

47 100 m?
12 500 m?

>

5100 m2

+ 62 600 m?

10,1

112 t3fm 1

12,8
10,5

8,8.3

75
1

6,5
5,2

kokonaistilakannasta

51
3,8
3,0
1,9

Toimistotilojen vajaakayttdaste puolivuosittain [%]

Toimistotilojen vajaakayttoaste Oulussa ajalla Q4 1995 — Q4 2020
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CATELLA

m Toimistotilat, ydinkeskusta, Oulu

m Toimistotilat, Oulu



€/m2/kk Toimistojen vuokrataso Oulun keskustassa
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Lahde: Catella Property

CATELLA



Oulun ydinkeskustan alue rakennustyypeittdain vuoden 2021 alussa

storakenus.

Rakenteilla oleva toimis
Uusi oikeustalo 12.
- Torikatu 34

Peruskorjaus/muutosty

100 kem?
virastokayttoon

0 toimistotilaksi

Pekurin kortteli, muut
Kirkkokatu 16, Trevian

ostyd 1.000-2.000 m?

Valmistunut uusi toimis

torakenus

Technopolis, laajennu
- Sepankatu 2

s 12.100 kem?
0, padosin virastokayttd6on

OULU postipiiri 90100 alue
Rakennukset 01.2021

90100 postipiiri alue
Alue

|

Py
W)
x
)
=
=
=
»

Asuinrakennus
Kokoontumisrakennus
Hoitoalan rakennus
Toimistorakennus
Liikerakennus
Opetusrakennus
Liikenteen rakennus
Teollisuusrakennus
Varastorakennus

Talous/saunarakennus

| CONEC

Purettu rakennus

Ennakkomarkkinoinnissa oleva toimitilahanke

Oulun Asemanportti 3.360 m?
- Rautatienkatu 13, YIT Rakennus Oy

Liike- ja toimistotilaa

Lahde: Oulun kaupunki, Catella

CATELLA



Oulun ydinkeskustassa vuoden 2010 jalkeen tapahtuneet muutokset tilatyypeittain
- Toimisto- ja like- hotelli- seka asuinrakennushankkeiden muutokset rakennustyypeittain

Rakennuksen sijainti Puretut rakennukset Uudisrakennukset tai uusi kdyttotarkoitus
Osoite Toimisto |Liilke |Hotelli |Asunto |Toimisto [Liike Hotelli Asunto
Isokatu 27 (SRK) 1749 4420

Uusikatu 26 3850 1115 450 1680 3063
Kauppurienkatu 9 2580 9550

Valkea 1590 2024 1732 2500 12510 5515
Kansankatu 54 2176 4100
Asemakatu 32 542 3570
Kirkkokatu 33 2240 7250
Saaristonkatu 1 1150 7 500

Uusikatu 1 5641 17900
Isokatu 1 (Tsto + opetus) 17 159 13850
Isokatu 5 960 4900
Sepankatu 20 8950

Isokatu 60/Kirkkokatu 49 4025 9470
Pakkahuoneenkatu 34 3690 16 000
Kauppurienkatu 23 4020
Rautatienkatu 33 21200
Rautatienkatu 17 431 22 265
Rautatienkatu 1 12130
Diakoniaopisto 2580 8830
Arkistokatu 4 8581 18 300
Yhteensa 41506 9409 942| 12358 16320 23740 10563 169 300
Rakennustyyppimuutos -25186| 14331 9621 156 942
Rakennuksen sijainti Olemassa olevat rakennukset Peruskorjaus / kayttotarkoitusmuutos

Osoite Toimisto |Liike |[Hotelli [Asunto |Toimisto |Liike Hotelli Asunto
Albertinkatu 20 3334 4400
Kauppurienkatu 7 3510 1170 4010 1340

Saaristonkatu 22 3950 3950

Pekurin kortteli 6 000 6000

Kauppurienkatu 12 2000 520 1680

Kirkkokatu 13 3032 1000 3 582 1000

Yhteensa 13 826| 10170 0 0 18062 4020 0 4 400
Rakennustyyppimuutos 4236 -6150 0 44300
Rakennustyyppimuutos Toimisto |Liike [Hotelli |Asunto
Yhteensa -20950, 8181 9621 161 342

Lahde: Oulun kaupunki, Catella

CATELLA
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Yhteenveto Oulun ydinkeskustan nykytilanteesta

Liiketiloja vapautunut ja vapautumassa, kivijalkakauppa ei ole kannattanut
-> Korona on osin nopeuttanut kaupan murrostal!
-> Ydinkeskustaan tarvitaan uusia toimijoita ja nykyisille asiakkaita!
-> Pop-up kysynta lisdantynyt, moni haluaisi kokeilla toiminnan kannattavuutta

Nykyaikaisten toimistotilojen kysynta ylittanyt tarjonnan useita vuosia

-> V. 2020 oli odottava tunnelma (korona), kysynta palautunut 2021!

- > Vanhat tilat eivat kelpaa, niitd puretaan, mutta korvataan paaosin asunnoilla
-> Kaikki uudis- ja peruskorjaushankkeet saatu aina tayteen vuokrattua!
-> Selked tarve ja kysynta uusille toimistotiloille ja -rakennuksille!

Toimistokayttgjien pysakointipaikoista niukkuutta
-> Pysakointipaikkoja tarvitaan lisaa, hintataso noussut, ei vapaita paikkoja
-> Korona hieman lisasi valiaikaisesti tarjontaa vuonna 2020

Elava ydinkeskusta
*sLisaa tyopaikkoja ja palveluita ei pelkastaan asuntoja
**Vireilla olevat asemakaavahankkeet (13) painottuvat asumiseen
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SATO LYHYESTI

SATOkoteja 26 800

satolaisia 242

likevaihto 303,4 milj.€

Investoinnit 120,6 milj.€
sijoituskiinteistojen kdypd arvo 4,8 mrd.€

toiminta-alueet

c Paakauvpunkisevtu, Tampere, Turku, Jyvaskyld, Oulu
* Pietari

caQto
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Megatrendit
GLOBALISAATIO / DIGITALISAATIO / KESTAVA KEHITYS

KAUPUNGIT MUUTTUVAT , IHMISE JUTTUVAT ASUMISENKIN ON, MUUTUTTAVA
" '-"; .? L 4 G ’
Visio * Missio » -
b ol HYVINVOIVIA AMME ,
SEN -
 se ON EMMAN _
EINAT

IHMISIA
. Koti kuten ba]uz?{ Imat

KUKOISTAVISSA
KAUPUNGEISSA

ASIAKAS ENSIN / DIGITAALINEN KEHITYsS "/ MONIPUOLISET ASUMISRATKAISUT

Arvot
RIMA ROHKEASTI KORKEALLE / IHMINEN IHMISELLE Pnto
/ YHDESSA ONNISTUMISEN ILO -
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OULUN TILANNE SATON
NAKOKULMASTA

« SATOIlla Oulussa 735 sijoitusasuntoa

« "vuokralaisen markkinat”

« Hinnoittelussa oltava tarkkana — hintakehitys ollut maltillista

« Qulussa ollut perinteisesti muuttoherkkyyttd

« Koronan alkuvaiheessa kysynndssa selked lasku

« Koronan aikana kysyntd vakiintunut kuukaudesta toiseen samalle tasolle
* Vaihtuvuus ollut kuluvana vuonna malfillista

* Yleisesti Oulu nayttad kiinnostavan edelleen asuntosijoittajia

cato
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OULUN TILANNE VS PKS-
ALUE, TAMPERE JA TURKU

« Kysynndn suhteen korona aiheuttanut saman ilmidn muuallakin kuin Oulussa
« Tarjonta kasvaa kysynndn hiipumisesta huolimatta

« "vuokralaisen markkinat™

* Muuttoherkkyys kasvanut tarjonnan ja vaihtoehtojen lisdantyessd

« Joukkoliikkenneyhteydet, etenkin raidelikenne pks-alueella, vaikuttaa
merkittdvasti vuokrattavuuteen

« Palvelualan tyontekijdiden ja opiskelijoiden asumisratkaisut vaikuttavat
vuokra-asunto markkinaan

« Tarjonnan lisdys ja kysynndn laskun myota kilpailu vuokranantajien kesken on
lisdantynyt
« Pks-alueen markkinatilanne muuttunut Oulun kaltaiseksi

13.4.2021 Oulun seudun kiinteistomarkkinat SATOn né&kdkulmasta

cato
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