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Yhteishallintolain uudistus

Rakli kiittaa mahdollisuudesta lausua yhteishallintolain uudistamisesta.

Lausunnon antajasta

Rakli kokoaa yhteen kiinteistdalan ja rakennuttamisen vastuulliset ammattilaiset. Jasenemme ovat
asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia ja kayttdjia tai naiden
ammattimaisia edustajia. Raklin jasenind on muun muassa merkittavia ammattimaisia vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen omistajia. Jasenemme investoivat rakennetun ymparistdon uudis- ja
korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd €. Raklin jasenten omistamien rakennusten pinta-ala on
arviolta 97,7 milj. m2.

Yleista
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Rakli pitda yhteishallintolain tavoitteita lahtokohtaisesti kannatettavina ja asukkaiden osallistumis- ja
vaikutusmahdollisuuksia ja niiden kehittamista tarkedana. Nykyinen laki on sdadetty hyvin erilaiseen
toimintaymparistoon, ja se on tdaman takia monilta osin vanhentunut. Rakli pitda hyvana, etta lain
puiteluonne sdilytetdan ja ettd se on tarpeeksi joustava ottaen huomioon erilaiset yhteisot ja
kaytannot. Rakli pitaa lahtokohtaisesti myds hyvana eri toimielinten keskinadisten suhteiden ja
tehtavien selkeampaa maarittelya. Sahkoisten menettelytapojen edistaminen on kannatettavaa.

Yhteishallintolain uudistamisella ei kuitenkaan tule lisata byrokratiaa ja hallinnollista ty6taakkaa.
Valitettavasti nyt lausunnolla oleva lakiesitys sisaltda useita tallaisia kohtia. Lisaksi lakiesityksen
jatkovalmistelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota seka tietosuojanakdkohtien etta
vuokrataloyhteisojen liikesalaisuuksien suojaamiseen. Jatkovalmistelussa on myos otettava
huomioon se, ettd monet asiat on perusteltua paattaa yhtictasolla.

Kommentit lakiesitykseen

2 § Soveltaminen

Pykalan 2 momentissa esitetdan saadettdvan, ettd tdman lain soveltamisesta voidaan poiketa silta
osin, kun sen soveltaminen ei ole tarkoituksenmukaista asukkaiden osallistumismahdollisuudet ja
asukasrakenteen erityispiirteet huomioon ottaen taloissa, joissa asukkaina on erityisryhmien asunto-
olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004) 3 §:ssa tarkoitettuja erityisryhmia. Talldinkin on
pyrittava erityisjarjestelyin toteuttamaan lain tarkoitusta. Erityisjarjestelyjen tavoitteena tulee olla,
ettd asukkaiden osallistumis- ja vaikutusmahdollisuudet toteutuvat mahdollisimman laajasti ottaen
huomioon asukas- ryhman erityispiirteet.

Rakli pitaa hyvana, etta lain soveltamisesta voidaan poiketa erityisryhmien kohteissa, jolloin voidaan
ottaa huomioon kunkin erityisryhman erityispiirteet.

3 § Vuokrataloyhteison toimintatavat asumiseen liittyvissa asioissa

Ehdotetun pykalan mukaan asukkaille on tarjottava mahdollisuus vaikuttaa ja osallistua
vuokranantajan kaytantdjen ja strategian muodostamiseen, asumiseen liittyvista palveluista
paattamiseen seka asuntojen ja niiden korjausten hallinnointiin. Lisaksi pykalaan on kirjattu, etta
asukkaiden edustajalle on tarjottava mahdollisuus osallistua yksittdisen peruskorjaushankkeen
suunnitteluun ja toteutuksen valvontaan.
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Rakli kiinnittda huomiota siihen, etta yhteison strategiasta paattaminen kuuluu yhteisén
hallitukselle. Myds vuokraan sisallytettavien palveluiden osalta paatosvallan tulee olla yhtiolla
asukkaita kuullen. Peruskorjaushankkeet ovat vaativia ja niiden suunnittelu perustuu
elinkaarindkokulman huomioon ottamiseen ja kustannustehokkuuteen. Rakli pitaa
epatarkoituksenmukaisena asukkaiden edustajalle lakiesityksessa tarjottua mahdollisuutta osallistua
yksittdisen peruskorjaushankkeen toteutuksen valvontaan.

4 § Yhteydenpito

Lakiesityksen 4 §:ssa ehdotetaan saadettavaksi, ettd vuokrataloyhteison on kuultava asukkaiden
mielipiteitd asumiseen vaikuttavissa asioissa ja eriteltdva, miten asukkaiden ndkemys on otettu
huomioon paatoksenteossa. Yhteison on vastattava asukkaiden yhteydenottoihin kohtuullisessa
ajassa ja ilmoitettava asioiden edistymisesta. Yhteisolla on oltava selkea jarjestelma asukkaiden
palautteelle ja asukkaille on tiedotettava palautteen kasittelysta ja vaikutuksista. Vuokrataloyhteison
on tarjottava asianmukaista tietoa toiminnastaan ottaen viestintatavoissaan huomioon asukkaiden
vaihtelevat erityisolosuhteet. Vuokrataloyhteison on nimettdva henkild, joka toimii asukkaiden
yvhteyshenkilona yhteishallintoon liittyvissa asioissa.

Rakli pitaa esitettya yhteydenpito pykalaa monilta kohdin ongelmallisena. Rakli ndkemyksen mukaan
vuokrataloyhteisoéille esitetty velvoite eritelld, miten asukkaiden nakemykset on otettu huomioon,
lisaisi kohtuuttomasti yhteisdjen hallinnollista taakkaa ja erittely voisi olla jopa mahdotonta
toteuttaa. Uuden jarjestelman perustamista asukkaiden palautteen kasittelya varten Rakli pitaa
epatarkoituksenmukaisena seka turhia kustannuksia ja hallinnollista tyota lisadvana, silla yhteiséilla
on jo nykyisin kdytOssa prosessit ja kanavat asukkaiden palautteiden kasittelemiseksi.

5 § Asukkaiden kokous ja sen koolle kutsuminen

Rakli kannattaa sdhkdisten menettelytapojen edistamistd. Pykalan perusteluissa on todettu, etta
vuokrataloyhteison tulisi edistaa sahkdisia menettelytapoja ja tarjota valineita sahkoiseen
tyoskentelyyn. Rakli nakemyksen mukaan vuokrataloyhteisoille ei pida asettaa vaatimuksia
sahkdisten valineiden tarjoamisesta sahkoiseen tydskentelyyn.

7 § Asukastoimikunnan osallistumisoikeudet

Pykalassa ehdotetaan, etta asukastoimikunnalla olisi oikeus muun muassa paattaa jarjestyssaantdjen
sisallosta seka paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen
jakamisperiaatteista olemassa olevissa puitteissa.
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Edellda mainitut asiat kuuluvat yhteisotasolla hoidettaviksi ja Rakli esittaa ndiden tehtavien siirtamista
yhteistyoelimelle. Lisdksi Rakli esittda pykalan kohdan 7 poistamista. Ristiriitatilanteiden sovittelu on
erittdin haastavaa, vaatii erityistd osaamista ja ammattitaitoa, eikd naiden syiden vuoksi sovellu
asukastoimikunnan tehtaviin.

9 § Yhteisty6elimen osallistumisoikeudet

Rakli kiinnittda huomiota siihen, etta sopimusten, kilpailutusperiaatteiden tai kilpailutusten
valmistelun tulee kuulua vuokrataloyhteison paatantavaltaan. Naihin liittyy luottamuksellisia tietoja
ja liikesalaisuuksia, joiden vuoksi niita ei voi sisallyttdaa yhteistyoelimen tehtaviin. Lisdksi Rakli toteaa,
ettd yhteistydelin ei voi osallistua vuokratalojen luovutusta, purkamista tai rajoituksista
vapauttamista koskevien asioiden valmisteluun ja neuvotteluihin. Ndma asiat kuuluvat yhteison
paatantavaltaan, eivatka naita koskevat tiedot ole julkisia ennen kuin yhteisdssd on tehty asiassa
paatoksia.

14 Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Pykalassa esitetaan asukkaiden kokoukselle ja asukastoimikunnalle oikeutta saada omistajalta tai
tdman edustajalta 7 §:ssa tarkoitettujen osallistumisoikeuksien kdyttamiseen tarpeelliset
vuokranmaaritysyksikkoa koskevat tiedot seka yhteistyoelimelle 9 § tarkoitettujen
osallistumisoikeuksien kdyttamiseen tarpeelliset vuokrataloyhteis6a koskeva tiedot.

Rakli kiinnittda huomiota siihen, etta tiedonsaantioikeuden toteuttamisessa tulee ottaa huomioon
muun muassa tietosuojaan ja yksityisyyden suojaan liittyvat kysymykset. Vuokrataloyhteis6a ei voida
myo6skaan velvoittaa luovuttamaan tietoja, jotka luokitellaan liikesalaisuuden piiriin kuuluviksi.

16 § Voimaantulo

Laki on ehdotettu tulevan voimaan 1.1.2023. Vuokrataloyhteisdille pitaa varata riittavasi aikaa lain
edellyttamiin muutoksiin ja valmisteluihin. Rakli pitda aikataulua liian kiireellisena ja edellyttaa
voimantulon siirtamista aikaistaan 1.1.2024.

Rakli ry
Aija Tasa

johtaja, asuminen
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