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YRITYKSET OPPILAITOKSET VIRANOMAISET
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KOLMIKANTAKLUSTERI

Rakennusklusterista on muodostunut aS|antuntuayhte|so,Jonka missiona on Pohjois-Suomen

rakennustoiminnan seka sen suunnittelun ja koulutuksen vahvistaminen yhdessa asemaansa

menestyvana innovatiivisena palvelutuotantona, myos entista kansainvalisempana.
™l Y T ™M T A e T BT N T e s N .

Klusteri nostaa esiin toimialoittain yhdessa arvioiden tuottavia ja tarpeellisia
i kentan koulutus-, tutkimus- ja selvitystarpeita, joihin koulutusketju tai

klusterin jaostot voivat vastata hankituilla ja myos klusterin osaltaan
tukemilla resursseilla. .
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Klusterissa rakentamisen kentta ja koulutus/tutkimus hakevat ratkaisuja

toimintaymparistonsa murroksen aiheuttamissa saadosmuutoksissa ja
laatu- ja arvovalinnoissa yhteistydssa uudistuvan viranomaistoiminnan
kanssa.
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Klusteri laaja-alaisella asiantuntemuksellaan ja innovatiivisuudellaan saa
tunnettuutta ja alkaa vaikuttaa alan kehitykseen ja paatéksentekoon:
Pohjoinen antaa suuntaviivoja, myos kansainvalisesti.
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KOLMIKANTAKLUSTERI

RAKENNUSKLUSTERIN ASKELEET

Voimakas kasvu ja laajentuminen

Pohjois-Suomen Rakennusklusteri ry
perustetaan vastavetona Oulun
yliopiston rakennusalan DI-
koulutuksen lakkauttamiselle

Oulun yliopistolla rakennusalan DI-koulutus kaynnistyy
uudelleen.

Pohjois-Suomen Rakennusklusteri ry jarjestaytyy
uudelleen ja organisoituu 2018 alkaen.

Kahdeksan (8) jaoston malli:
Suunnittelu
Tuotanto
Vienti- ja kansainvalinen yhteisty6
Viranomaistoiminta
Koulutus ja tutkimus
Yleinen jaosto: yhteiskuntasuhteet
Terveet tilat Tiimi
Kiinteistdbomistus



KOLMIKANTAKLUSTERI <

Toimialapohjainen rakenne ja roolit f;fﬁ;f;ﬁjﬁaa

merkittaviksi
katsottuihin

Nostaa alaltaan ongelmiin
kehitettavia asioita ja A N Vie i kv |
\ otanto [etve / Tutkimuksesta
II ’ tuotantoon

jalkauttaa ratkaisuja

Tukee resurssihankintaa,
klusterin ominaispiirteita,
tutkimustulosten

Koulutusketju YO+AMK+AQ Jkuelﬁlif:g\llisgaé Sr:g ?[;aa
hakee ratkaisuja kentan 0 :
nostoihin koulutuksen ja Ennakko-ohjaa saados- ja
tutkimuksen keinoin laatuvalintoja, nostaa
Etenee palvelun,/tuotteen kehitettéyié asioita ja tukee
tarpeesta valmiiseen tulosten jalkautusta

tuotteeseen jaostojen
kautta

Klusterin osaamishuolto
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HALLITUKSEN KOKOONPANO

Suunnittelu

¢ Elina Yli-Luukko, A-Insin66rit Suunnittelu Oy
¢ Janne Pihlajaniemi, Oulun Yliopisto
Tuotanto

e Sakari Jamsa, Skanska Talonrakennus Oy
e Tero Kivioja, Kastelli-Talot Oy

Vienti ja kansainvalinen yhteistyo

* Mikko Heikkinen, UKI Arkkitehdit Oy
* Pekka Pulkkinen, WSP Finland Oy

Puheenjohtajat

*Marko Palonen, YIT Suomi Oy
e Tapani Makikyro, P-S Rakennusklusteri
* Tomi Makkonen (siht.), Oulun Yliopisto

Asiantuntijat

*Timo Aho, P-S Rakennusklusteri
¢ Esko Jarvenpaa, P-S Rakennusklusteri

Tiimi: vauriot ja terveet tilat

*Timo Kauppinen, P-S Rakennusklusteri
¢ Ville Sormunen, YIT Suomi Oy Kiinteistéjohtaminen

Kiinteistbomistus ja rakennuttaminen

* Ari-Matti Jankala, A-Insin66rit Rakennuttaminen Oy
¢ Raimo Hatala, Oulun sivakka Oy

Viranomaistoiminta

¢ Pekka Seppala, Oulun kaupunki
* Markku Hienonen, P-S Rakennusklusteri

Koulutus ja tutkimus

* Rauno Heikkila, Oulun Yliopisto
* Matti Toppi, Oulun Ammattikorkeakoulu

Yleinen jaosto, yhteiskuntasuhteet

e Tapani Makikyro, P-S Rakennusklusteri
¢ Juha Mantynen, Rakennusteollisuus RT ry

12.5.2022
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MARKO PALONEN
Hallituksen puheenjohtaja
marko.palonen@yit.fi

TAPANI MAKIKYRO
Varapuheenjohtaja
tapani.makikyro@gmail.com

TOMI MAKKONEN
Sihteeri ja rahastonhoitaja
+358 50 404 7424
tomi.makkonen@oulu.fi

info@rakennusklusteri.fi
www.rakennusklusteri.fi

Suunnittelemme
tulevaisuutta ja siksi tuleva
sukupolvi odottaa innolla ja

kiinnostuneena
paatoksiamme, jotta he
voivat jatkaa toimintaamme
taas seuraaville sukupolville.
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Pohjois-Suomen rakennusklusteri ry
yhdista4 yritykset, oppilaitokset ja viranomaiset
toimimaan rakentamisalan, jasenistdnsa seka
alueellisen kehittymisen parhaaksi.

Rakennusklusteri on toimialojen ja jasenten
kohtaamisalusta seka aktiivinen yhteistyd-
verkosto. Toiminnan keskidssa ovat yhdessé
sovitut tavoitteet ja pelisadadnndt. Seuraamme
alan kehitystarpeita ja etsimme niihin ratkaisuja.

Visiossamme Pohjoisen rakentamista arvostetaan
suunnannayttajana niin Suomessa
kuin kansainvilisesti

Rakennusklusteri vaikuttaa rakennusalalla,

yhteiskunnan paitéksenteossa ja
opiskelupaikkojen valinnoissa

www.rakennusklusteri.fi
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Pohjois-Suomen
Kiinteisto-
markkinakatsaus
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v Pohjois-Suomen
Kitnteisto-
markkinakatsaus

1) Yliopisto

2) Yliopiston tilat
3) Kampuspalvelut
4) Keskustakampus
5) Visioty0
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Oulun yliopisto
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= Oulun yliopisto tanaan

Luonnontieteet Biokemia ja
ja matematiikka molekyyliladke-
tiede

o

Teknilliset
tieteet ja
arkkitehtuuri

Tieto- ja viestinta-
teknologia

Ladke- ja
terveystieteet

Kasvatus-
tieteet

Kauppatieteet

Humanistiset

tieteet

13 800

Opiskelijaa

3 700

Tydntekijaa

65 000+

Alumnia

Oulun yliopisto



Oulun yliopiston tilat
11.5.2022

Oulun yliopisto
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e NORWAY

Kampukset

RUSSIA

Kampus Pinta-ala
Heoottco,, O 00 Linnanmaan kampus, Oulu 103 000
Normaalikoulut, Oulu 16 400
B Kontinkankaan kampus, Oulu 31 000
B Sodankylan avaruuskampus 2 000
Kajaanin yliopistokeskus 2 200

Kokkolan yliopistokeskus
Kerttu Saalasti Instituutti, Nivala 1 200
Oulangan tutkimusasema, 800

Kuusamo

Muut 2 400
..'a‘»;;;-‘l Yhteensa 159 000
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1 Kaksi paakampusta

Linnanmaa Kontinkangas

lﬁl | Kontinkankaan Life Shience

-

Sy
.

Oulun yliopisto
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o Tilat
numeroin

Opiskelijoita

13 800

Vuokrattuja tiloja htm2

159 000

Vuokravaikutteiset
investoinnit 2020-2021 M€

Vuokrat M€

n. 27/

Henkilosto

n.3 /00

Tilakustannukset M€

n. 3

!

205

Kokonaisrahoitus M€

2222222222

156

10,2 ..

Vuokrien osuus %

Henkilostomenot M€

12,1 ..

Tilakustannusten osuus %

University of Oulu
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1 Tilamaaran ja vuokran kehitys

Tilamaara htm?2
250 000

200 000
150 000
100 000

50 000

0
Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tilamé&aran vahennys vuosina 2010-2020
227 000 htm? — 68 000 htm? = 159 000 htm?
-30 %

Vuokra €/vuosi

35 000 000
30 000 000
o000 \/\/\/\//
20 000 000
15 000 000
10 000 000

5000 000

0
Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi Vuosi
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Peruskorjausten ja -parannusten
lisdvuokravaikutuksia seka indeksin aiheuttamaa
vuokranousua on hillitty tilatehostamisilla ja
irtisanomalla vuokrasopimuksia.

Oulun yliopisto



University of Oulu




i Kampus aIV‘é’Iut b

Kampuspalvelut tuottaa Oulun yliopiston ja Oulun
ammattikorkeakoulun tilojen hallinnointi- ja vuokrauspalveluita,
tiloihin liittyvia kiinteisto- ja kayttajapalveluita, yllapito- ja
huoltopalveluita seka rakennuttamispalveluita niilta osin kun ne eivat
kuulu kiinteiston omistajien tai vuokranantajan vastuulle.

L AR O CONN W = AR U 8 PN N NN

| & Kampuspalveluiden tavoitteena on tukea yliopiston ja ammattikorkeakoulun
strategisia tavoitteita seka opetusta ja tutkimusta tilaratkaisuilla ja
tukitoiminnoilla, kehittaa tiloja seka luoda opiskelulle ja tutkimukselle
toimintaa vastaavat, terveelliset, turvalliset, kustannustehokkaat,
digitehokkaat ja kestavan kehityksen mukaiset toimitilat




N Kampuspalvelut

["\:"'] Konserni 206 000 m2

Oulun yliopisto 159 000 m2 Oamk 47 000 m2

xx vuokrakohdetta, 114 vuokrasopimusta 7 vuokrakohdetta, 7 vuokrasopimusta

Yhteiset
palvelut

Tilapalvelut

Turvallisuus

PSOAS 700 m2

Kestava
kehitys

Kiviharjuntie 8, SOTE, 17 287 m2
Metsakouluntie 10, 90 m2

Kajaani, mittalaitelab. Ja AIKOPA 2 500 m2

Kuntotie 2, Oulaisten terveydenh., 4 864 m2

Aleksanterinkatu 6, Gamelab, 527 m2
Jokivayla 11C, Rovaniemi, 31 m2

Normaalikoulu, Koskela, Ouka, 4 000 m2
Sodankylan avaruuskampus, S-K, 2 300 m2

22 Oulun yliopisto Kampuspalvelut Oulun yliopisto

OSAO



Keskustakampus
11.5.2022

https://www.oulu.fi/fi/lkeskustakampus

Oulun yliopisto
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1 Keskustakampus

Kiinteistdstrategia Suunnitteluvaraus  Hankesuunnitelma Visiotyd

OY hallitus OY hallitus OY hallitus OY hallitus
20.11.2019 28.4.2020 16.12.2021 24.2.2022
Kiinteistdstrategian Hankesuunnitelman Hankesuunnitelman Visiotyon kaynnistaminen
laatiminen laatiminen hyvaksyminen

S |
O \\\\\o \\\\lb o @ o @ ocoo O

2019 2020 2021 2022 | 2023
Yhdyskunta-
« Peruskorjaaminen ja -parantaminen Oulun . . Oulun . Iaut;/kunta 5.4.2022
- Osittainen purkaminen, peruskorjaus kaupunginhallitus kaupunginvaltuusto _ _
ja uudisrakentaminen 26.10.2020 28.2.2022 Kaupunginhallitus
« Uudisrakentaminen keskustan Suunnitteluvaraus Poliittinen ohjaus, ponnet: 19.4.2022
valittdomassa laheisyydessa Linnanmaan kehittaminen  Suunnitteluvarausta ei

jatketa Oulun yliopisto
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Uuden
kampuksen
strategiset
tavoitteet

Kampusten vetovoimaisuuden
lisaaminen

Vuokra- ja tilakustannusten
hallittavuus ja kasvun hillitseminen

Tilatehokkuuden ja tilojen
monikayttoisyyden tehostaminen

Rakennusten energiatehokkuuden
parantaminen ja kustannusten
nousun hillitseminen

Rakennusten hiilijalanjaljen
tehostaminen

Kampusten sijainti Oulun keskustan
valittomassa laheisyydessa

Oulun yliopisto



Keskustakampushankkeen eteneminen

Suunnittelu- Kaavoitus Rakennus-

varaus

2022
2020 lupa

2019 2020 2021 2023 2024 2025-2027 2028

Suunnittelu-

I ) Arkkitehtuuri-
Kiinteisto- varausselvitys

kilpailu ja

Hanke-
suunnittelu
6/2021—
n. 12/2021

NIRRT Rakentaminen Kayttoonotto

2025-2027 2028

valmistelu
2024

strategia 11/2020-
2019-2020 3/2021
(12/2021)

suunnittelu
2022-2023

Suunnittelu- ja rakentamisaika riippuvat kaavoituksesta
ja valittavasta toteutusmuodosta.

12.5.2022 Oulun yliopisto



f‘éﬁ Hankekokonaisuudet

Keskustakampus

Toiminta

Linnanmaan kampus
Tilajarjestelysuunnitelma
Hankeselvitys
Normaalikoulun tilaratkaisu

Raksilan tontti
Suunnittelu-
varausselvitys

Keskustakampus

: Kontinkankaan kampus
Hankesuunnittelu

Oulun yliopisto



Kokonaiskuva kampuksista 2030-luvulla

2030-luvulla opiskelun ja tyoskentelyn monipaikkaisuus on luonteva osa yliopistolaisten arkea.
Eri kampuksille keskitetdan niiden sijainnista parhaiten hyotyva opetus ja tutkimustoiminta.

Keskustakampus — opiskelun ja kohtaamisten kampus
Keskustakampukselle keskitetddn valtaosa opetuksesta ja opiskelun tilat.
_k ‘ Keskustakampus on yliopiston, sidosryhmien ja kansalaisten kohtaamispaikka
P “;11«_‘9 - . . . ey - .

e T —— ja tapahtumien keskus. Keskustakampuksen tydskentelytiloihin sijoittuu
tiedekuntia ja yksikdita, joiden tutkimusty0 ei yleisesti aseta tiloille
erityisvaatimuksia. Kampuksella on myds kaikkien tydntekijoiden kayttoon
tarkoitettuja tyopisteitd monipaikkaista tyontekoa varten.

Linnanmaa — laboratoriot ja erikoistilat

Linnanmaalle keskitetdan erikoistiloja vaativat tutkimus- ja opetuslaboratoriot.
Linnanmaan toimistotiloihin sijoittuu mm. laboratoriota paljon tygssaan
hyddyntavia tiedekuntia ja yksikoita. Linnanmaalla on my6s normaalikoulu
seka kasvatustieteiden tiedekunnan opetuksen erikoistilat.

Kontinkangas — yhteys yliopistolliseen sairaalaan

Kontinkankaalle on keskitetty OYSin ja muiden terveysalan toimijoiden kanssa
tiivista yhteistyota tekevien tiedekuntien opetuksen, tutkimuksen ja

toimistotyon tilat. Oulunylopisto
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1 Keskustakampus — tontin kaytto

paivittaistavarakauppa |

palvittaistavarakauppa 2

Yliopisto 34 000 kem?
Kesko 7 000 kem?
Arina 9 000 kem?

Y Keotshrgnn | TR Arenatatohs | AAet o ket | U200 | OO0 LINJA ARKKITEHDIT

Oulun yliopisto



Viitteellinen havainnekuva, kampuksesta
tullaan jarjestaméaan arkkitehtuurikilpailu

= e = . ‘ et = = \

o

—

/; Opiskelijoiden kohtaamiépaikkaja yﬁI’ivbpiston tapahtumien keskus.

// Koulutuksen ja tutkimuksen toimintaymparisto, jossa yhdistyy yhteiséllinen
opiskelu ja tyoskentely seka digitalisaation mahdollistama monipaikkaisuus.

Kampuksen halutaan olevan esimerkki pohjoisesta kestavasta rakentamista ja
elaméantavasta.




32

Tilaohjelma ja

tilojen viitteellinen

sijoittuminen

Yleiset tilat

Oppimisen tilat
Henkilokunnan tyotilat
Opiskelijoiden palvelut ja tilat

YHTEENSA

3400

10 980

7670

1650

23 700

LAAJUUSTIEDOT brm?
L krs
2 krs
3 ks
4 krs
S krs
Yht

5. krs

4 krs

3 krs

2. krs

L krs

P1 krs

OY Keskustakampus | Tilakaaviotarkastelu | Volyymikaavio | 9122021 | 12000

LIUTES

opetustilat
oppimisen tiat
kokous- @ ryhmatyotilat
taukotilat
varastotiat
we-tilat
ravintolatilat
valmistuske ttio
ravintolasalit
kahvila
toimstotilat
monitilatoimistot
kokous- @ ryhmatyotilat
opikelipyhteisojen tilat

likenne- ja aulatilat
aulat
paavaylat
hissit ja portaat
kir@sto
kokous- @ ryhmatyotilat
we-tilat
palvelut
aulapavely
vastaanottotiat

Laboratoriotilat
FABLAB-tila
TST laboratorict

liketilat

juhlasali

huoltotilat
taukotilat
pukuhuonetilat
siivous~ ja huoltotilat
kiinteitohuolto ja jate
we-tilat

pysakontikellari
autopysakointi
pyorahotelli

tekniset tilat

LINJA ARKKITEHDIT

Oulun yliopisto
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: N Viitteellinen havainnekuva, kampuksesta
= tullaan jarjestamaan arkkitehtuurikilpailu
|
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Tavmtekustannusarwo 115-130 M€

Sl V_j
5 000 opiskelijaa paivittain ,_
1 1001 henkilotyGvuotta’ .

Ravintoja ja kahvila
Oplskelljmden tllat
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E"\:"'/] K eS t aV at V al I n n at Oulun yliopisto on sitoutunut strategiassaan YK:n
kestavan kehityksen tavoitteiden edistamiseen
koulutuksen, tutkimuksen, yhteiskunnallisen
vuorovaikutuksen ja kampuskehittamisen toimin.

Lampopumppuratkaisut (ilma- ja
maalampo) +kaukelampd tatmuu
Aurinkopaneelit 10 % PN
sahkon tarpeesta \

P

oréhotel

Vahabhiilisyys RTS-ymparistdsertifikaatti Materiaalivalinnat Energiaratkaisut
4-5 tahtea Lammityksen ja
jaahdytyksen hybridimallit

Oulun yliopisto



E-é;’: Keskustakampukselle sijoittuminen

Keskustakampukselle keskitetdan valtaosa opetuksesta ja opiskelun tilat. Keskustakampus
on koko yliopiston, sidosryhmien ja kansalaisten kohtaamispaikka ja tapahtumien keskus.

Opetus ja opiskelu Henkilokunnan tyadtilat

60 kpl yleisopetustiloja Kokous- ja tapahtumatiloja seka
monipaikkatyopisteitd koko henkildston kayttoon

Ryhmatyo- ja itseopiskelutiloja . :
Humanistinen tiedekunta 100 %

Yliopiston kirjasto Oulun yliopiston kauppakorkeakoulu 100 %

Opiskelun tukipalvelut, osa Tieto- ja sahkotekniikan tiedekunta 100 %*

Osa muiden tiedekuntien yksikoista ja
erillisyksikoista (tarkentuu suunnittelun edetessa)

Ainejarjestojen ns. kiltatilat

* Radiopuiston huomioiminen

Mitoitus 5 000 opiskelijaa péaivittain ja 1 100 henkilotydvuotta

Arvio perustuu Linnanmaan tiloista luopumisiin seka yksikoiden toimittamiin tietoihin opetuksen,
tutkimuksen ja muun toiminnan sijoittumisesta.

Oulun yliopisto
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Visiotyo

11.5.2022

Oulun yliopisto




\lz

=1 Visiotyon tavoite ja tarkoitus

— Oulun yliopiston hallitus on kokouksessaan 24.2.2022 paattanyt
kaynnistaa pitkan aikavalin visiotyon kampuskokonaisuudesta.

— Kampusrakenteen visiotyon tarkoituksena on tutkia edellytyksia
muodostaa mahdollisimman yhtenainen kampusalue Oulun
yliopiston Oulussa sijaitsevalle toiminnalle asteittain seuraavan 25
vuoden aikana.

— Oulun yliopiston hallituksella yhdessa yliopiston johdon kanssa on
yhteinen tahto rakentaa kaikkien tiedekuntien toimintojen
edellyttama kampuskokonaisuus. Tama sisaltaa pitkan aikavalin
vision ja toiminnallisen arvion laatimisen.

— Visioty0 on kaynnistynyt ja valmistuu arviolta lokakuussa 2022.
Visiotyoryhman puheenjohtajana OYY Lotta Leinonen ja sihteerina
Oulun yliopiston kehitysjohtaja Johanna Bluemink.

Oulun yliopisto
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Oulun seudun
kiinteistOmarkkinakatsaus

11.5.2022

Mikko Soutamao
KTI Kiinteistotieto Oy



Sisalto

1. Kiinteistosijoitusmarkkinoiden ja rakentamisen nakymia
KiinteistOkaupat

Sijoituskysynta

Tuottovaatimukset

Asuntorakentamisen volyymit

2. Vuokramarkkinoiden nakymia
« Tilakysynta
* Vuokrat



KTI Kiinteistotieto Oy

— puolueeton kiinteistomarkkinoiden asiantuntija

Laaja Visiona
asiakas- ja korkealuokkaisesta
yhteistyo informaatiosta ja
verkosto asiantuntijuudesta

tunnettu

. . i kiinteistomarkkina
KTI:n informaatio- ja

asiantuntijapalvelut KTl:n omistavat

.. . RAKLI ry,

parantavat kiinteisto- 22 Suomen
liilketoiminnan KTI:ss4 K"”‘efgl‘(’gmo "y

tuottavuutta ja kilpailukykya. tyoskentelee noin 20 yrityksen

asiantuntijaa.

avainhenkilot

KTI:n asiakkaita ovat
kaikki merkittavéat
suomalaiset
L Jo yli 25 vuotta
Kiinteistdsijoittajat, pitkajanteista

-kehittajat, -kayttajat, kehittamista ) .
seka alan KTI:lla on laaja

: kansainvalinen
palveluyritykset. _@ yhteistydverkosto
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Kiinteistosijoitusmarkkinoiden
ja rakentamisen nakymia
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Lahde: KTl Transaktioseuranta



Kiinteistokauppavolyymi paakaupunkiseudun

ulkopuolisissa kaupungeissa

m2017 w2018 m2019 m2020 m2021

600

500

400

300

200

100

Turun seutu Tampereen seutu Jyvaskylan seutu Kuopion seutu Lahden seutu

Lahde: KTl Transaktioseuranta



Kiinteistokauppojen jakauma kiinteistosektoreittain

% kauppahinnoista, koko Suomi

mLilke ®Toimisto = Tuotannollinen ®Hotelli = Asunto Y hteiskuntakiinteistd Muut

10 12
20

25
5

7
39

37
24

17

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1/2022

100 %
13

90 % 7
33

80 %
38

70 %
13

60 %
24

50 %

40 % =
23

30 %

20 %
30

26 23

10 %

0%

12.5.2022 Lahde: KTl Transaktioseuranta



Toimitilakauppojen kokonaisvolyymin kehitysodotukset

#i tylevan vuoden aikana Oulun seudulla
Saldoluvut suluissa tilatyypin perassa

B nousee merkittavasti Enousee O sailyy entisellaan Olaskee B laskee merkittavasti

liiketilat (25)

toimistot (25)

tuotannolliset tilat (38)

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022



Toimitilakauppojen volyymin kehitysodotukset tulevan vuoden aikana

Tampereen, Turun, Oulun ja Jyvaskylan seutu, saldoluvut

B Tampere OTurku EOulu m Jyvaskyla

saldoluku

liikketilat toimistot tuotannolliset tilat

Saldoluku = toimitilakauppojen volyymin kasvuun ja volyymin pienenemiseen uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi toimitilakauppojen volyymin kasvavan

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022
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-40%
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-80%

-100%

Toimitilakauppojen kokonaisvolyymin

kehityksen saldoluvut

= jiketilat =T oimistotilat —=Teollisuus- ja varastotilat
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Saldoluku = toimitilakauppojen kokonaisvolyymin kasvua ennakoivien vastaajien osuuden ja

toimitilakauppojen kokonaisvolyymin laskua ennakoivien osuuden valinen erotus. Saldoluvun ollessa

positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi toimitilakauppojen kokonaisvolyymin kasvavan.

RARL

05/12/2022 Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri
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-100%

Kotimaisen ja ulkomaisen sijoittajakysynnan

saldoluvut

- JIkomainen sijoittajakysynta - K otimainen sijoittajakysynta
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Saldoluku = sijoittajakysynnén lisaantymista ennakoivien vastaajien osuuden ja sijoittajakysynnén vahenemista

ennakoivien osuuden valinen erotus. Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi

sijoittajakysynnan lisaantyvan.

Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri

05/12/2022




Nettotuottovaatimukset Oulun seudulla

vastausten keskiarvo

% B Tammikuu 2021 B Tammikuu 2022 B Ennuste, vuoden kuluttua
10,0

Toimisto (prime), Toimisto, Toimisto, Toimisto, Liike (prime), Liike, Teollisuus, Varasto,
Oulun Linnanmaan Limingantulli / Kontinkangas/Peltola Oulun Limingantulli / Oulun seutu Oulun seutu
ydinkeskusta ~ Teknologiakyla Aimarautio / ydinkeskusta Aimarautio /
Karjasilta Karjasilta

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022
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Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ymparisto -palvelu



MyoOnnetyt asuinrakennusluvat kasvukeskuksissa
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Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ympaéristo -palvelu



Vaestonmuutoksen komponentit vuonna 2021

ennakkotieto, suluissa vakiluvun kokonaismuutos

® Luonnollinen vaestonlisdys 0 Kuntien valinen nettomuutto

E Nettomaahanmuutto

-2 000

-4 000

-6 000
Helsinki Espoo Vantaa Tampere Turku Oulu Jyvaskyla Kuopio Lahti
(1944) (4558) (1985) (3306) (910) (2321) (1057) (1347) (209)

Lahde: Tilastokeskus
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Vuokramarkkinoiden nakymia



Vajaakayttoasteet Oulussa

- Q221

Toimistot 6,9 % 6,0 %
Liiketilat 3.2% 2.2 %
Tuotannolliset tilat 2, 7% 2.4 %

Lahde: Catellan markkinakatsaukset



Tilakysynnan kehitysodotukset Oulun seudulla tulevan vuoden

alkana
Saldoluvut suluissa tilatyypin perassa

B lisdantyy huomattavasti @lisdantyy Dei muutosta DOpienenee Mpienenee huomattavasti

liiketilat (-38)

toimistot (25)

tuotannolliset tilat (13)

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022



Tilakysynnan kehitysodotukset tulevan vuoden aikana

Tampereen, Turun, Oulun ja Jyvaskylan seutu, saldoluvut

B Tampere @ Turku ® Oulu m Jyvaskyla
100

saldoluku

-60

liiketilat toimistot tuotannolliset tilat

Saldoluku = tilakysynnan kasvuun ja tilakysynnan pienenemiseen uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi tilakysynnan kasvavan.

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022



Toimistovuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden aikana,

saldoluvut

B Tammikuu 2022 B Tammikuu 2021 B Tammikuu 2020

13
Oulu, keskusta -23
43
Limingantulli/Aimarautio/Karjasilta _

Linnanmaan Teknologiakyla

Kontinkangas/Peltola

Lentokentantien varsi -50

-60 -40 -20 0 20 40 60

saldoluku

Saldoluku = vuokrien nousuun ja vuokrien laskuun uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousevan. B ) o )
Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022



Liiketilavuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden aikana,

saldoluvut

B Tammikuu 2022 ®ETammikuu 2021 ® Tammikuu 2020

Oulu, keskusta

Limingantulli / Aimarautio / Karjasilta

Kaakkuri / Vasarapera

Kempele - Zeppelin / Zatelliitti

Liminka - keskusta / Liminganportti / Tupos

-50 -40 -30 -20 -10 0 10 20
saldoluku

Saldoluku = vuokrien nousuun ja vuokrien laskuun uskovien vastaajien osuuksien vélinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousevan.
Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022



Tuotannollisten vuokrien kehitysodotukset tulevan

vuoden aikana, saldoluvut

B Tammikuu 2022 ®Tammikuu 2021 ® Tammikuu 2020

Limingantulli / Aimarautio / Karjasilta 38

Toppila / Alppila / Valivainio
Rusko / Laanila / Takalaanila
Maikkula

Lentokentantien varsi
Holstinmaki

Valikyla

Kempele, Hakamaa / Paituri

-40 -30 -20 -10 0 10 20 30 40 50
saldoluku

Saldoluku = vuokrien nousuun ja vuokrien laskuun uskovien vastaajien osuuksien vélinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousevan.
Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, 01/2022



Asuntovuokrien neljannesvuosi- ja vuosimuutokset,
Q1/2022, uudet vuokrat

I
04/21->01/22 01/21->01/22

PKS yht. -0,1 % 0,2 %
Helsinki -0,3 % 0,1 %
Espoo 0,1 % -0,1 %
Vantaa 0,1 % 0,5 %
Muut suuret kaupungit yht. 0,8 % 1,7 %
Tampere 0,9 % 2,1%
Turku 1,2 % 2,1 %
Oulu -0,2 % 0,3 %
Jyvaskyla 0,9 % 0,7 %
Lahti 1,1% 1,9 %
Kuopio 0,7 % 3,1%

12.5.2022 Lahde: KTI Vuokravertailu, asunnot
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indeksi Q1 / 2010 = 100, vapaa vuokranmaaritys, uudet vuokrasopimukset Lahde: KTI Vuokravertailu, asunnot
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Lahde: KTI Vuokravertailu, asunnot



Pienten asuntojen vuokrien odotettu kehitys rAkL!

e HE|SINKI e ESPOO e===\/ANTAA TAMPEREEN SEUTU ~ e===TURUN SEUTU

e===(QULUN SEUTU e )YVASKYLAN SEUTU e KUOPION SEUTU e=| AHDEN SEUTU
100

Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat
2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022

o Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun uskovien osuuden vdilinen erotus. Saldoluvun
'-':H-l.‘ ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua. Lahde: RAKLIN vuokra-asuntobarometri, kevat 2022




Suurten asuntojen vuokrien odotettu kehitys raxLi

e HELSINKI e ESPOO e \/ANTAA TAMPEREEN SEUTU ~ e===TURUN SEUTU

e===(OULUN SEUTU e |YVASKYLAN SEUTU ~ emmmKUOPION SEUTU e=m| AHDEN SEUTU

Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat
2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022

i Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun uskovien osuuden vdilinen erotus. Saldoluvun
r‘.===.I= ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua. Lihde: RAKLIn vuokra-asuntobarometri, kevit 2022




Yhteenveto

Kiinteistosijoitusmarkkinat ovat olleet toistaiseksi aktiivisia, mutta Ukrainan sota luo
epavarmuutta kiinteistomarkkinoille koko Suomessa

Merkittavien kiinteistOkauppojen vuosivolyymi oli Oulun seudulla vuonna 2021 noin
200 miljoonaa euroa

Oulun prime-toimistojen tuottovaatimukset ovat laskeneet historiallisen matalalle
tasolle

Tilakysynnan nakymat olivat alkuvuodesta Oulun toimistoissa ja tuotannollisissa
tiloissa maltillisen positiivisia, mutta liiketiloissa tilakysynnan arvioitiin edelleen
vahenevan

Asuntorakentamisen aloitusten maarat kasvoivat selkeasti vuonna 2021

Asuntovuokrien nousu on hidastunut: KTI:n uusia asuntovuokrasopimuksia kuvaava
Indeksi osoitti vuositasolla 0,3 prosentin nousua Oulussa Q1/2021-Q1/2022 valilla
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Ajankohtaista ja Oulun kaupungin
karkihankkeet

Yhdyskuntajohtajé’ Ui
Marko Kilpeldinen+ = :
| 11.5.2022 - .



Maa ja mittaus Kadut ja liikenne

Tontteja luovutettiin 2021: Vuoden 2021 investoinnit yhteensa 37,5 M€

* omakotitontit 123 kpl (130) Suurimpia kohteita Hiukkavaaran,

* rivitalotontit 274 asunnolle (280) Jaalin ja Oulunportin rakentaminen Maikkulan

» kerrostalotontit 683 asunnolle (500) pybrébaana, Ranta-Topp”an venesatama,

« yritystontteja luovutettiin 37 kpl (20-30) MAL sopimuksen hankkeet ja
peruskorjaukset.

Kaavoitus

31 asemakaavaa, 100 lupapaatosta
Yhdyskuntarakenteeseen vaikuttavia suuria hankkeita, mm:
* Asuntomessut 2025
» Asemakeskus, Raksilan market-alue ja areenaselvitys

* Nokia Linnanmaa (noin 2000 ty6paikkaa)
« Turvakampus Ruskonselka (noin 700 tyopaikkaa) OuULU o

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT




Tulevaa

* Yleiskaavan paivitys kaynnistyy 2022
« Kasvava haaste henkildkunnan saatavuudessa/pysyvyydessa

* Hyvinvointialueiden syntyminen -> YYP:n rooli elinvoiman vahvistajana.

« Kaupunki mahdollistajana ja edellytysten luojana.

« Yritysmyonteisyys nostettiin kdrkihankkeeksi uuteen Oulun kaupungin
strategiaan. YYP:n tehtdvind on mm. pyrkida nopeuttamaan
tontinluovutusprosessia seka yritystonttien asemakaavoitusta.

« Kansainvaliset ja kansalliset yritysten sijoittumistiedustelut: oltava valmius
tonttien ja infran osalta, suuretkin tontit joustavalla kaavalla ja tonttijaolla

lisatddn yhteistyotad yritysten kanssa sekd
parannetaan Oulun kaupungin vetovoimaa.

YHDYSKUNTA- JA
OULU 0 YMPARISTOPALVELUT



Karkihankkeet tukevat strategisten tavoitteiden
toteutumista ja noudattavat nuden Ilnjauk5|a
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AKTIIVISET JA KAYNNISTYVAT KESKUSTAN
KEHITTAMISHANKKEET

Uudistuva ja tiydentyva kaupunkirakenne

1 Asemakeskuksen suunnittelu ja kehittaminen

p i%lg\gpa'an taydennysrakentamisen toteutusselwitys

= (2018)

3 Torialueen suunnittelu ja kehittaminen

4 Suistokaupunkivision laadinta (2018-2019)

5  Allas Sea Pool Qulu KESku Sta n

Liikkuminen ja kadut ke h itta m is e n
?Sgkg)huoneenkadur‘ pyorakadun rakentaminen ka rki h a n k ke et

== Pakkahuoneenkadun pydrakadun jatkaminen
wan Linnanmaan baana, Malkkubaana

=== Kirkkokadun peruskorjaus

Puistot ja viheralueet
| Mannerheiminpuiston uudistaminen (2018-2019)
l l Kaupunginojan puistovydhykkeen valaistuksen

uusiminen (2018)

I I I Snelmaninpussto valilla Kirkkokatu - Isokatu
(2020-2021)

Hyviksytyt ja vireilla olevat asemakaavat (11/2020)
@ Hyvaksytty ja rakenteilla
@ Hyvaksytyt
@ Vireilld olevat

26.11.2020




ASEMAKESKUS

INVESTOINTI
400-500 M€

MODERNI JA MONIPUOLINEN
ASEMA-ALUE
» Sijainti keskelld kaupunkia
kaikkien kulkutapojen ulottuvilla
» Arkkitehtuuriltaan
ja kaupunkikuvaltaan
korkeatasoinen ja toimiva
« "'Monitoimiareena, toimistoja, kaupan

ja ravintoloiden‘tiloja seka asuntoja
«  Kerrosala 120 000-150 000 m?
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Kilpailu /*/  asemakaava ' alkaa

Asemakeskus

Bussiterminaali

Liike- ja toimistotilat

Asuminen

Tehokas joukkoliikenne-
varaus

Kavely ja pyoraily,

Oulu Capital A allialio
OULU  eden » ~ Tomd  sussipysam
Scandinauvia :




Yleissuunnitelma

Hankkeen laajuus
Toimitilat yhteensa 32 000

Asuminen 66 000
YHTEENSA 98 000 brm2




Tapahtuma- ja elamysareena oikeus- ja poliisitalon tontille

-noin 120 milj. eur

-52 000 m?
-Areena, harjoitusjaahalli, hotelli, toimistotilaa
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KAAKOSTA

+66,3 +66,0

S a8 NN

RATA-AUKIO KAJAANINTIE

ASEMAKESKUS

LOUNAASTA

KOULUKATU RAUTATIENKATU RAUTATIEASEMA RATA-AUKIO RATAKATU

Aluejulkisivut
1:1000 KONTUKOSKI



Ulkondakym3a

Viistokuva eteldsta




ASUNTOMESSUT
2025 OULUSSA

HARTAANSELKA
i =l =
« 84000 kem?
960 asuntoa
« 2 pysakointitaloa T PN
« 4/2022 alkaen kilpailutus E
I /g’ ¥

OULU



Elamantyylit
huomioiva

# MONIPUOLINEN — ERILAISIA
ELAMANTYYLEJA PALVELEVA

# YHTEISOLLISYYTTA MUCDOSTAVA

# MUUNTOJOUSTAVA

# OSALLISTAVA

# SALLIVA

Yhteinen

¥ YHTEISOLLISYYS
¥ YHTEISET RANNAT

¥ YHTEISKAYTTOVALINEET

7 RYHMARAKENTAMINEN

¥ YHTEENKOKOAVAT TILAT JA PAIKAT

Viisas,
uudistava j¢
eheyttava

Veden aarella

# VESI AKTIVISENA

JA TOIMINNALLISENA ELEMENTTINA
# NAKYMAT
# SUISTON MUUTTUVA MAISEMA

# MONIMUOTOISET RANNAT
# TOIMINNALLISET RANNAT

Suunnitelman kortti (oukapalvelut



https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1280

Tavoiteaikataulu: - Asemakaavat hyvaksytty ja lainvoimaisia
- Kunnallistekniikan rakentaminen 2023-

- Tonttien luovutus 2024

VAHVOIJA TEEMOJA:

- Yhteisollisyys

- Rannat julkisessa
kaytossa

- Puurakentaminen

- Hiilineutraalius

- Kiertotalous

- Hulevesien huomioint

- Digitaalisuus

- Alyratkaisut




TERWATOWER

INVESTOINTI ~100 M€ . _

LAADUKAS HOTELLI JA
VAPAA-AJAN ASUNTOJA

* Monipuolinen rakennus, jossa
on kokoustiloja, toimistoja,
hotelli, loma-asuntoja,
ravintoloita, nakoalaravintola
JER A E!

Korkeus: 80 m,

22 maanpaallista kerrosta
Kerrosala 24 000 m?

OULU

Terwa Kiinteistékehitys O



, A 2 ALLAS SEA POOL

INVESTOINTI 6 M€

SAUNAMAAILMA,
RAVINTOLA JA LAMMITETYT
ALTAAT OULUN SYDAMESSA,
MEREN AARELLA

OULU



lapan keskus
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. ~ NOKIA JA
"%, RADIOPUISTO
,i .
J‘.
‘ NOKIA
‘ * Nokia rakentaa uuden T&K-keskuksen ja
- tuotantotilat Oulun Linnanmaalle

* Investointi 220M€

RADIOPUISTO
*  Suunnitteilla Linnanmaalle tulevaisuuden

langattoman teknologian kehitys-, testaus-,

|
|
|
|

ja pilotointiymparisto.
» Tavoitteena rakentaa Euroopan johtava
langattoman teknologian kehityspuisto
* Investointi n. 150-200 M€

OULU



Lrdm

E-rakennus
(2020-2022)

TULEVAISUUDEN
SAIRAALA 2030

Sadehoitotalo

INVESTOINTI 1,6

4 - " ’ﬁi 4 - “’-.‘
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LOGISTIIKKA-
KESKUS

RAUHAPARKKI

2 F- ja C-talot
" (2021-2027)

Tiloja opetukselle,
avohoidolle,
laboratoriolle,

_ kuvantamiselle seka

& vuodeosastoille ja

~— 1 leikkaustoiminnalle.
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A-ja B-talot f
(2019-2023) o

Sairaalan sellaiset
toiminnot, joiden tulee
toimia tehokkaasti
vuorokauden ympari
vuoden jokaisena
paivana.



Jalkapallostadion
13 milj. eur, 75 % yksityinen rahoitus

Jalkapallostadion
mahdollistaisi
n. 5.000 katsojaa.

Oulun jalkapallostadion




Uutiset Tuoreimmat Koronavirus Saa Kotimaa Ulkomaat Talous Pc

SAHAT (LAITOKSET)

Junnikkalan saha suunnittelee uutta
tuotantolaitosta ja 70 miljoonan euron
investointia Ouluun

Sahan suora tyollistava vaikutus olisi noin 60 henkiloa. Sahalle etsitaan
viela paikkaa Oulusta, mutta laitoksen pitdisi valmistua vuoden 2023
loppuun mennessa. Toimitusjohtaja Kalle Junnikkalan mukaan tuotanto
lahes tuplaantuu uuden sahan myota.
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"
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Stora Enso selvittaa uutta jatti-
investointia Oulun-tehtaalle

Stora Enson kannattavuus nousi erinomaiseksi, liilkevaihto
kasvoi 24 prosenttia. Toimitusjohtaja Annica Breskyn mukaan
Oulun uusi kartonkikone saavutti kannattavuusrajan kolme
vuosineljannesta etuajassa.

Stora Enson toimitusjohtajan Annica Breskyn mukaan yhtiossa on nollatoleranssi
kilpailunvastaiselle toiminnalle, ja yhtio tekee taytta yhteistyota sellualan kartelliepailya tutkivien
viranomaisten kanssa. KUVA: MAGNUS LAUPA

Anni Lassila HS
2010. 8:37 | Paivitetty 20.10. 12:25

METSAYHTIO Stora Enso selvittaa toisen kartonkikoneen rakentamista
Oulun-tehtaalleen. Kone rakennettaisiin viime vuonna suljetun
paperikoneen pohjalle.



. //'i* T - e // — ',’:f:,
Y 7 P
\ & ' /
\ . s
o0 oo

KULTTUURIPAAKAUPUNKI
2026

7
N

OULU
2026






Catella —

toimitilamarkkinat
Oulu, Q4 2021




VajaakayttOasteet Oulussa ajalla Q2 1997 — Q4 2021 tilatyypeittain
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Lahde: Catella Property
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Vapaiden tilojen maara Oulussa tilatyypeittain Q4 2000 — Q4 2021

m? Pinta-alat tilatyypeittain
80 000

72925

70 000

60 000 =

(S
)]
O

50 000 38387
44 627
/ 34947

40 000 , — —

30 000 17255 — — - _ -

20000 — — / — — -

10 000 — — -

Liiketilat Toimistotilat Teollisuus- ja varastotilat

B Mennyt Q4 B Q42021

Lahde: Catella Property -‘
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Toimistotilojen vajaakayttoaste Oulussa ajalla Q4 1995 — Q4 2021
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Lahde: Catella Property
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Toimistotilojen bruttovuokrataso Oulun ydinkeskustassa
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Lahde: Catella Property
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Prime-toimistotuottovaatimus Oulussa Q4 2004 — Q4 2021
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Lahde: Catella Property
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Liiketilojen bruttovuokrataso Oulun ydinkeskustassa Q4 1991 - Q4 221
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Lahde: Catella Property
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Yhteenveto Oulun toimitilamarkkinan nykytilanteesta

Liiketilat ovat suhteellisen hyvin kytossa (keskustassa muutama suurehko tila vapaana)
-> Myymalatyyppinen liiketilakysynta ydinkeskustaan on vahaista!
-> PoP-Up kysyntaa erityisesti sesonkien aikaan
-> Keskustan ulkopuolella useita BigBox-tyyppisia hankkeita kaynnissa!

Nykyaikaisten toimistotilojen vuokrauskysynta ylittaa jatkuvasti tarjonnan

- > Vuokratasot nousussa, hyva kysynta / niukka tarjonta
- > Vanhat tilat eivat kelpaa, rakennuksia puretaan ja korvataan asuinkerrostaloilla

-> Selkea tarve ja kysynta uusille toimistorakennuksille!

Pysakdintipaikoista etatydsuosituksen paatyttya taas niukkuutta
-> Pysakadintipaikkoja tarvitaan lisda, kuukausipaikkoja ei tarjolla

Elava ydinkeskusta

s Asuntojen lisaksi tydpaikkoja ja palveluita keskustaan

100
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Kiinteistomarkkinat
asumisen nakokulmasta

Raimo Hatala

Oulun Sivakka Oy
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Ennusteen mukaan vaesto kasvaa nopeiten paakaupunkiseudulla seka
Oulussa ja pienenee Porissa ja Kouvolassa

Kuva 5. Vaestonkehitys kunnittain ja seutukunnittain
2001-2020

Espoo
Vantaa
Oulu
Seinajoki
Jarvenpaa
Tampere
Jyvaskyla
Helsinki
Turku

Positiivinen
kasvuodotus

Porvoo
Rovaniemi
Kuopio
Vaasa
Hyvinkaa
Joensuu

Maltillinen
kasvuodotus

f

. Hameenlinna
[
| Lahti

Negatiivmen : Lappeenranta

kasvuodotus 1

i

I

i

i

Pori

V A L 0 R Lahteet: Tilastokeskus, VALOR-analyys!
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Asuntokuntien koko pienenee kaikilla alueilla - vuokra-asunnoissa asuntokuntien
koon pieneneminen on nopeinta Oulussa, Joensuussa ja Jyvaskylassa (2/2)

Lappeenranta a Oulu
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1,5 z 1,5 4
1,0 1,0
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V A l—‘ O R Lihtest: Tilastokeskus, YALOR-analyys!
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Prosentit kuvaavat
kokonaismuutosta
2005-2020
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Vai olisiko kyseessa tarjonta?

Yksioiden kysynta voimakkaimmassa kasvussa - nopeinta kasvu on
Vantaalla, Jarvenpaassa, Espoossa, Jyvaskylassa ja Oulussa (2/2)

Prosentit kuvaavat
keskimaaraista
Kuva 25. Asuntokunnat huoneiden lukumaaran mukaan kunnittain 2011-2020 Vuosimuutosta
QOulu Porvoo Rovaniemi
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v A L 0 R Lanteet: Tilastokeskus, VALOR-analyys! 27




Aloitetut asuntorakennushankkeet suurimmissa

kaupungeissa

asunnot, kpl —Helsinki ~—Espoo ~—Vantaa —Tampere ~—Turku =—Qulu
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Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ymparisté -palvelu



3/2022

Valmistuneet ja rakenteilla olevat vuokra-

asuntohankkeet

asunnot, kpl
- Valmistuneet » Rakenteilla 03/2022
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2013 l 2014 l 2015 l 2018 | 2017 | 2018 I 2019 ] 2020 [ 2021 | 2022 2023 l 2013 I 2014 | 2015 | 2016 l 2017 [ 2018 l 2019 l 2020 l 2021 [ 2022 2023
PKS Muut suuret kaupunkiseudut

Muut suuret kaupunkiseudut: Tampereen, Turun, Qulun, Jyvaskylédn, Lahden ja
Kuopion seudut

Lahde: KTl Rakennushankeseuranta, RPT Byggfakta Oy |
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Lahde: KTl Vuokravertailu, asunnot

indeksi Q1 /2010 = 100, vapaa vuokranmaéritys, uudet vuokrasopimukset



Vuokra-asuntojen tarjonnan kehitys RAKLI

W Lisddntyy merkittavdsti W Lisdantyy jonkin verran B Pysyy ennallaan Vdahenee jonkin verran B Vihenee merkittavasti
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'l": " Lahde: RAKLIN vuokra-asuntobarometri, kevat 2022




Vuokra-asuntojen tarjonnan kehitys ryhmittain  RARL

W Lisdaantyy merkittavasti | Lisadntyy jonkin verran ® Pysyy ennallaan w Vahenee jonkin verran m Vahenee merkittavasti

Instituutiosijoittajat, kevat 2022
syksy 2021
kevat 2021

1]

Kotimaiset asuntosijoitusrahastot, kevat 2022
syksy 2021
kevat 2021

Kotimaiset kiinteistdsijoitusyhtitt, kevat 2022
syksy 2021
kevat 2021

Kunnalliset vuokrataloyhtiot, kevat 2022
syksy 2021
kevat 2021

Yksityiset sijoittajat, kevat 2022
syksy 2021
kevat 2021

Kansainvdliset sijoittajat, kevat 2022
syksy 2021
kevat 2021

Opiskelija-asuntoyhteisot, kevat 2022
syksy 2021
kevat 2021
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Lahde: RAKUIN vuokra-asuntobarometri, kevat 2022




Vuokra-asuntojen rakentamiseen RAKL

e oo .
vaikuttavia tekijoita
® Edistad merkittavasti ® Edistda jonkin verran » Ei vaikutusta = Vaikeuttaa jonkin verran ® Vaikeuttaa merkittavasti
Tonttien saatavuus
Rakennuskustannukset
Tyovoiman saatavuus
Rahoituksen saatavuus
Muut julkiset rahoitus- ja tukimuodot
Sijoittajakysyntd
Vuokra-asuntojen kysynta

Asuntoihin sijoittavien kiinteistérahastojen verohuojennukset
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Lihde: RAKLIN vuokra-asuntobarometri, kevat 2022




Pienten asuntojen vuokrat kasvukeskuksissa rAkLi

W Laskevat yli 10%  w Laskevat 5-10% = Laskevatalle 5%  w Pysyvit ennallaan ™ Nousevat alle 5%  ® Nousevat 5-10%  ® Nousevat yli 10%

TAMPEREEN SEUTU
TURUN SEUTU
OULUN SEUTU

JYVASKYLAN SEUTU

KUOPION SEUTU
LAHDEN SEUTU

MUU SUOMI
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n Lahde: RAKLIN vuokra-asuntobarometri, kevat 2022
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Pienten asuntojen vuokrien odotettu kehitys raxL:

==HELSINKI -=ESPOO ~=\ANTAA TAMPEREEN SEUTU ~=TURUN SEUTU
~—QULUN SEUTU ~—=JYVASKYLAN SEUTU ~=KUQPION SEUTU =| AHDEN SEUTU
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2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022

Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun uskovien osuuden vélinen erotus. Saldoluvun
ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua. Liihde: RAKLIN vuokra-asuntobarometri, kevit 2022




Suurten asuntojen vuokrien odotettu kehitys rakLi

===HELSINKI ~-ESPOO ~=\VANTAA ~~TAMPEREEN SEUTU ~~TURUN SEUTU

-—=QULUN SEUTU ~—=JYVASKYLAN SEUTU =—=KUOPION SEUTU = AHDEN SEUTU
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2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022

Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun uskovien osuuden vélinen erotus. Saldoluvun
ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua. Lihde: RAKLIN vuol ol i kevat 2022




Uusien asuntojen tuotanto on hyvalla tasolla
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Asuntojen (KT4RT) neljiin viimeisen vuosineljinneksen liukuva summa [kpl]. Lihde: Tilastokeskus
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Asuntojen (KT+RT) osuus valmistuneesta uudistuotannon kerrosalasta [%]. Liihde: Tilastokeskus
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Kaupungin MATO:n tavoite

valmistuvat
asunnot/vuosi

Kerrostaloasunnot 1300
Rivitaloasunnot 250
Omakotitaloasunnot 350
Yhteensa 1900

Taulukko 2. vValmistuvien asuntojen tuotantotavoi-
te vuotta kohti ajanjaksolla 2022 - 2026




Uusien valmiiden asuntojen maara on alhainen
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Asuntokauppa jatkuu vilkkaana
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Uusien asuntojen hinnat ovat nousseet
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Vuokraoven ja Sivakan vapaat vuokra-asunnot 2017-2022
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