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Lausuntopyynto6 1512.2022

Hallituksen esitys 248/2022 vp eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta ja siihen liittyviksi laeiksi

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kiittda mahdollisuudesta lausua otsikkoasiassa.

Lausunnon antajasta

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistbalan ja rakennuttamisen
vastuulliset ammattilaiset. JAssenemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia,
rakennuttajia ja kayttajia tai ndiden ammattimaisia edustajia. Raklin jasenind on muun muassa
merkittdvia ammattimaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia. Ja&senemme investoivat
rakennetun ympaériston uudis- ja korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd €. Raklin jasenten
omistamien kiinteistékanta Suomessa on noin 100 milj. m*

Yleisid huomioita

Asuntopolitiikan keskeisena tavoitteena tulee olla hyvén asumisen edistédminen ja monipuoli-
sen kysyntda vastaavan asuntotarjonnan aikaansaaminen, silld asuntotarjonnan lisddminen on
paras keino hillitd asumisen kustannuksia. Asuntotarjontaa onkin saatu muutaman viimeisen
vuoden aikana merkittavasti lisaa, mika on tarkeaa sekd asuntomarkkinoiden toimivuuden etta
asumisen kohtuuhintaisuuden edistamisen kannalta.

Asumisen tukijdrjestelmdn vaikuttavuus arvioitava kokonaisuutena

Asumisen tukijarjestelman (kysynta- ja tarjontatuet) vaikuttavuus tulee arvioida kokonaisuu-
tena. Tallainen vaikuttavuusarviointi antaa pohjaa kysynta- ja tarjontatukijarjestelmien kehitta-
miselle, niiden kohdentamiselle seka poliittiselle paatoksenteolle.

Tuotannontukijdrjestelmdn ldpindkyvyys

Asumisen tuotannontukijarjestelman haaste on sen monimutkaisuus ja hankala hallittavuus.
Lainajarjestelman tulee ottaa huomioon asuntokannan tilanne ja lainanehtojen vaikutus vuok-
ratason kohtuullisuuteen. Tukijarjestelma ei ole myoskaan lapinakyva siihen siséltyvien tukien
osalta. Alkuvuodesta 2022 oli lausunnolla pitkan korkotuen kehittéamisen suuntaviivat, joissa
nostettiin esiin korkotukimallin lapindkyvyys nakokulmina erityisesti yhteishallintolain uudistus
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(asukkaiden osallistumis- ja vaikutusmahdollisuudet) ja ARA-hankkeiden vastuuhenkildiden
taustojen selvittaminen.

Valtioneuvoston selonteossa Asuntopoliittinen kehittamisohjelmaksi vuosiksi 2021-2028 on
kirjattu "Tukien lapinagkyvyys ja tietopohja” -kohtaan muun muassa seuraavaa: “Kaiken julkisen
tuen lapindkyvyys on tarkeda. Valtion myontamien perinteisten tarjonta- ja kysyntatukien
ohella monet kunnat esimerkiksi tarjoavat markkinahintaa alhaisempia tontteja valtion tuke-
maan asuntotuotantoon. Ném& ja muut mahdolliset epasuorat tukitoimet tulisi selvittaa ja
tuoda ne avoimesti esiin. Tiedonkeruun tulee perustua yhtenaisiin menetelmiin ja maaritelmiin,
jotta tiedot ovat vertailukelpoisia ja selkeita.”

Rakli pitaa tarkeana, ettd tuotannontukijarjestelman lapinakyvyytta lisataan niin, etta eri tu-
kielementit kuten markkinahintoja alhaisempi tonttikustannus, helpotukset pysakdintivaateissa
yms. kayvat selkeasti ilmi. Tuotannontukijarjestelman tukielementit tulisi avata asukaskoh-
taiseksi kuukausitueksi samalla tavoin kuin kysyntatuki. Nain voidaan arvioida eri tukien (tuo-
tanto-/kysyntatuki) kustannusvaikutuksia. Téama on myos keskeista poliittiselle paatdksenteolle
ja tuotannontuen oikeudenmukaiselle kohdentamiselle.

Tuotannontuen kohdentaminen

ARA-tuotantotuet tulee alueellisesti kohdentaa seuduille, joilla asunnoille on pitkaaikaista ky-
syntdd. MAL-sopimukset ovat hyva keino tuotannontuen kohdentumisen alueellisessa varmis-
tamisessa.

ARA-tuotannontukien lahtokohtana tulee olla niiden oikeudenmukainen kohdentaminen (pieni-
tuloiset ja erityisryhmat seka yhdenvertainen kohtelu (asunnon haku, asumisaika, tuen
maard)). Segregaation ehkaisemiseen tulee laaja-alaisella yhteistyolla pohtia toimivimmat kei-
not ja segregaation ehkdisemisessa esimerkiksi yhdyskuntarakenteen, koulujen ja palvelujen
merkitys on tarkea.

Kommentit hallituksen esitykseen

Korjauksiin varautuminen

Rakli kannattaa hallituksen esityksessa ehdotettua muutosta korjauksiin varautumisen sallimi-
sesta omakustannusvuokrassa. Téama on tarkedas, jotta voidaan varmistaa pitk&janteinen kiin-
teistonpito, riittava omarahoitusosuus peruskorjauksissa sekéa mahdollisuus toteuttaa perus-
korjauksia myo6s vapaarahoitteisesti.

Lyhennysohjelman takapainotteisuuden korjaaminen

Pitkan korkotuen lyhennysohjelman takapainotteisuutta on vuosien saatossa korjattu, mutta
lyhennysohjelma on edelleen erittdin takapainotteinen. Lakiehdotuksessa ei ndhty tarvetta
korjata lyhennysohjelman takapainotteisuutta, mité Rakli pitaa erittdin valitettavana. ARA-
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kohteiden tullessa peruskorjausik&an on olennaista, ettd rakentamislainaa on lyhennetty riitta-
vasti muuten padomakustannukset nousevat kohdetasolla liian korkeiksi. Korkotukilainojen
osalta tulisikin jatkossa pohtia mahdollisuutta tasalyhenteiseen lainanlyhennysohjelmaan.

Pyscik&innin toteutustavat

Alkuvuodesta 2022 oli lausunnolla pitkén korkotuen kehittéamisen suuntaviivat, joissa nostet-
tiin esiin ARA-kohteiden pysékointijarjestelyt erityisesti korkotukilainan vakuuksiin liittyvien
haasteiden osalta. Rakli korostaa ongelman merkittavyytta ja kiinnittdad huomiota siihen, etta
pysakointijarjestelyihin tulee 16yt&a yhteisty6ssa joustavat ja toimivat ratkaisut. Olennaista on
ottaa huomioon pysékaintiratkaisun laajemmat vaikutukset ARA-toimijoiden liséksi naiden
kanssa yhteistyota tekeviin vapaarahoitteista asuntotuotantoa rakennuttaviin tahoihin. Pysa-
kointiratkaisulla on myos merkitysta vuokran kohtuullisuuteen ja jarjestelyn lapinakyvyyteen.
Tarkeaa on myos, etta kaavoituksella mahdollistetaan eri hallintamuodoille tasapuoliset ja toi-
mivat pysakointiratkaisut.

Lakiehdotuksessa korkotukilakiin esitetaan lisattavaksi korkotukilainan vakuutta koskevaan 30
§:88n uusi momentti koskien pysakointipaikkojen vakuutta. Momentti soveltuu tilanteisiin,
joissa korkotuettavaan hankkeeseen liittyy eri kiinteistossa sijaitsevia pyséakointipaikkoja. Rakli
pitda ehdotusta kannattavana, mutta kiinnittaa kuitenkin huomiota siihen, etta esitetty pysa-
kointiratkaisu on toteutustavaltaan veroneutraali eri toimijoiden osalta. Laissa olisi myos hyva
mahdollistaa pysakointilaitoksen omistamista varten perustetun pysakoéintiyhtion osakkeiden
hyvaksyminen korkotukilain vakuudeksi.

Asukasvalinta julkisena hallintotehtdvénd

Asukasvalinnan tavoitteena tulee olla ARA-asuntojen kohdentuminen niita eniten tarvitseville
pienituloisille hakijoille ja erityisryhmille. Rakli kiinnittaa huomiota siihen, ettd asukasvalinnan

muuttuminen julkiseksi hallintotehtavéksi, virkavastuu ja hallinnon yleislakien soveltaminen li-
saavat hallinnollista tyota vuokrataloyhtidissa. Tama edellyttaa asukasvalintatehtavissa toimi-
vien henkildiden kouluttamista ja ohjaamista.

Tehtdvien siirto kunnilta hyvinvointialueille

Rakli pitaa kannatettava lakiehdotuksessa esitettya uusien erityisryhmakohteiden, joiden asu-
mispalveluiden jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa, liittyvien lausuntojen antamisen ja n&i-
den asukasvalinnan valvontaan liittyvien tehtavien siirtamista hyvinvointialueille.

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry

Aija Tasa
johtaja, asuminen
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