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Rakennutat korkeasuhdanteessa padkaupunkiseudulla vaativaa maanalaista kalustokeskusta. Tilat
ovat vaativat ja edellyttdvat korkeatasoista ilmastointia. Aikaisempien hankkeiden perusteella
tunnetaan kallioperdan ominaisuudet. Suunnitelmia ei viela ole ja ty6lla on kiire uuden liiketoiminnan
kdynnistymisen vuoksi. Mihin urakkaohjelman kohtiin kiinnitdt erityistd huomiota, kun
tarkoituksenasi on estdaa hankkeen myohastyminen ja kustannusylitykset. Perustele miksi ja analysoi
mika vaikutus urakkaohjelman ao kohdalla on urakkahintaan.

Urakkaohjelmassa kirjataan urakka-aikaan ja vdlitavoitteisiin hankkeen aikatavoitteet ja YSE:d
ankarammat myéhdstymissakot myés vilitavoitteille. Urakkaohjelmaan voidaan mddritelld tyémaan
hallinto ja toimitukset tarkoin, jolloin tiedonsiirto yms. on etukédteen mietitty ongelmatilanteita
vdlttden. YSE:n lisGajan myéntéperusteita muutetaan siten ettd lisdaikaa ei myénnetd, mutta
lisékustannukset korvataan. Suunnitelmakatselmuksessa poistetaan suunnitelmien puutteet ja riskit.

RT 103008 on talonrakennuksen urakkaohjelmaa koskeva RT —ohje, joka sopii kalustokeskuksen
talonrakennustéihin. RT 103288 soveltuu paremmin louhintaan, sillé siind on kuvattu
maarakennustyén urakkaohjelman laadintaohje ja urakkaohjelman malli. Urakkaohjelma laaditaan
jokaisessa hankkeessa erikseen ottaen huomioon hankkeen ominaisuudet ja siihen kuuluvat tyét.

Hankkeen myéhdstymisté voidaan estdd:
e vdlitavoitteilla
e korotetuilla sakoilla ja
e tybaikataulun vaatimuksilla

Erityistd huomiota kiinnitetddn ja tarvittaessa muutetaan seuraavia kohtia:

4.1 Yhteistoimintaa koskevat ohjeet — edellytetdidin erityisen tiivistd yhteistyotd eri urakoitsijoiden
téiden ja hankintojen yhteensovittamiseksi (mahdollisesti urakkarajaliitteessd)

4.2 Tyéaikataulu — aikataulun pelivarat ja kriittiset polut selvitetddn, resurssien mddrdt mitoitettava,
my@s talotekniikka yksityiskohtaisesti ajoitettava.

Edelliseen viitaten koko kohta 8 URAKAN AIKAMAARAYKSET, (8.1 Urakka-aika, 8.2 Téiden aloitus, 8.3
Vilitavoitteet, 8.4 Tydéaika, 8.5 Viivdstyminen) on erityisen huomion kohteena. Tydaikataulu
suunnitellaan niin, etteivdt kriittiset tyévaiheet myéhdsty (myés talotekniset tyét). Urakoitsijoiden
kesken jdrjestetddn aikataulukokouksia viikoittain. Urakoitsijat raportoivat rakennuttajalle
kuukausittain aikataulutilanteesta. Nimetddn tyémaainsinddri, jonka pddtehtdvdnd on aikataulujen
laadinta ja valvonta.

Kohta 7 ASIAKIRJAT, ja siind erityisesti kohta 7.1 Tarjouspyyntéasiakirjat, (eli niiden sisdlté) on
sellainen, millé rakennuttaja voi vaikuttaa eniten tilaamansa tuotteen loppulaatuun asettamalla



tuotevaatimukset haluamikseen. Tarjousasiakirjoihin tulee liittdd riskienhallintasuunnitelma, mitd
urakoitsija velvoitetaan tyén aikana tdyttdmddn ja joka késitelléidin kaikissa tyémaakokouksissa.
Kohta 10.2.4 Loppuerdn suuruutta nostetaan. Maksuerdtaulukko jdlkipainotteiseksi (vaikutus
urakkahintaan)

Kohta 11.2 Rakennuttajan valvonnan tehostaminen

Miten suhtaudut seuraaviin rakennuttajan ja urakoitsijan toimenpiteisiin rakennusalan

urakkakilpailun periaatteiden mukaisesti?

a) Urakoitsija antoi siltaurakkatarjouksen tarjouspyynnon mukaisesti. Lisaksi han liitti oman
oleellisesti halvemman urakkatarjouksen esivalmistetuista elementeista tehdysta sillasta
piirustuksineen ja selostuksineen.

b) Rakennuttaja esittdd sopimusneuvottelujen yhteydessd urakkaohjelman  mukaisiin
urakkaehtoihin muutoksia hintaan puuttumatta. Muutokset koskevat sopimussakkoja,
rakennusaikaa, sopimusasiakirjoja ja yleisten sopimusehtojen periaatteita.

¢) Kokonaishintaisen urakan urakkasopimukseen liitettyyn  yksikkdhintaluetteloon  oli
tarjousvaiheessa lisdtty sana ”sitoumuksetta”. Urakoitsija katsoi, etteivat yksikkdhinnat sido
hanta muutostdissa.

d) Rakennuttaja jatti liittamattd tarjouspyyntdasiakirjoihin suorittamansa pohjatutkimuksen
tulokset, koska ne osoittivat, ettd osalla rakennusaluetta oli poikkeuksellisen vaikeat
perustamisolosuhteet.

e) Rakennuttajan edustaja pyysi tunnelin turvalaiteurakkaa erilaisin tarjouspyynndin eri
toimittajilta tietden heidan erilaiset tuotteittensa laadun ja ratkaistu. Kukin tarjouspyynto
sovitettiin kyseisen toimittajan toimituskyvyn mukaiseksi.

RATKAISUT (3 1 pist)

a.

Menettely on asianmukainen kohdan 6.3 (tarjousehdot) perusteella. Jos urakoitsija haluaa pyydetyn
tarjouksen liséiksi esittéié omia vaihtoehtoisia tarjouksia, hénen tulee selvdsti esittéd vaihtoehtoiset
ratkaisut ja niiden vaikutus urakkahintaan. Rakennuttaja tietysti pddttdd vaihtoehtotarjouksen
hyvdksyttdvyydestd.

Rakennusalan urakkakilpailun periaatteiden kohdan 4.1 mukaan jdrjestettédessd urakkakilpailua
kaikki urakkaehdot on ilmoitettava tarjouspyyntéasiakirjoissa. Kohdan 4.4 mukaan urakkaohjelma
koskee edelld mainittuja kohtia. Kohdan 4.5 mukaan rakennusurakan yleisiéi sopimusehtoja on
noudatettava ja niistd voidaan poiketa vain, jos siihen on erityisen perusteltuja syitd. Sopimuksen
yksityiskohdista voidaan kohdan 7.5 mukaan neuvotella, mutta hinnasta ei. Jos rakennusaika on
kilpailun kohteena, tulee siité ilmoittaa urakkaohjelmassa. Tdssé on kyseessd “peitelty tinkiminen”,
juridisesti kehotus uuteen tarjoukseen.

Urakoitsija ei ole tarjousvaiheessa sitoutunut ilmoittamiinsa yksikkéhintoihin (=sitoumuksetta).
Yksikkéhintojen osalta ei tarjousta ole tdll6in tehty, vaan kyseessé on kehotus rakennuttajalle tehdd
tarjous. Koska osapuolet ovat kuitenkin liittéineet yksikkéhintaluettelon sopimusasiakirjoihin, ovat
molemmat sitoutuneet siihen. Luettelo on siis voimassa osana sopimusasiakirjoja.

Menettely on hyvin rakennuttamistavan vastainen. Kohdan 2.3 mukaan sopijapuolet eivit saa
kdyttdd toisen osapuolen tietdmdttémyyttd tai erehdystéd hyvikseen. Osapuolten ei tule salata toisen
osapuolen  suoritukseen vaikuttavia  seikkoja. Kohdan 2.4 ~mukaan osapuolilla  on
tiedonantovelvollisuus eli heiddn tulee ilmoittaa oma-aloitteisesti ja vastaavat antamistaan tiedoista.
Kohdan 5.3 mukaan sekd tarjouspyynté ettd urakkalaskenta-aikana ilmenneet lisdykset ja muutokset
toimitetaan kaikille urakoitsijoille samanaikaisesti ja samansiséltdisind. Tdmdn lisdksi voidaan
kehottaa tarjoamaan omaa vaihtoehtoa.

Jos siis kyseessd on rakennusurakka, on menettely hyvén rakennuttamistavan vastainen.



5a) Olet rakennuttamassa kalliotunnelia ja urakoitsija esittda sinulle taloudellisen ja urakka-ajan

pidentamista koskevan vaateen sen takia, ettd kallion laatua koskevat tiedot eivat vastaa ilmoitettuja
tietoja. Urakoitsijan vaade koskee lisadntynytta louheen kuormausta ja kuljetusta seka lujitustdiden
maaran kasvua tarjouksessa arvioitua suuremmaksi (40%). Hankkeen aikataulu on kirea ja urakoitsija
on uhannut keskeyttda tyon, koska vaadetta ei hdnen mielestd ole kasitelty riittdvan nopeasti ja
toisaalta olet vaatinut toiden jatkamista. Mihin toimenpiteisiin aiot ryhtya tilanteen ratkaisemiseksi,
ja mitka ovat keskeisimmat viestisi sisallot urakoitsijalle?

Kyse on vastuusta annetuista tiedoista (24 §). Toimenpiteet:
1. Pidetddn katselmus kallion laadusta ja tarvittaessa asiantuntijan lausunto.
2. Pidetddn suunnitelmakatselmus, jossa todetaan tilaajan antamat tiedot kallion laadusta.
3. Todetaan eroavaisuudet
a) Jos urakoitsijan vdite on todellisuuden mukainen
=2 pyydetddn toteutuneet tiedot ja tarkemittaukset jo tehdyn tyén osalta, jotta voidaan todeta
vaikutus tuotantonopeuteen ja saadaan laskettua lisddntynyt mddré
2 tehdddn aikataulun perusteella laskelma vaikutuksesta kestoon
=2 lasketaan kustannukset ja pyydetddn tiedot perustellut tiedot nimikkeittdin YSE 35 §:n
mukaisten kustannusten korvaamiseksi
b) Jos urakoitsijan vdite ei ole todellisuuden mukainen
= kiistetddn vaatimus ja vaaditaan tyé tehtdvéksi riidanalaisena

(1 pist)

5b) Olet rakennuttajan edustajana ja urakoitsija on esittdnyt sillan korjausurakassa kustannus- ja

5¢)

lisdaikavaateen sillan reunapalkin purkutydmenetelman muuttumisen takia. Urakkaneuvottelun
yhteydessa olet antanut urakoitsijalle luvan aloittaa valmistelevat tyot kaksi viikkoa ennen kuin
sopimukseen mukainen urakan alkamisaika on. TyOselostuksessa sanotaan seuraavaa:
"Pintarakenteet puretaan kokonaisuudessaan. Reunapalkin purku voidaan tehdada mekaanisella
puristusmurskaimella. Nykyisia tartuntateraksia ei saa vahingoittaa.”

Purkutyon aikana on todettu, ettei purkamisessa ei voida kayttaa puristusmurskainta palkin huonon
kunnon vuoksi vaan purku on tehtava piikkaamalla. Mista YSE:n mukaisesta asiasta on kyse ja miten
suhtaudut urakoitsijan esittamaan vaateeseen?

Kyse on rakennuttajan antamista tiedoista (YSE 24 §). Rakennuttaja on ilmoittanut tyémenetelmdn,
jota voi urakan suorittamisessa kéyttéd. Mikdli osoittautuu, ettd ilmoitettua menetelmdd ei voida
kdyttdd, rakennuttaja vastaa lisddntyneistd kustannuksista. Kyseessé on vahingonkorvaus, ei lisd ja
muutostyé. Tosin voidaan sopia myés lisd- ja muutostyékédytidnndstd. Rakennuttajana pyyddn
katselmusta, jossa sovitaan miten kustannukset ja lisdaikatarve todetaan. Se, ettd
urakkaneuvottelujen yhteydessé on annettu lupa aloittaa tyé ennen kuin sopimuksen mukainen
urakan alkamisaika on, ei ole merkitysté korvaukseen tai liséiajan tarpeeseen, koska sitd ei ole
merkitty sopimukseen.

(2 pist)

Kokonaisurakkana toteutetun vedenpuhdistamon vastaanottotarkastuksessa todettiin kolmen
metrin syvyydessd savimaassa olevissa ulkoviemdreissd suurimmillaan 30 cm poikkeamia ja
viemdrien painuneen niin pahasti, ettd ne tuli korjata. Urakoitsija oli aikanaan hyvaksyttanyt
rakennusselostuksen vaatimuksen mukaisesti kaivu- ja tuentasuunnitelman rakennuttajan
suunnittelijalla. Suunnitelma perustui seindmien jaadyttamiseen ja pohjan sulattamiseen
sahkématoin. Tyo oli tehty tammikuussa.

Rakennuttajan asiantuntijan mukaan painumat ovat syntyneet pohjan jaatymisesta ja sulamisesta,
jota kuitenkaan valvojat eivat olleet todenneet. Urakoitsijan asiantuntija vaitti tietokonelaskelmiin



perustuen, ettd varmuuskerroin oli alle maaraysten ja painumia on siten voinut tapahtua. Valvojat
eivat olleet mitanneet putkien korkeusasemaa, mutta todenneet viemarit silmamaaraisesti suoriksi.
Mistd YSE:n mukaisesta asiasta on kyse? Mitkd ovat korvauksia koskien keskeiset pohdittavat
kysymykset? Kenen vastuulla korjauskustannukset ovat?

Kyse on virheellisestd tyén tuloksesta. Rakennuttaja on mdédrdnnyt perustamistavan, ja vastaa YSE
24 §:n perusteella alaistensa ja asiantuntijoidensa tyén toteuttamista koskevista toimenpiteistd
sekd sopimusasiakirjoissa ilmoittamiensa tietojen ja tutkimustulosten paikkansapitévyydestd.
Urakoitsijan edellytetddn tulkitsevan suunnitelma alan asiantuntijana. Urakoitsija on tehnyt kaivu-
ja tuentasuunnitelman ja hyvdksyttényt sen suunnittelijalla. Urakoitsija vastaa laatimistaan ja
laadituttamistaan suunnitelmista YSE 26.3 §:n mukaisesti. Rakennuttajan valvonta ei rajoita eikd
véhennd urakoitsijan sopimuksen mukaista vastuuta YSE 62 §:n mukaisesti.

Valvonnan mukaan ei havaittu poikkeamia urakoitsijan toteutuksessa suunniteltuun néihden.
Urakoitsijan laskelmat osoittavat varmuuskertoimen olevan alle mddrdysten rakennuttajan
perustamistapaa koskevana.

Urakoitsija on velvollinen luovuttamaan virheettémdn suorituksen, mikdli hdn ei voi osoittaa
virhettd rakennuttajasta riippuvaksi. Laskelmat osoittavat varmuuskertoimen liian pieneksi eli
perustamistavan vddrdksi, joten rakennuttajaa voidaan pitéé korvausvelvollisena, mikdli
Rakennuttaja ei voi osoittaa urakoitsijan laskelmia virheellisiksi

Rakennuttaja ei voi osoittaa ettd urakoitsijan olisi pitéinyt havaita perustamissuunnitelman virhe alan
asiantuntijana

Rakennuttaja ei voi osoittaa kaivannon pohjan jddtyneen ja siitd seuranneen painumisen

Kaivu- ja tuentasuunnitelmalla ei ole mitddn tekemistd putkirakenteen perustamisen kanssa, vaan
tyon tekemisen ja tyéturvallisuuden kanssa (= kaivanto voidaan tehdd).

(2 pist)



