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Lausunto:

HE 24/2024 vp Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi maakaaren,
kaupanvahvistajista annetun lain ja huoneistotietojarjestelmasta annetun
lain muuttamisesta

Kiinteistbnomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kiittda lakivaliokuntaa mahdollisuudesta jattaa
kirjallinen lausunto asiassa HE 24/2024 vp.

Raklin nakdkulmasta on yleisesti positiivista, etta lakia on valmisteltu pitkalti
oikeusministerion asettaman, maakaaren muutostarpeita arvioineen tydryhman mietinnon
mukaisesti.

Rakli pitaa lahtékohtaisesti sahkoista kaupankayntia luotettavana ja edistyksellisena tapana
myyda ja ostaa kiintedad omaisuutta. Ehdotetut muutokset nykyiseen lainsaddantoon ovat
perusteltuja. Rakli olisi kuitenkin toivonut, etta lakiehdotuksen valmistelun yhteydessa olisi
aidosti arvioitu molempia Maakaaren muutostarpeet -tydryhman kasittelemia vaihtoehtoisia
lahestymistapoja sdhkoisen kaupankaynnin kehittamiseksi. Raklin jAsenkunnan keskeisena
toiveena on, ettd sdhkdinen kaupankayntialusta tukisi mahdollisimman hyvin
ammattimaisten kiinteistonomistajaosapuolten laajojen ja monimutkaistenkin
asiakirjakokonaisuuksien kasittelya alustalla sekd mahdollistaisi eriaikaisten valtuutusten ja
allekirjoitusten tekemisen.

Alla muita huomioita lakiehdotuksesta:

e Ehdotuksen mukainen kiinteistokaupan esisopimusta koskevan sdantelyn
keventadminen on perusteltua.

e Katsomme, ettd kaupanvahvistajasta annetun lain tdsmentadminen ehdotuksen
mukaisesti on perusteltua.

e Rakli kannattaa ehdotuksen mukaisesti, ettd perustettavan yhtién lukuun tehtavaa
kiinteistonkauppaa koskevassa saannoksessa otetaan huomioon muut yhteisdomuodot
ja saatio, joiden perustamista koskeva saantely vastaa osakeyhtiolakia.

e Rakli kannattaa hallinnanjakosopimuksia koskevan lainsdadannon kehittamista
ehdotuksen mukaisesti. Hallinnanjakosopimusten saantely pohjautuu
sopimusvapaudelle ja siksi kiinteistdn hallinnan jakamisen kirjaamisoikeudellisten
edellytysten selventdminen on riittava muutos verrattuna nykytilaan.

e Takaisinmyyntivuokraussopimukset ovat hyvin yleisesti markkinassa kaytdssé, joten
Rakli pitda myonteisena, ettd niiden olemassaolo koskien kaikkia rakennuksia ja
rakennelmia tunnistetaan lain saantelyn tasolla ehdotuksen mukaisesti.



e Asiavirheen korjaamista koskeva ehdotus (MK 8:1 8) on Raklin nakokulmasta
kannatettava, koska se nopeuttaisi ja edistaisi rekisteritiedon luotettavuutta.

e Rakli kannattaa ehdotuksen mukaisesti alkuperadisen asiakirjan esittdmisvaatimusta
koskevan saantelyn poistamista edellyttden, ettd lainhuuto- ja kiinteistorekisterin
luotettavuus sailyy tapauskohtaisen harkinnan avulla.
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