RAP/Talo
Tentti 15.3.2024

Merkitse tenttipaperiin:
- tentin nimi

- omanimesi

- nimikirjoitus

1. Urakkaohjelman asema ja tehtavat

Ks. Kankainen J. & Junnonen J-M. Urakkaohjelman asema ja laadinta s. 9-11 tai pelkistetymmin Kankainen &
Junnonen: Rakennuttaminen s. 51. Pelkkd RT 16-10698 ohjekortin siséllysluettelon kopiointi ei oikeuta taysiin
pisteisiin

2. Suunnittelijan vastuut

Ks. esim Liuksiala & Stoor: Rakennussopimukset, s. 61-74

Vastauksessa on oleellista erottaa tdyttamisvastuu (ammattivastuu), vahingonkorvausvastuu seké
viivdstysvastuu. Vastauksessa edellytetédén myéds, ettéd asiaa on tarkasteltu yleisesti sekd KSE —ehtoihin
perustuen. Pelkk&d KSE —ehtoihin viittaaminen ja niiden kopioiminen ei oikeuta taysiin pisteisiin.

3. LV-tyot ovat kohteessa alistettuna sivu-urakkana. Mika osapuoli on vastuussa ja miksi, kun:
a) LV-tyo6t myodhastyvat valmistumisajasta
b) LV-urakka haittaa rakennustdiden edistymista
c) Putkityot eivat laadullisesti vastaa vaatimuksia
d) LV-urakoitsija aiheuttaa vahingon kolmannelle osapuolelle
e) LV-suunnitelmien muutos aiheuttaa lisatéita
PERUSTELE VASTAUKSESI !!!!!

a) LV-tyét mybhastyvét valmistumisajasta

Kyseessd on rakennuskohteen valmistumisen viivdstyminen. P&a- ja sivu-urakoitsijat ovat velvollisia
suorittamaan viivdstyssakon rakennuttajalle (Alistamissopimus 8.1). Muut sivu-urakoitsijat voivat vapautua
viivdstyssakosta nédyttamélla, ettd viivdstys ei johdu heidédn suorituksestaan. P&&urakoitsija voi vapautua
viivastyssakosta nayttamalla, etta

e viivdastyksen on aiheuttanut sivu-urakoitsija

e pddurakoitsija on hoitanut koordinointivelvollisuutensa

e pddurakoitsija on kiirehtinyt sivu-urakoitsijaa

Paéaurakoitsijan on vapautuakseen vastuusta pitdnyt tehdéa kirjallinen ilmoitus tulevasta viivastyksesta sivu-
urakoitsijalle ja rakennuttajalle (ASO 9.1). Mikéli kyseessé on olennainen viivastys, pddurakoitsijan pitdg tehda
ilmoitus sivu-urakoitsijalle, rakennuttajalle seka sivu-urakoitsijan takaajalle (ASO 9.2). Ilmoituksen yhteydessa
pdaurakoitsijan on tehtéva ehdotus toimenpiteista, joilla viivastyminen estetaan.

b) LV-urakka haittaa rakennustéiden edistymistéa

Kyseessa urakoitsijoiden keskindinen vastuu (ASO 6). LV-urakoitsija on velvollinen korvaamaan pédaurakoitsijalle
tdysimadaraisesti viivastyksesta aiheutuneet vahingot. LV-urakoitsija voi vapautua vastuusta ndyttamalla, ettéd
viivastyksen on aiheuttanut hdnesta riippumaton seikka.

c) Putkityot eivét laadullisesti vastaa vaatimuksia
Putkiurakoitsija vastaa suorituksensa teknisestéd laadusta suoraan rakennuttajalle. P&aurakoitsijalla ei ole

vastuuta siita. Alistamissopimus ei vaikuta muihin sopimussuhteisiin.

d) LV-urakoitsija aiheuttaa vahingon kolmannelle osapuolelle
LV-urakoitsija vastaa vahingosta kolmannelle YSE 31 § mukaan

e) LV-suunnitelmien muutos aiheuttaa lisatoita



Suunnitelmamuutoksen vaikutus urakkahintaan ja urakka-aikaan kasitelléan urakkakohtaisesti YSE 44 § mukaan.
Jotta tybaikataulu voidaan mukauttaa lisé- ja muutostéihin, tulee ne saattaa padurakoitsijan ja alistettujen sivu-
urakoitsijoiden  tietoon. Kaytdnnossd, mikédli suunnitelmamuutos vaikuttaa pidentédvasti jonkin
aikataulumerkitykseltdan olennaisen sivu-urakan tai pdédurakan urakka-aikaan, on pidennys huomioitava kaikkiin
alistettuihin urakoihin. T&lléin rakennuttaja voi joutua korvausvelvolliseksi urakka-ajan pidennyksen
kustannuksista myés niiden urakoiden osalta, joita suunnitelmamuutos ei koske.

Arvostelu: Kukin kohta (a - e) 1 pist.

4. Rakennutat tiukalla budjetilla, jota ei saa missdan tapauksessa ylittda, valtameripurjehdusta
tukevalle saatiolle merellistd eldmysteatteria vanhaan korkeaan puurunkoiseen 2000 brm2:n
rantavarastoon p&akaupunkiseudulle. Hankkeeseen tulee muutaman toimistohuoneen lisaksi
avointa nayttelytilaa, elamysteatteri ja erdan valtameripurjelaivan sisatiloja. Elamysteatterissa,
jossa istutaan em. purjelaivan kannella, naytetdan valtameripurjehduksen tilanteita videolla,
aikaansaadaan voimakkaita tuulia ja kannen liikkeitad sekd veden roiskeita. Kaytossasi on em.
sisaltéinen hankesuunnitelma. Avajaisia ei ole vield maaratty. Valitse kohteelle toteutusmuoto,
tee hankeaikataulu ja kuvaa hankeorganisaatio. Miten huolehdit budjetin pitavyydesta?

Analyysi:

Rakennuskohde:

Pieni = ei hajoteta

Korjauskohde =2 perusteellinen suunnittelu

Vaativa suunnitelma = oma suunnittelu, ei SR

Teatterilaitteisto merkittava = erillishankinta/ teknisen ratk. tarkeé
Hankesuunnittelu valmis = kaikki muodot mahdollisia

Rakennuttaja ja tavoitteet:

Ei resursseja = konsultti tai SR

Tiukka budjetti > hinta etukateen

Rahoitus selvé > voidaan sitoutua

Ei kiire = voidaan suunnitella valmiiksi
Rakennusympéristo:

Korkeasuhdanne =2 kokonaisurakat kalliita
Padkaupunkiseutu > resurssipulaa / pitka kesto

Muoto:

Valitaan perinteinen jaettu urakka alistetuin sivu-urakoin, suorat sopimussuhteet suunnittelijoihin. Kdytetdan
elamysteatterin laitteistossa teknisten ratkaisujen urakkaa joka alistetaan. Aikaa suunnittelulle on, hinnat kaikki
tunnettava ennen rakentamista.

Projektinjohtomuodot olisivat mahdollisia, mutta kohde pieni eiké kiiretta. Projektinjohto-rakennuttaminen siten
etta kaikki urakat on kyselty ennen aloitusta voisi tulla kyseeseen.
SR muodot eivét sovi, koska erityisvaatimuksia ja -osaamista.

Aikataulu:

2000 brm? vastaa noin 10.000 rm?® jonka normaalikesto 10 kk (RT 10-10387), korjausaste 70-80 % (+laitteisto),
joten rakentamisen kestoksi valitaan 9-10 kk. Suunnittelu on vaativa (laitteisto), joten kesto sama 9-10 kk
tarjousmenettelyn kanssa.

Projektikuukaudet
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Rakentaminen [




Organisaatiossa oltava projektinjohtaja!l!!
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Budjetin pitdvyys varmistetaan suunnittelun ohjauksella: rakennusosa-arviot joka vaiheessa, teatterilaitteiston
tekniselléd urakalla, joka pyydetéén aikaisin ja sillé ettd kaikki urakat on saatu ennen aloitusta.

Arvostelu: analyysi 1p, muoto 1p, organisaatio 1p, aikataulu 1p ja budjettipito 1p.

5a) Rakennusselostuksen tekstissd vaadittiin  valiseindlta 55 dB:n aaneneristavyytta ja
rakennusselostuksen liitteessa, rakennustyypeissa oli seinarakenne ja liittymaratkaisut esitetty.
Mittauksissa em. suunnitelmien mukaan tehty seind ei tayttanyt aaneneristysvaatimusta ja
rakennuttaja vaati korjaamaan seindrakenteen mihin urakoitsija ei suostunut. Mistd YSE:n
tarkoittamasta asiasta on kyse ja miten erimielisyys tulee ratkaista YSE:n mukaan?

Kyseessa saman asiakirjan siséinen ristiriita YSE 13.5§ (rakennusselostustekstissé vaatimus - liitteessa ratkaisu).

Jos asiakirjan mé&éaraykset ovat keskendéan ristiriitaiset, rakennuttajalla on oikeus maaréata, mitd noudatetaan.

Rakennuttaja vastaa suunnitelmistaan YSE 24§ ja urakoitsijalla on reklamointivelvollisuus YSE 33§

havaitsemastaan virheesta.

Vaatimuksen ja ratkaisun eroa ei urakoitsija voi (eika tarvitse) havaita, eika siten reklamoidakaan. Rakennuttaja ei

ole voinut etukdteen kumpaa vaatimusta tai ratkaisua noudatetaan, joten vastannee antamastaan

yksityiskohtaisemmasta ratkaisustaan. Korjaaminen on silloin lisatyo.

(2 pist)

5b) Rakennuskohteen tuli sopimuksen mukaan valmistua kokonaisuutena joulukuun loppuun
mennessa. Pihatdita, jotka olivat alistettu sivu-urakka, ei kuitenkaan saatu tehtya valmiiksi ennen
pakkasten tuloa, eikd rakennuttaja hyvaksynyt niitd tehtavaksi marras-, joulukuussa. Syyna
pihatdiden myohastymiseen oli p&aurakkaan kuuluvan l@mporappauksen myohastyminen
(telineita ei saatu pois). Rakennuttaja vaati myohastymissakkoja koko tyolle, jonka urakoitsija
kiisti. Mista YSE:n tarkoittamasta asiasta on kyse ja miten erimielisyys tulee ratkaista YSE:n
mukaan?

Kyseessa on alistussopimuksen mukainen viivastyssakko (ASO 8.1 ja 2). Rakennuskohteen valmistuminen on

vahaéisen alistetun sivu-urakan osalta myobhéastynyt. Alistussopimuksen mukaan seka péa- etta sivu-urakoitsija

joutuvat maksamaan viivastyssakkoa (ASO 8.1). Sivu-urakoitsija vapautuu jos syy ei johdu hdnen suorituksestaan

(ASO 8.2). Téassd tapauksessa sivu-urakoitsija vapautuu osoittamalla, ettd syy kokonaisuudessaan

péaéaurakoitsijan.



Vastaanottotarkastus voidaan pitdéa kun kohde on niin valmis, etté suorittamatta olevat vahdiset viimeistelytyot
eivat estd kayttéonottoa (YSE 71.4 §). Kohteessa oli pihatyot kesken, jotka eivat todennékdisesti esta
kayttoonottoa. Ei siis mydhéastymissakkoa, vaan jalkitoille riittava pidatys.

(1 pist)

5¢) Pohjois-Suomen Pantti Oy:n toimistohankkeen paaurakoitsija vaati rakennuttajalta pidennysta
urakka-aikaan vedoten lakkoihin ja vaikeisiin sdaolosuhteisiin. Urakka-aikaan urakoitsija vaati
lisaa 7 viikkoa. Lisaksi urakoitsija esitti laskun urakka-ajan pidennyksesta aiheutuneista
kustannuksista, jotka rakennuttajan tulisi maksaa. Analysoi tilanne. Mita rakennuttajana teet?

Urakoitsijan korvausvaatimus:

- vakuuden ja vakuutuksen jatkamisesta aiheutuneet lisdmenot 500€
- koneiden vuokrat 860 €
- tydnjohdon ja tydmaakonttorin palkkakustannukset 9600 €
- edellisten sosiaalikustannukset 8060 €
- tydmaan suojaustoimenpiteet 720€
- yleiskulut 14 % 3130€
YHTEENSA 22870 €
Lakot ja sdaolosuhteet:
2023 2024
8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6
Rakentaminen
- maarak.
- runkovaihe
- sisdvalmistusvaihe
Lakko (kaikki tydntekijat) —_— :‘121‘1’;_15.1)
Pakkanen (-20 C) -—
3 vkoa 1 vké
(9.12.-30.12) (14.2.-21.2)

Kyseessé ovat YSE:n kohdat:

20 § Ylivoimainen este

21 § Pidennyksen laskeminen

23 § Menettelytapaméaérayksia

50 § Ylivoimaisen esteen vaikutus urakkahintaan

Kyseessé on YSE:n mukaan hyvéksyttévé lakko ja siitd aiheutuu urakka-ajan pidentédminen seka yliméaéaréisten
kustannusten korvaaminen urakoitsijalle.

Ensimmaéinen pakkaskausi osuu osittain samaan aikaan kuin lakot. Tastd osasta ei anneta erikseen pidennysta
urakka-aikaan. Se osa ensimmaisestéa pakkauskaudesta, mikd osuu ennen lakkoja, on niin lyhyt, ettei siita
pidennysté urakka-aikaan tarvitse antaa (kyseessé ei ole poikkeuksellinen sddolosuhde > 16 péivaa)

Toinen pakkaskausi osuu sisédvalmistusvaiheeseen, joten se ei oleellisesti hairitse rakennustéita.

Korvaus koskee vain YSE 50 §:n mukaisia kustannuksia, jolloin esitetyista korvausvaatimuksista hyvaksytaan
vain tydbmaan suojaustoimenpiteet. Naiden liséksi rakennuttaja osallistuu urakoitsijalle aiheutuneisiin muihin
kustannuksiin YSE 50.2 §:n mukaisesti. Poikkeuksellisista sddolosuhteista aiheutuvaa pidennystéa ei korvata.

Ratkaisu:



Annetaan urakka-aikaan pidennystéa lakon verran (4 vkoa) ja osallistutaan siitd aiheutuneisiin kustannuksiin.
Esitetyista kustannuksista maksetaan vain suojauskustannukset, muut kustannukset otetaan huomioon YSE

50.2 §:n mukaisesti. Kustannusten méaaréat lasketaan vastaamaan 20 ty6péivaa.
(2 pist)



