RAPS/Talo
Tentti 15.3.2024

Merkitse tenttipaperiin:
- tentin nimi

- oma nimesi

- nimikirjoitus

1. Mitka ovat kiinteistokehitysprosessin vaiheet ja niiden sisalto
2. Sivu-urakoitsijan alistamisesta johtuvat rakennuttajan velvollisuudet
3. Mita mielta olet seuraavista vaitteista? Perustele suunnittelutalouden kannalta.

a) Tavoitehinta on tassa kohteessa keskiméaaraista korkeampi johtuen kaupunkikuvallisista
vaatimuksista.

b) Nosturi, atk-laitteisto, hissi ja kallis LVI kohottavat tdssa kohteessa tavoitehintaa

c) Tavoitehinta on oleellisesti korkeampi kuin suunnitelman mukainen arvio, joten tavoitehinnan
taytyy olla vaarin laskettu.

d) Suunnittelusta kannattaa maksaa enemman, koska laatu silloin paranee

e) Totta kai kustannusarviot kohoavat suunnitelmien tdydentyessa, tuleehan aina lisaa
hinnoiteltavia yksityiskohtia

4, Vanha tekstiilitehdas Etela-Suomen pikkukaupungin keskustassa on tarkoitus muuttaa
laakarikeskuksen toimitiloiksi. Tekstiilitehtaan laajuus on 1900 hum2 ja 2200 brm2.
Muutoksesta on tehty perusteellinen hankesuunnitelma. Kohteen kunto on tyydyttava, mutta
vesikatto, ylapohja ja ikkunat joudutaan uusimaan taydellisesti. Kohteen kaava on jo muutettu
toimisto- ja lilkerakentamiseen sopivaksi, kuitenkin ilman lisarakennusoikeutta. Kohteeseen
tulee ldakarien vastaanottotiloja, korkeatasoiset rontgen-, laboratoriotilat ja muutama
leikkaussali ja herdaamo seka valinehuoltokeskus. Pieni osa tiloista (200 m2) vuokrataan ulos
muille nyt tuntemattomille kayttajille. Budjetiksi on laskettu tiukka 3 500 000 €. Olet
rakennuttaja, valitse kohteelle toteutusmuoto, kuvaa hankeorganisaatio ja laadi hankeaikataulu.

5. Olet rakennuttajan edustaja. Mista YSE:n asioista on kyse? Miten suhtaudut vaatimuksiin?

a) Tarjouspyyntdasiakirjoissa oli esitetty eraiden tyypillisten rakenteiden raudoituspiirustukset.
Kyseisista piirustuksista lasketun raudoituksen tiheyslukujen (teraskilo/betonikuutiometri)
perusteella urakoitsija maaritti tarjoukseensa sisaltyvan raudoituksen kokonaismaaran. Tydn
aikana lopullisista rakennepiirustuksista mitattu terasmaara ylitti edelld mainitulla tavalla
saadun terdsmaaran oleellisesti. Syyna ylitykseen oli erityiskohtien ja
tarjouspyyntdasiakirjoissa esittdmattdmien kohtien rakenteiden suurempi suhteellinen
terasmaara. Urakoitsija oli huomauttanut terasmaaran kasvusta tydmaakokouspoytakirjoissa
ja vaati vastaanottotarkastuksen yhteydessa niista korvausta.

b) Rakennustarkastaja pysaytti tydn osalla urakka-aluetta, koska naapurirakennus oli alkanut
painua ko. hankkeen maankaivusta johtuen. Tyd paasi jalleen kayntiin kun rakennuttajan
rakennesuunnittelija oli saanut tuentasuunnitelmat valmiiksi ja hyvaksytetyksi. Urakoitsija



esitti tuentatdista lisatyolaskun ja vaati pidennysta urakka-aikaan seka korvausta
pidennyksen aiheuttamista lisdkustannuksista.

c) Rakennuttajan ja rakennusurakoitsijan valilla oli YSE:n mukainen pdaurakkasopimus ja heidan
ja sahkdurakoitsijan kesken alistamissopimus. Tydon aikana sahkdurakoitsija oli kirjallisesti
ilmoittanut, etta teknisten toimihenkildiden jarjeston julistama lakko viivastyttaa sahkdurakan
edistymiselle tarkeiden valaisimien ja sahkokeskusten hankintaa. Rakennuttaja oli myds
hylannyt sdhkdurakoitsijan ehdotukset vaihtoehtoisiksi hankinnoiksi.

Paaurakoitsija sai tydnsa sopimuksen mukaisessa aikataulussa valmiiksi ja luovutti sen.
Sahkotyot venyivat em. lakon takia 2 kk yli pdaurakoitsijan luovutuksesta. Paaurakoitsija antoi
edelleen alistamissopimuksen mukaista telinepalvelua sdhkourakoitsijalle. Sahkourakoitsija
vaatii rakennuttajalta korvausta tyon lykkaantymisesta ja paaurakoitsija telineiden kaytdsta.

d) Tilaajana toiminut asunto-osakeyhtio ja suunnittelija olivat solmineet suullisen sopimuksen
kerrostalon julkisivujen korjaustydn suunnittelusta. Rakennusvalvontaviranomaiset
edellyttivat, ettda julkisivun varitys on valkoinen. Suunnittelijan laatimassa
julkisivupiirustuksissa julkisivulevyn tyypiksi oli merkitty "Valkoinen, SN116" vaikka oikea
merkinta olisi ollut "Valkoinen, SN100". Merkinta SN116 tarkoitti harmaata varia. Korjaustyon
alkaessa urakoitsija tilasi julkisivulevyjd SN116, jotka olivat variltdan harmaat. Julkisivulevyt
toimitettiin tydmaalle, jolloin huomattiin, ettd ne ovat rakennusluvan vastaisia (harmaita), ja
julkisivulevyt jouduttiin tilaamaan uudelleen, nyt merkinnalla SN100. Urakoitsija vaati
rakennuttajalta korvauksia virheellisista julkisivulevyista.

e) Rakennusselostuksessa oli ilmoitettu, ettd louhe varastoidaan rakennuttajan suunnitelmissa
osoittamaan paikkaan. Rakennuttajan varaamalle kentalle ei mahtunut kuin osa (4000 m3)
louhemaarasta ja loput 9000 m3 jouduttiin ajamaan kaatopaikalle. Urakoitsija esitti lisalaskun
louheen lisdantyneesta kuljetuksesta ja kaatopaikkamaksuista.



