Kiinteisténomistajat Lausunto
ja rakennuttajat
25.8.2026

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus, Varke

korkotuki.varke@gqgov fi.
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Asia: Hankeopas valtion tukemien asuntojen rakentamiseen

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kiittdd mahdollisuudesta lausua

asiassa.

Lausunnon antajasta

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistoalan ja
rakennuttamisen vastuulliset ammattilaiset. Ja&senemme ovat asuntojen, toimiti-
lojen ja infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia ja kayttgjia seka naiden am-
mattimaisia edustajia. Raklin jasenind on muun muassa merkittéavia ammatti-
maisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia. Ja&senemme investoivat ra-
kennetun ympariston uudis- ja korjaushankkeisiin vuosittain 5—-10 mrd. €.
Raklin jasenten omistama kiinteistokanta Suomessa on noin 100 milj. m2.

Yleista

Rakli pitaa lahtokohtaisesti hyvana, etta valtion tukeman asuntotuotannon
hankeopasta saanndllisesti paivitetdan. Hankeoppaan ei kuitenkaan tule muo-
dostaa uutta saantelya tai lisata uusia hankkeiden hyvaksyttavyytta koskevia
vaatimuksia.
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Lausunto

1. Varke ei voi tehda tiukennuksia laki- ja asetustasoon

Rakli pitaa tarkeana, ettd oppaassa pitaydytaan selkeasti lakiin perustuvissa
vaatimuksissa ja ohjeistaan hakijaa tuen hakuprosessissa. Nyt useat luonnok-
sen kirjaukset vaikuttaisivat asettavan hankkeille uusia hyvaksyttavyyskritee-
reja niin asumisen laadun kuin hankintamenettelyn osalta ilman, etta niille 16y-
tyy suoraa saadospohjaa. Laki- ja asetustaso maarittavat asumisen laatutason
ja hankintalaki maarittaa hyvaksyttavat kilpailulliset hankintamenettelyt.
Varken tehtavana on ensisijaisesti valtion tukijarjestelman toimeenpano sisél-
téaen harkinnan tuettavista kohteista, kustannusten kohtuullisuuden arvioinnin,

tukien myontamisen ja tukiehtojen valvonnan.

2. Varken ei tule ohjata laatua

Rakentamisen laatua koskevat sitovat vaatimukset maaraytyvat rakentamis-
laista ja asetuksista. Kaikkea asuntorakentamista tulee ohjata yhdenmukai-
sesti, eiké Varken rooli ole lahtokohtaisesti asettaa lain ja asetusten liséksi li-
savaatimuksia. Lisaksi kunnat ohjaavat rakentamista kaavoituksella ja kunnan
rakennusvalvonnat valvovat, etta hanke tayttaa lain, asetusten ja kaavan

edellytykset.

Kunnat eivat myoskaan saa tiukentaa laki- ja asetustasoa tulkinnoillaan, joita
ne tekevat muun muassa Topten-tyoskentelyssd, jossa onkin ollut epasel-
vyyttd, mikd on vaatimuksen tulkintaa ja mika tiukentaa vaatimustasoa. Minis-
terid ja Varke eivat saisi taman takia lainkaan viitata Topten-tyoskentelyyn
vaan perustaa vaatimukset lakiin ja asetuksiin.

Hankeoppaassa on kuitenkin useita maaraystasoa pidemmalle menevia laadul-
lisia tavoitteita, kuten rakennusten vahintdaan 100 vuoden laskennallinen kayt-
toika, suositus hissin rakentamisesta kaikkiin kerros- ja luhtitaloihin kerroslu-

vusta riippumatta seka asuntojakaumaa, asuntojen kalustettavuutta ja erilaisia
suunnitteluratkaisuja koskevat ohjaavat kirjaukset. Jos Varken roolina on asu-
misen laatuun liittyva neuvonta, tulee neuvonta selkeasti eriyttdaa hankkeiden
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hyvaksyttavyyteen vaikuttavista vaatimuksista, eikd asumisen laatuun liittyvaa
neuvontaa pida sisallyttaa hankeoppaaseen. Hankeoppaan neuvonnan tulee
pitéaytya hakuprosessin neuvonnassa helpottaen hankkeeseen ryhtyvan toi-
mintaa.

3. Valtion tukeman tuotannon hankkeissa pitda hyvaksya eri toteutusmuodot

Valtion tukemassa asuntotuotannossa tulee mahdollistaa kaikki hankintalain-
séaadannon mukaiset toteutusmuodot. Pidamme erityisen ongelmallisena esi-
merkiksi kirjausta, jonka mukaan perusparannushankkeita ei lahtokohtaisesti
voida toteuttaa allianssimallilla. Erityisesti korjausrakentamisessa allianssi- ja
muut yhteistoiminnalliset toteutusmuodot ovat alalla yleisesti kaytettyja. To-
teutusmuodon valinnan tulee perustua hankkeen ominaisuuksiin, kustannuste-
hokkuuteen ja riskienhallintaan. Hankkeeseen ryhtyvalla on tdhan paras osaa-
minen. Varken roolina ei ole rakennuttamisen kehittaminen, eika alan kehitty-
misen hidastaminen estamalla uusien hankintalain mukaisten menettelyjen
kayttoa. Jos hankkeeseen ryhtyva tarvitsee neuvoa rakennuttamisprosessin
osalta, tulee tama eriyttaa selvasti vaatimuksista.

4. Varken kaésittelyprosessien mahdollistettava hankkeiden sujuva eteneminen

Varken kasittelyprosessien tulee olla ennakoitavia, yhdenmukaisia ja joustavia.
Tavoitteena tulee olla, etta kasittelyprosessi ei saa keskeyttaa tai viivastyttaa
hankkeiden etenemista ilman perusteltua syyta. Kasittelyprosessin tulee olla
lapindkyva ja hakijoiden tasapuolista kohtelua tukeva koko prosessin ajan.

Rakli pitaa tarkeana, ettda hankkeiden kustannusten kohtuullisuuden arviointi
perustuu ennustettavaan ja yhdenmukaiseen menettelyyn. Kustannusten koh-
tuullisuuden arviointi tulee tapahtua objektiivisten ja etukateen tiedossa ole-
vien kriteerien perusteella. Taman takia kustannusten arvioinnissa tulisikin ot-
taa kayttoon standardoitu kustannuslaskentamalli, jonka perusteella kustan-
nusten kohtuullisuus asetetaan. Téama nopeuttaisi myds hankekasittelya
Varkessa ja lisaisi hyvaksyttavien kustannusten ennakoitavuutta erityisesti
korjaushankkeissa seka parantaisi toimijoiden tasapuolista kohtelua. Lisdksi se
vahentaisi tapauskohtaiseen harkintaan liittyvia epavarmuuksia.
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Lopuksi
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