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LUODAAN TILAR TULEVAISUUDELLE

Raklin hallitusohjelmatavoitteet 2027

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli kokoaa yhteen kiinteistoalan ja
rakennuttamisen vastuulliset ammattilaiset. Jasenemme ovat asuntojen,
toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia ja kayttsjia seka naiden
ammattimaisia edustajia. Jd&senemme investoivat rakennetun ympaériston uudis- ja
korjaushankkeisiin vuosittain noin 5-10 miljardia euroa. Raklin jasenten omistama
kiinteistokanta Suomessa on noin 100 miljoonaa neliometria, joka on noin
viidesosa Suomen kiinteistékannasta. Naista lshtokohdista olemme maéaritelleet
hallitusohjelmatavoitteemme vuodelle 2027.
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I Nelidt toihin ja investoinnit liikkeelle

Rakennettu ympadristo vastaa 61 %:sta vuosittaisista investoinneista Suomessa. Taten
sujuva kaavoitus ja luvitus ovat elinehtoja Suomen menestykselle. Toisaalta yhteiskunta
on alituisessa muutoksessa, ja rakennuskannan tulee joustaa tarpeiden mukaan.
Alueidenkayton painopisteen tulee olla olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
kehittamisessa ja tdydennysrakentamisessa kasvukaupungeissa.

Kaupungistuminen jatkuu voimakkaana, minka k&aantdpuolena on vdestén vaheneminen
ja kiinteistokannan rapistuminen toisaalla’. Nama kehityskulut johtavat siihen, etta
olemassa olevaa rakennuskantaa on voitava muokata joustavasti. Keskeisia tyokaluja
ovat alueiden ja rakennusten kayttotarkoitusmuutokset eli konversiot,
taydennysrakentaminen sekéa tarvittaessa rakennusten purkaminen.

Kun olemassa oleva rakennuskanta ja infrastruktuuri ovat tehokkaassa kdytossa, voidaan
vahentaa rakennetun maapinta-alan kasvua, rakentamisesta syntyvia
kasvihuonepaastojs, neitseellisten materiaalien hyddyntamista seka rakentamisen
haittoja biodiversiteetille. Olemassa olevan rakenteen kehittéminen on myo6s
julkistalouden nakékulmasta kestdavaa. Rakennetun ympariston kiertotalouden
ensimmainen ja kustannustehokkain taso onkin tilojen kierto eli olemassa olevien
rakennusten ja tata kautta infran tehokas kaytto.

Paras tapa suojella rakennusta on pitaa sita tarkoituksenmukaisessa kaytossa.
Tilankayton tarpeet muuttuvat ajassa, kun toimintaympaéristé muuttuu. Ongelmia voi
syntya siita, etta esitys suojelupaatdksesta tehdaan ilman, etta tiedetdaan millaisia
mahdollisuuksia tai rajoitteita esimerkiksi voimassa oleva kaava tai mahdollisen
kaavamuutoksen reunaehdot tuovat kohteen kaytolle. Paatosta suojelusta ei pida tehda
irrallaan taloudellisista vaikutuksista tai siita, mihin rakennusta on mahdollista kayttaa.
Vuoropuhelu kiinteistonomistajan kanssa on valttamatonta jo ennen suojelupaatdksen
virallista kuulemisvaihetta. Kokemukset kentalta ovat osittain toisenlaisia: esimerkiksi
rakennetun kulttuuriympaériston (RKY) statusta viedaan kaavoihin kuulematta
kiinteistonomistajia.

T Suomi 2040. Asunto-, sivistys-, ja hoivakiinteistbkannan tulevaisuus.
https://view.taiga.com/sites/all/files/public_files/documents/rakli/daOb8fed5f281f8cdabdb73d0b5f3a69/docum

ent.pdf


https://view.taiqa.com/sites/all/files/public_files/documents/rakli/da0b8fed5f281f8cdabdb73d0b5f3a69/document.pdf
https://view.taiqa.com/sites/all/files/public_files/documents/rakli/da0b8fed5f281f8cdabdb73d0b5f3a69/document.pdf
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Kaavoitus ja tilojen kiertotalous

- Seurataan rakentamisen, alueidenkdytén ja kaavojen toteutuksen
lainsdaddantéuudistusten toimeenpanon tilannetta. Luodaan kuntien kanssa
selkeyttavia tulkintoja, jotka eivat tiukenna lakeja ja asetuksia. Liséksi tarvitaan
ohjeita, miten uudet lait saadaan kayttoon niin, etta ennakoitavuus paranee ja
prosessit joustavoituvat sekd nopeutuvat.

- Lainsdadadannoén ulkopuolella kannustetaan kuntia maapolitilkan periaatteiden
lapindkyvyyden lisdamiseen esimerkiksi esittamalla maapoliittisessa ohjelmassa
linjaukset kaavan aiheuttaman arvonnousun leikkaamisesta erityyppisissa
kohteissa, kuten taydennysrakentamisessa, alueuudistuksessa ja kunnan
laajennusalueilla.

- Rakentamislain 57 § kayttotarkoitusmuutosten sujuvoittamiseksi poikkeamisluvalla
on olennainen s&adods, jotta olemassa olevaa rakennuskantaa voidaan kayttaa
tehokkaasti ja joustavasti. Raklin kesélla 2025 tekeman kyselyn perusteella 57 §:aa
ei ole ryhdytty soveltamaan kayttétarkoitusmuutoshankkeissa suurissa
kaupungeissa. Kannustetaan kaupunkeja ja kiinteistbnomistajia pykalan
soveltamiseen.

¢ Kannustetaan tilapéisiin poikkeamislupiin alueilla, joissa on
asemakaavoitus vireilld, ja joissa on tyhjaa tilaa olemassa olevassa
kannassa. Lupa olisi voimassa, kunnes uusi kaava tulee voimaan.

- Laajennetaan rakentamislain 56 § asemakaavalla suojeltujen rakennusten
purkamisluvan edellytyksia koskemaan myos yksityisen sektorin omistuksessa
olevaa rakennuskantaa. Purkumateriaalin uudelleenk&yton tai kierratyksen lisaksi
resurssitehokkuutta saadaan, jos tonttia kdytetaan uudelleen alueen
infrastruktuuria seka palveluverkkoa hyodyntaen.

- Vauhditetaan kayttotarkoitusmuutoksia ja ndin tyhjien kiinteist6jen
uudelleenkayttoa perkaamalla rakentamisen saantely (erityisesti asetustaso) ja
joustavoittamalla kayttotarkoitusmuutoskohteiden vaatimuksia erityisesti silloin,
jos kayttotarve on maaraaikainen.

- Maankdyton muutosmaksua on esitetty uudeksi maankayton ohjausvélineeksi,
jolla voitaisiin kerata taydennysta valtion kassaan. Lahtokohtaisesti maksulla
pyrittaisiin vahentamaan metsdalueiden ottamista rakentamisen piiriin. Merkittavat
tulot valtiolle edellyttaisivat kuitenkin metsaalueiden ottamista rakentamiseen
suuressa mittakaavassa, mita halutaan pikemminkin valttaa. Taten maankayton
muutosmaksulle ei tulisi asettaa suuria tuotto-odotuksia.

¢ Jos muutosmaksu tulisi, tdydennysrakentamisen edellytyksia tulisi parantaa
varmistamalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin
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kehittéaminen ylla mainituin keinoin muun muassa MAL-sopimuksissa ja
tonttituotannossa.

- Laaditaan rakennetun kulttuuriympaériston (RKY) seka rakennussuojelun kohteista

realistinen tilannekuva ja jatkokayttomahdollisuuksien kartoitus ennakkoon.

Tama tulisi laatia viranomaisten ja kiinteistonomistajien yhteistyolla,
sisdltéden suojeluperusteina olevien seikkojen lisdksi tyhjan tilan maaran,
taloudellisten kustannusten ja hiilidioksidipaastojen arvioimisen seka
potentiaalisen kayton kartoituksen. Investoinnit suojelukohteeseen
edellyttavat, etta kiinteistonomistajalla on riittavan varma nakyma kohteen
tulevasta kaytosta. RKY-saantely perustuu Museoviraston inventointeihin ja
valtioneuvoston paatokseen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
(VAT).

Varmistetaan, etta kiinteistonomistajaa kuullaan ennen suojelupaatdksen
virallista kuulemisvaihetta.

Sujuvat lupaprosessit ja mahdollistava sdantely

- Jatketaan lupaprosessien sujuvoittamista ja saantelyn yksinkertaistamista sek&

I6ydetaan ratkaisuja valituksista koituviin viivastyksiin ennakoitavan

toimintaympariston luomiseksi.

Yleisperiaatteena tulee olla hallinnollisen tyén vahentaminen
asiakaslahtoisyydella. Yksi tieto yhteen kertaan viranomaisille pitaisi riittaa.
Mitd enemman prosesseja voidaan yhdistaa, sen parempi.
Rakennusvalvontauudistusta tulee tarpeen mukaan jatkaa.
Osaamispuutteita voidaan poistaa asiantuntijuutta ja resursseja joustavasti
jakamalla. Rakennusvalvontojen osaamispuutteita ei tule vyoryttaa
rakennushankkeeseen ryhtyvalle yha uusien selvitysten muodossa.
Tuetaan digitaalisen lupaprosessin kehitystd yhteisten maarittelyjen kautta.
Digitaalisen suunnitelmamallin my&ta kuntien lupaprosessit nopeutuvat, kun
lupa voidaan myontaa automaattitarkastuksen pohjalta. Harmonisointiin
tarvitaan ymparistoministerion kehittamisrahaa.

Lisataan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Varken prosessien
ennakoitavuutta ja sujuvuutta, jotta hankkeet voivat edeta ilman
viivytyksia.

Vahennetdédn valituksista koituvia viivastyksia niputtamalla lupaprosessin
paatoksia, jolloin mahdolliset valitukset voidaan kasitella rinnakkain, ei
perakkain.

Nostetaan valituskynnysté ja lyhennetédan oikeusprosessien kestoa, jolloin
viivyttamistarkoituksessa tehtyja valituksia voidaan hillita.
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- Huolehditaan, etta saantely on selkeds, johdonmukaista ja investointeihin
kannustavaa. Vdhennetdaan yritysten hallinnollista taakkaa ja tasta aiheutuvia
kustannuksia.

Toimeenpannaan EU-sddadokset kansalliset intressit ja kustannustehokkuus huomioiden.
Ei saadella yli direktiivien vaatimusten.

Liikenneinfra ja logistinen kilpailukyky

Kaikki toimenpiteet, joilla parannetaan Suomen logistisia yhteyksia Eurooppaan, ovat
Suomen kilpailukyvyn, yritysten toimintaedellytysten, turvallisuuden ja huoltovarmuuden
kannalta kriittisia. Kaupunkiseutujen vaélisen liikkumisen nopeutuminen vahentaa tarvetta
muuttaa tyon perdssa ja vaikuttaa siten maansisdiseen muuttoliikkeeseen.

- Toteutetaan Liikenne12-menettelyn toimivuudesta arvio.

- Varmistetaan infrahankkeiden rahoituksessa aidosti merkityksellisten hankkeiden
toteutuminen, esimerkkina Lentorata, ja kytketdadan ne suoremmin osaksi
eurooppalaista kokonaisuutta, joka tukee EU:n perusarvoja, kilpailukykyéa ja
sotilaallista liikkuvuutta.

- Liikenneyhteyksien osalta keskeista on erityisesti TEN-T-ydinverkon kehittaminen
kaupunkisolmukohtineen, yhteydet Ruotsiin seka uusien kiinteiden yhteyksien
tutkiminen Viron ja Ruotsin suuntaan. Korostetaan Suomen kansainvailisia
yhteyksia EU-rahoitusneuvotteluissa priorisoiden hankkeita, ja TEN-T:n
kaupunkisolmukohtiin kohdennetaan MAL-sopimuksissa sovittavia toimenpiteita ja
kansallista rahoitusta.

- Kaupunkiseutujen kestavan kasvun mahdollistamiseksi MAL-sopimukset ovat
tarpeellinen véline infrahankkeiden rahoituksen varmistamisessa ja toteutuksen
ajoittamisessa. Kiinnitetdan huomiota myds kuntatekniikan yllapitoon ja
uudistamiseen.
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2. Toimiva asuminen rakentuu tasapainosta

Asuntomarkkinoiden toimivuus

Asuntopolitiikan tavoitteena tulee olla turvallisen ja kestdvan asumisen mahdollistaminen
eri elamantilanteisissa. Asuntomarkkinoiden toimivuuden edellytyksena on riittava,
kysyntda vastaava, asuntotarjonta.

Suomalainen asuntomarkkina toimii kansainvalisesti vertaillen hyvin. Viime vuosien
runsaan asuntorakentamisen vuoksi asuntomarkkinoilla on edelleen runsaasti tarjontaa.
Asuntomarkkinalle luo perustan markkinaehtoisuus, jota julkisesti tuettu asuntotuotanto
taydentaa. On hyva huomata, ettd markkinaehtoiset toimijat tarjoavat merkittavassa
maéarin asuntoja myos pienituloisille? Julkista tukea tarvitaan erityisesti silloin, kun
markkinaehtoisesti ei voida tarjota kohtuuhintaista asumista kaikille. Taméa koskee
erityisesti erityisryhmia ja haavoittuvassa asemassa olevia pienituloisia. Asumistuki
tasapuolisena ja joustavana tukimuotona huolehtii, ettei asumisen hinta kohoa
kohtuuttomaksi.

Tavoitteena tulee olla kohtuullinen asumisen hinta kaikille: ei nosteta rakentamisen ja
tata kautta asumisen kustannuksia keinotekoisesti yksityiskohtaisilla saadoksilla,
maarayksilla, selvityksilla tai maksuilla. Asumisen kohtuuhintaisuutta edistetdaan parhaiten
myos jatkossa varmistamalla riittédva asuntotarjonta, erityisesti kasvukeskuksissa, joissa
kysynta on suurta. Yksi keskeinen tyokalu tassa ovat MAL-sopimukset.

- Huolehditaan asuntomarkkinan toimivuudesta varmistamalla
markkinaehtoisuuden toteutuminen, riittava tonttitarjonta kasvualueilla seka
saantelemalla toimijoita yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti.

- Tuettua asuntotuotantoa tarvitaan varmistamaan haavoittuvassa asemassa
olevien ja erityisryhmien asuminen. Erityisryhmien investointiavustuksen
riittdvaan tasoon pitaa kiinnittaa erityista huomiota, jotta voidaan turvata kaikkein
heikoimmassa asemassa olevien asumista.

- Pidetdan asumistuki riittdvalla tasolla varmistamaan kohtuulliset
asumiskustannukset pienituloisille. Tukimuotona asumistuki toimii joustavasti ja

tasapuolisesti.

2YM, valtion tukemien asuntojen asukasrakenneselvitys 2025



https://valtioneuvosto.fi/documents/1410903/40549091/Valtion+tukemien+asuntojen+asukasrakenneselvitys+27.1.2025.pdf/dbb7a899-4d00-072e-473a-66423823d76a/Valtion+tukemien+asuntojen+asukasrakenneselvitys+27.1.2025.pdf?t=1738736952602

Kiinteistdnomistajat
ja rakennuttajat

- Varmistetaan MAL-sopimusten seuraavan kauden riittava rahoitus
kaupunkiseutujen kestdvan kasvun tukemiseksi ja investointikelpoisten tonttien
tuottamiseksi. Kohdistetaan MAL-rahoitus kaupunkiseutujen sisdisiin hankkeisiin,
kuten seudullisiin raidehankkeisiin, ja huolehditaan valtakunnallisesta
vaylaverkosta muulla kuin MAL-rahoituksella.

- Ei kohdisteta rakentamiseen ja tata kautta asumisen hintaan uusia maksuja tai
veroja, vaan pikemminkin pyritdan vahentamaan niita. Esimerkiksi liian
yksityiskohtainen kaavoitus nostaa tutkitusti rakentamiskustannuksia.
Paatoksenteossa tulee aina arvioida saantelyn kustannusvaikutuksia — oli kyse

sitten kaavamaarayksista tai veropolitiikan linjauksista.

Jotta suomalainen asuntomarkkina sailyy toimivana ja kohtuuhintaisena, on tarkeaa
keskittya tarjonnan lisaamiseen, saantelyn jarkevoittamiseen, rakentamisen tuottavuuden
parantamiseen ja paatosten kustannusvaikutusten arviointiin. N&illa on merkittava rooli
sen varmistamisessa, ettd asuminen pysyy saavutettavana kaikille myos tulevaisuudessa.

Segregaatio

Suomessa segregaatio on valitettavasti kasvava ilmio, joka nakyy erityisesti suurissa
kaupungeissa. Alueellinen eriytyminen yleistyy, ja sen vaikutukset ulottuvat myos
kouluihin.

Haastavaa segregaation ehkaisysta tekee sen moniulotteisuus. Se koskettaa eri
yhteiskunnan sektoreita, kuten koulutus- ja asuntopolitilkkaa, sosiaali- ja
terveyspalveluita seka kaupunkisuunnittelua. Segregaation ehkaisy vaatii laaja-alaista
yhteistyo6ta julkisen, yksityisen ja kolmannen sektorin valilla, silla ongelma vaikuttaa niin
inhimilliseen hyvinvointiin kuin yhteiskunnan toimivuuteen ja kokonaisturvallisuuteen.

Asuntopolitiikalla on iso roolinsa tassa tyossa. Kaupunkisuunnittelussa ja kaavoituksessa
segregaatiota on mahdollista vahentaa esimerkiksi luomalla edellytyksia rakennuttaa
monipuolista asuntotarjontaa erilaisista tuloluokista tuleville asukkaille samalle alueelle.

Koska eriarvoisuuden kokeminen ja syrjaytymisen kasvu on yha yleisempaa, niin

tarvitsemme myos tietoa toimenpiteiden tueksi.

- Asumisen roolista segregaation torjumisen keinona olisi tarpeen tehda tutkimus,
joka selvittaisi tasta nakokulmasta eri hallinta- ja rahoitusmuotojen maaréllisen ja
alueellisen sijoittumisen lisdksi asuntotyyppi- ja kokojakaumaa. Myos
rakennuskohtaiseen segregaatioon on kiinnitettdvda huomiota.
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Asumishairiot

Kotirauha on perustuslaissa turvattu. Viime aikoina vakavat asumishairiot, kuten
vakivalta, huumeiden kaytto ja jatkuva hairikointi, ovat lisdantyneet ja horjuttavat
monien asuintalojen turvallista arkea sek& muiden asukkaiden kotirauhaa. Lainsaadanto
ei kuitenkaan tarjoa vuokranantajille riittavia keinoja turvata asukkaiden oikeutta
kotirauhaan ja turvalliseen asumiseen. Talla hetkellad asukkaan haatoprosessi voi kestaa
kuukausia. Riittavan nayton hankkiminen on vaikeaa, koska vuokranantajat eivat saa
poliisilta tietoa hairisihin liittyvista kdynneista huoneistossa. Kaytannossa
todistusaineistoa joudutaan keraamaan esimerkiksi naapureita haastattelemalla.
Naapureita on kuitenkin usein vaikea saada todistajiksi oikeusprosessiin, koska henkeen
tai terveyteen kohdistuvat uhkaukset ovat yleistyneet.

- Mahdollistetaan vuokranantajille ja asunto-osakeyhtiéille oikeus saada
poliisilta tietoja vakavista asumishairidista ja naihin liittyvista halytystehtavista
eduskunnan lausuman mukaisesti. Ndin voidaan saada
riittdvaa ndyttoa asumishairidista haatoprosessiin ja turvata kaikkien asukkaiden
oikeus kotirauhaan.

3 Rakli, ammattimaiset vuokranantajat vaativat pikaista lakimuutosta asumishairi6ihin puuttumiseksi


https://www.rakli.fi/rakli-tiedottaa/ammattimaiset-vuokranantajat-vaativat-pikaista-lakimuutosta-vakaviin-asumishairioihin-puuttumiseksi/
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Ennakoitavuus on kilpailukykya

Veropolitiikka ja kansainvailinen kilpailukyky

Suomen kiinteistémarkkina on vahvasti kansainvélistynyt. Kaupungistuminen, tyon teon

murros ja demografiset muutokset edellyttavat investointeja asuntoihin, toimitiloihin,

kouluihin ja sotekiinteistdihin. Néama investoinnit jaavat suurelta osin toteutumatta ilman

ulkomaisia padomia.

Suomen kiinteistomarkkinoiden vetovoima perustuu kokonaisuutena ennakoitavuuteen,

selkedan saantelyyn ja investointeja edistavaan verotukseen. Naiden tekijoiden

turvaaminen on avainasemassa, jotta kansainvélinen padoma sailyy markkinoilla ja

mahdollistaa yhteiskunnan muuttuviin tarpeisiin vastaavat investoinnit.

Jotta Suomi s&ilyy kansainvalisesti houkuttelevana sijoituskohteena, tarvitaan:

Vakaata ja ennakoitavaa investointiympadristoa: pitkdjanteiset saannot, selkea
lupapolitiikka ja sdaantelyn lapindkyvyys mahdollistavat investointipaatokset ja
laskevat riskipreemiota.

Johdonmukaista ja ennakoitavaa veropolitiikkaa: verolinjausten tulee olla
pitkakestoisia ja hyvin valmisteltuja, jotta padomaa voidaan allokoida Suomeen
ilman yllattavia kustannuspiikkeja.

Ei dkillisia muutoksia rajat ylittévan liiketoiminnan verotukseen: erityisesti
korkojen verovdahennysoikeutta koskevien saantojen on oltava selkeits,
kilpailukykyisia ja muutoksiltaan ennakoituja, jotta kansainvaliset rahoitusratkaisut
sailyvat toteuttamiskelpoisina.

Rahastorakenne, joka edistda kansainvailisesti kilpailukykyisen
rahastoliiketoiminnan kehittymista: Varmistetaan, etta yhteissijoittamisen
rahastorakenteiden kehittamista pohtivan tyéryhman tavoitteiden mukainen
yhtiémuotoinen rahastorakenne saadaan toteutettua,
kiinteistorahastoliiketoiminnan erityispiirteet huomioiden. Rahastorakenteen tulisi
olla nykyista erikoissijoitusrahastoa paremmin soveltuva kansainvéliseen
rahastoliiketoimintaan erityisesti verotuksellisesta nakékulmasta.
Kiinteistéverouudistus, joka ei heikenné toimialan kilpailukykya:
Kiinteistoverokustannuksen tulee seurata paremmin kiinteiston markkina-arvon
kehitysta. Veropohjan selkeyttémisen ja jarjestelman ajantasaistamisen ohella on
varmistettava, ettei verorasitus estd hankkeiden kaynnistymistd, korjaus- ja
uudistamisinvestointeja tai energiatehokkuusparannuksia. Uudistus ei saa
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aiheuttaa kohtuutonta kiinteistoverokustannuksen nousua kiinteistonomistajille.
Kiinteistoverotuksen kokonaistaso ei saa enaa nousta.

Kiinteisto- ja rakentamisalan TKI ja tuottavuus

Kiinteisto- ja rakentamisalan tuottavuuden kasvu sadastdisi merkittavasti kansantalouden
resursseja ja loisi yrityksille kasvumahdollisuuksia. Rakentamisen toimialalle ohjautuu
kuitenkin noin 2 % Business Finlandin TKI-tuista ja 0,2 % muista tuista, ja alan yritysten
omarahoitusosuus TKI-hankkeissa on merkittavasti keskimaaraista suurempi. Myos
kansallisen TKI-tavoitteen toteuttamiseksi tulee katse kiinnittaa TKI-toiminnan
katvealoihin, joilla on potentiaalia nostaa TKI-panoksiaan. Tuottavuuden liséksi TKI-
panostuksin voidaan edistda alan kiertotaloutta ja alykasta energiatehokkuutta.

- Kohdistetaan rahoitusta kiinteisto- ja rakentamisalan kansalliseen TKI-toimintaan,
jonka tavoitteena on tuottavuuden parantaminen, energiasiirtyma ja kestava
energiajdrjestelma seka kiertotalousmarkkinan edistéaminen.

e Tunnistetaan Business Finlandin ohjelmakriteereissa kiinteisto- ja
rakennushankkeiden epéasuora vaikutus vientiin, ja tuodaan tuottavuuteen
liittyvia kriteereja rinnalle.

¢ Tunnistetaan avoimien ekosysteemien toimijat, jotka voivat koordinoida
yhteisty6hankkeita, ja mahdollistaan rahoitus niille. Téllaisia toimijoita

voisivat olla esimerkiksi toimialajarjestot tai innovaatiokeskukset.

Rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen torjunta

Nykyisen lainsaadannon ja kiinteistdalalla kadytettavien yleisten juridisten rakenteiden
puitteissa tosiasiallisen edunsaajan selvittaminen on kiinteistoalalla haastavaa, usein jopa
kaytannossa mahdotonta. Nykytilanne ei ole paras mahdollinen edistamaan rahanpesun
ja terrorismin rahoituksen torjuntaa. Puutteellinen lainsaadanté heikentaa Suomen
kilpailukykya kiinteistdsijoitusten kohdemarkkinana suhteessa tarkeimpiin kilpailijamaihin®.

OEDC:n Global Forum on Transparency and Exchange of Information for Tax Purposes:
Finland -raportti® suosittaa varmistamaan, etté tosiasiallista edunsaajaa koskeva tieto
olisi tasmallista, ajantasaista ja niiden tahojen kaytettaviss4, jotka tarvitsevat tietoa
esimerkiksi asiakkaan tunnistamiseen liittyvan prosessin hoidossa.

4 https://prep.wisdominterface.com/wp-content/uploads/2025/04/jll-global-real-estate-transparency-index-
2024-1.pdf

5 https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2022/08/global-forum-on-transparency-and-
exchange-of-information-for-tax-purposes-finland-2022-second-round_9662f73e/9d732003-en.pdf
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Rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen torjuntaa kiinteistéalalla edistaisi myos
kiinteisto- ja huoneistokauppaa koskevan markkinatiedon laajempi julkisuus ja olemassa
olevien rekistereiden (mm. Kiinteistojen kauppahintarekisteri) kdayton salliminen
rahanpesun torjuntaan liittyvisséa tarkoituksissa. Hintatietojen laajempi julkisuus lisdisi
markkinoiden lapinakyvyytta ja parantaisi rahanpesun torjunnan mahdollisuuksia.
Ulkoinen kontrolli voisi tdydentda viranomaisten valvontaa, kun lehdisto ja
kansalaisjarjestot voisivat tutkia mahdollisesti epailyttavia kauppoja.

- Toteutetaan tosiasiallisen edunsaajan rekisterointi kiinteistoalalla OEDC:n Global
Forum on Transparency and Exchange of Information for Tax Purposes: Finland -
raportin suositusten mukaisesti. Keskingisen asunto-osakeyhtion osakkeiden
tosiasiallisen edunsaajan rekisterdintiin tulee 16ytaa ratkaisu, joka tuottaa
nykytilannetta realistisemman kuvan asunto-osakeyhtion omistuspohjasta
lisdaamatta kuitenkaan merkittavasti taloyhtion hallinnointiin liittyvaa tyota ja
kustannuksia.

- Lisataan kiinteisto- ja huoneistokauppaa koskevan markkinatiedon avoimuutta ja
sallitaan olemassa olevien rekistereiden (mm. Kiinteistdjen kauppahintarekisteri)

kayttd rahanpesun torjuntaan liittyvissa tarkoituksissa.
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4. Rrvoa ja kestavyytta valmiista

Korjausrakentaminen, energiatehokkuus ja energiajdrjestelma

Rakennettu ymparisto muodostaa 83 % Suomen kansallisvarallisuudesta. Toisaalta
rakennuskannan korjausvelka on kasvanut merkittavasti koko 2000-luvun ajan ja oli 94
miljardia euroa vuonna 2023°. Samalla rakennusten energiatehokkuusdirektiivi velvoittaa
olemassa olevan rakennuskannan energiatehokuuden parantamiseen. Kansantalouden
kannalta viisainta on suunnata tarvittavat remontit rakennuksiin, joilla on kayttoikaa
jaljella, keskittya kustannustehokkaisiin toimenpiteisiin ja joustavoittaa
kayttotarkoitusmuutoksia seka lisdarakentamista taloudellisen yhtalon helpottamiseksi.
Tahan kytkeytyvat myos rahoitusmahdollisuudet ja EU-tason ylikansallisen
pankkisaantelyn aiheuttamat haasteet.

Vapaaehtoiset energiatehokkuussopimukset ovat keskeisessa roolissa
energiatehokkuusdirektiivin kansallisten velvoitteiden tayttamisessa. Kannusteiden puute
on kuitenkin merkittéava heikkous ja véahent&a kiinteistonomistajien halukkuutta sitoutua
sopimusjarjestelmaan. Korjausrakentamiseen kohdistuvat energiatehokkuustuet
edistdisivat myos markkinaa ja siten rakennusalan tyo6llisyytta.

Toisaalta energiaan liittyva EU-sdantely saatelee monin paikoin keinoja, ei tavoitteita,
mika aiheuttaa haasteita. Energiatehokkuusdirektiivi EED ohjaa nykyisellaan
kokonaisenergiankulutuksen pienentamiseen, mik& haittaa investointeja joustavan
energiankdyton ratkaisuihin. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi EPBD:n kohdalla on
tarkeaa kiinnittdd huomiota joustavuuteen seka teknologianeutraaliuteen, oli sitten kyse
kotimaan toimeenpanosta tai vaikuttamisesta direktiivin mahdolliseen
uudelleentarkasteluun tulevaisuudessa.

Energiansaaston painottaminen paastovahennysten sijaan ja tahan liittyvat ongelmat
ilmenevat kiinteistojen kohdalla esimerkiksi talotekniikka- ja
ilmalampopumppuinvestoinneissa. Kéytannon tasolla nama ratkaisut saisivat aikaan
merkittavia paastovahennyksia kustannustehokkaasti ja vauhdittaisivat uusiutuvan
energian investointeja, mutta saattavat samalla lisata paastottoman sahkon kayttoa.

Energiajarjestelman tasapainon ja paastojen vdahentamisen nakdkulmasta on yha
tarkeampaa, milloin energia kulutetaan. Rakennusten rooli energiajérjestelméassa on
muuttunut yha aktiivisemmaksi tuotannon, kulutusjouston, energiankierratyksen ja
energian varastoinnin ndkékulmasta. Nama ratkaisut edistavat myos energian

8 ROTI-raportti_2025_low_Suojattu.pdf
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huoltovarmuutta. Yksittaisen rakennuksen joustopotentiaali on yleensa varsin pieni,
mutta isoja kiinteistdmassoja tarkasteltaessa potentiaali on jo huomattava. Isompiin

kiinteistokokonaisuuksiin kannattaa keskittéda toimenpiteitéa myos sen takia, etta niin
saadaan verkkoihin varmempaa ja hallittavampaa joustokapasiteettia.

— Elvytetddn rakentamista korjausrakentamisen hankkeiden avulla kohdistamalla
energiatehokkuussopimusten puitteissa rahoitusta asuinrakennusten ja toimitilojen
energiatehokkuusavustuksiin. Varmistetaan, ettd avustusten soveltamisalaan
kuuluvat kaikki kiinteistéalan energiatehokkuussopimukseen sitoutuneet yhteisé6t.

— Varmistetaan, ettd korjausrakentamisen kustannukset tai hallinnollinen kynnys
ryhtya hankkeeseen eivat kasva rakentamiseen kohdistuvien saadosten
vaikutuksesta. Perataan rakentamisen lainsaadanto talta osin ja mahdollistetaan
poikkeuksia, jotta korjausrakentaminen olisi mahdollisimman houkuttelevaa.

— Mahdollistetaan lainsdadénnossa energiayhteisot siirtoverkon yli.

— Vaikutetaan EU:n energiapolitiikkaan siten, etté energian saastamisen sijaan
paafokus on paastdjen vahentamisesss, ja ettd rakennukset ymmarretaan
aktiivisena osana energiajarjestelmaa, ei vain passiivisina energian kuluttajina.
Tavoitteita asetettaessa tulee ottaa huomioon kansallinen lahtotaso.
Paastokaupan (ETS1 ja ETS2) tulee s&ilya keskeisend paastdjen vahentamisen
keinona.

— Vaikutetaan EU-tasolla ylikansalliseen pankkisaantelyyn (Basel Il / CCR3), jotta
pankit pystyisivat nykyistda paremmin rahoittamaan rakentamista, korjaamista ja
rakennusalan vihre&a siirtymaa.

— Vaikutetaan komission Housing Simplification Packagen yhteydessa ja EPBD:n
mahdollisessa uudelleentarkastelussa siihen, ettd rakennusten
energiatehokkuussaantely yksinkertaistuisi, joustavoituisi ja olisi
teknologianeutraalia. Huolehditaan, etta EPBD pysyy direktiivina.

— Toimeenpannaan EU-sdddokset kansalliset intressit ja kustannustehokkuus

huomioiden. Ei saadella yli direktiivien vaatimusten.
Rakentamisen kiertotalous

Rakennetun ympaériston kiertotalouden ensimmainen ja kustannustehokkain taso on
tilojen kierto eli olemassa olevien rakennusten ja tata kautta infran tehokas kaytto.
Téman liséksi rakennusmateriaalien ja -osien kiertotalousmarkkina tarvitsee
edistamistoimenpiteita.

Rakentamisen kiertotalousmarkkinan syntymistd hidastaa muun muassa kierratettyjen
rakennusmateriaalien ja -osien saatavuus ja hinta seka turvallisuuteen liittyvat
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vastuukysymykset. Selkeiden pelisdantdjen ja kiertotaloutta tukevien standardien
puuttuessa monet vastuukysymykset kaytettyjen rakennusosien hyddyntamisesta
lankeavat rakennushankkeeseen ryhtyvaille. Tama korottaa kynnysta kayttaa
rakennushankkeissa kierratysmateriaaleja ja hidastaa kaytettyjen rakennusosien
markkinan syntymista.

Kiertotalous tuo helposti hankkeisiin lisakustannuksia esimerkiksi siksi, ettd prosessit
ovat uusia. Rakentamisen kustannukset vaikuttavat suoraan hankkeiden kdynnistymiseen
ja lopulta asumisen hintaan, joten kiertotaloustuotteiden hyddyntaminen ei saisi nostaa
kustannuksia.

Uusien toimintamallien pilotointi kaytannon hankkeissa on osoittautunut tehokkaimmaksi
tavaksi saada aikaan systeemisida muutoksia rakennusalan toiminnassa. Haasteita liittyy
muun muassa rakennushankkeiden eri osapuolten véliseen yhteistoimintaan ja yhteisten
prosessien kehittéamiseen.

- Muodostetaan yhteisid standardeja ja tuotekelpoisuuden pelisaantsja, miten
puretut rakennusosat muuttuvat uudelleenkaytettaviksi tuotteiksi. Nain voidaan
selkeyttdaa vastuukysymyksia, eika uudelleenk&ytettdavan materiaalin kaytt6 olisi
taysin rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla.

- Kohdistetaan eri rahoitusmekanismien kautta tukea matalan kynnyksen
pilottihankkeisiin rakentamisen kiertotalouden vauhdittamiseksi (ks. myos TKI ylla).

- Pidattaydytaan rasittamasta julkisten hankintojen kriteereja joustamattomilla
kiertotalousvaatimuksilla. Vaatimukset, joita rakentamisen markkina ei viela pysty

toteuttamaan, johtavat vahéiseen kilpailuun ja kohonneisiin kustannuksiin.



