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Rakli

Lausunto

29.06.2018

Asia:  OM061:00/2017 

Asunto-osakeyhtiöiden purkavan uusrakentamisen helpottaminen turvallisesti, 
ennakoitavasti ja tehokkaasti

YLEISPERUSTELUT

1. Lausuntonne mietinnön johdannosta (mietinnön s. 14):

-

2. Lausuntonne nykytilan kuvauksesta (mietinnön s. 15-55):

-

3. Lausuntonne nykytilan arviosta (mietinnön s. 56-65):

-

4. Lausuntonne ehdotuksen tavoitteista, sääntelyvaihtoehdoista ja keskeisistä ehdotuksista (mietinnön s. 
66-87):

RAKLI ry on ollut edustettuna asunto-osakeyhtiön purkava lisärakentaminen -lainsäädäntöhankkeen 
seurantaryhmässä 2.10.2017 - 30.4.2018. RAKLI ry kiittää asiantuntijatyöryhmää asian 
perusteellisesta valmistelusta ja muun muassa kaupungeille järjestetyistä erillisistä 
kuulemistilaisuuksista,

joissa kartoitettiin kaupunkien rooleja purkavan lisärakentamisen edistämisessä. Hallitusohjelman 
tavoitteena oli uudistaa asuntokantaa sekä vastata asuntotarpeen rakenteen muutokseen. Asunto-
osakeyhtiöiden osalta tavoitetta edistetään ns. purkavan uusrakentamisen päätöksentekoa 
helpottamalla.

Yhtiökokouksen päätöksenteko purkavan uusrakentamisen osalta helpottuu, kun 
osakkeenomistajien yksimielisyysvaatimuksesta päätöksenteossa ehdotetaan luovuttavaksi.  
Työryhmätyön lopputuloksena mietinnössä on päädytty ehdottamaan asunto-osakeyhtiön 
yhtiökokouksen purkavan uusrakentamisen päätöksentekovaatimukseksi 4/5 määräenemmistöä 
yhtiökokouksessa annetuista äänistä ja kokouksessa edustetuista osakkeista. RAKLI ry pitää 
ehdotusta perusteltuna.
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Asunto-osakeyhtiöissä tulee noudattaa yhdenvertaisuusperiaatetta, mikä hankkeissa tarkoittaa sitä, 
että määräenemmistövaatimuksen lisäksi edellytetään, että osakkeenomistajille tulevien uusien 
osakehuoneistojen ja osakeryhmien käypien arvojen suhde vastaa heidän nykyisten 
osakehuoneistojensa ja osakeryhmiensä käypien arvojen suhdetta. Käytännössä jää nähtäväksi, 
voidaanko hankkeita viedä eteenpäin täyttäen ehdotetun lainkohdan (39 §) tiukahkolta kuulostavat 
vaatimukset käypien arvojen suhteista. Lakiehdotuksen mukaan osakas voi myös hyväksyä sen, että 
hänen osaltaan poiketaan ehdotuksen 39 §:ään sisältyvistä edellytyksistä. 

Asuinhuoneiston käypä arvo saattaa olla hankalasti osoitettavissa.  Myös rakennettavan kohteen 
arvonmääritys on erittäin hankalaa. Kiinteistönarviointilautakunta on todennut, että kansainvälinen 
arviointistandardi IVS (International Valuation Standard) nimenomaisesti kieltää arvion antamisen 
tulevaisuudesta.

Täydennysrakentamishankkeita on laaja kirjo erilaisia. Joissain hankkeissa ei tavoitella uusien 
asuinhuoneistojen rakentamista nykyisille osakkaille, vaan rakennus on purkukuntoinen ja kiinteistö 
halutaan myydä. Tämän tilanteen mahdollistamiseksi esityksessä ehdotetaan säännöksiä yhtiön 
selvitystilasta päättämiseksi ja purkautuvan yhtiön nettovarallisuuden jakamiseksi osakkaille. Tämä 
vaihtoehto voinee nousta kannattavimmaksi joissakin tilanteissa. 

Lainsäädäntöuudistus on tervetullut ja RAKLI ry uskoo sen edistävän asuinalueiden uudistumista 
erityisesti kaupunkiseuduilla.   Ehdotetut muutokset tukevat hallitusohjelman tavoitetta uudistaa 
asuntokantaa sekä vastata asuntojen kysyntään ja asuntotarpeen rakenteen muutokseen.

RAKLI ry edustaa kiinteistöjen ja infrastruktuurin ammattimaisia omistaja-, rakennuttaja-, käyttäjä-, 
sijoittaja- ja palveluntuottajaorganisaatioita. RAKLI ry toimii kiinteistö- ja rakentamisalan 
vaikuttajana, kehittäjänä, ammattilaisten verkottajana sekä tiedon tuottajana.

5. Lausuntonne ehdotuksen vaikutuksista ja niiden arvioinnista (s. 88-90):

-

6. Lähipiiritoimet

6.1 Lausuntonne lähipiirin määritelmästä (1 luvun 11 a §, yksityiskohtaiset perustelut s. 92-94):

-

6.2 Lausuntonne määräysvallan ja huomattavan vaikutusvallan määritelmistä (1 luvun 11 b §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 95-96):

-
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6.3 Lausuntonne lähipiiritoimia koskevasta yhtiökokouksen päätöksenteosta (6 luvun 15 
§,yksityiskohtaiset perustelut s. 96-102):

-

6.4 Lausuntonne hallituksen päätösvaltaisuudesta lähipiiriasiassa (7 luvun 3 §, yksityiskohtaiset perustelut 
s. 137):

-

6.5 Lausuntonne lähipiiritoimia koskevasta hallituksen ja isännöitsijän päätöksenteosta (7 luvun 4 ja 19 §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 137-140):

-

6.6 Lausuntonne lähipiiriasian siirtämisestä hallitukselta yhtiökokouksen päätettäväksi (7 luvun 7 §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 140):

-

7. Purkukuntoisen rakennuksen ja kiinteistön luovuttaminen ja selvitystila:

7.1 Lausuntonne kokouskutsun sisällöstä (6 luvun 19 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 102):

-

7.2 Lausuntonne kokouskutsuajasta ja kutsun rekisteröinnistä (6 luvun 20 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 
103-104):

-

7.3 Lausuntonne kokousasiakirjoista ja niiden nähtävänä pitämisestä ja lähettämisestä (6 luvun 22 §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 104-105):

-

7.4 Lausuntonne yhtiökokouksen päätöksen edellytyksistä (6 luvun 38 §:n 1 momentti, yksityiskohtaiset 
perustelut s. 106-108):

-

7.5 Lausuntonne yhtiökokouksen päätösehdotuksesta (6 luvun 38 §:n 2 momentti, yksityiskohtaiset 
perustelut s. 108-110):

-

7.6 Lausuntonne päätösehdotusta koskevasta riippumattoman asiantuntijan lausunnosta (6 luvun 38 §:n 3 
momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 110-111 ):

-

7.7 Lausuntonne osakkaan mahdollisuudesta osallistua päätöksen tekoon kokouksen ulkopuolella (6 luvun 
38 §:n 4 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 111-112):

-
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7.8 Lausuntonne osakkaan hallintaoikeuden ja vastikkeen maksuvelvollisuuden jatkumisesta päätöksen 
jälkeen (6 luvun 38 §:n 5 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 112):

-

7.9 Lausuntonne helpotetusta sulautumispäätöksestä (6 luvun 37 §:n 4 momentti ja saman pykälän 3 
momentin kumoaminen, yksityiskohtaiset perustelut s. 105-106):

-

8. Purkava uusrakentaminen

8.1 Lausuntonne kokouskutsun sisällöstä (6 luvun 19 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 102):

-

8.2 Lausuntonne kokouskutsuajasta ja kutsun rekisteröinnistä (6 luvun 20 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 
103-104):

-

8.3 Lausuntonne kokousasiakirjoista ja niiden nähtävänä pitämisestä ja lähettämisestä (6 luvun 22 §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 104-105):

-

8.4 Lausuntonne yhtiökokouksen päätöksen edellytyksistä (6 luvun 39 §:n 1 momentti, yksityiskohtaiset 
perustelut s. 112-115):

-

8.5 Lausuntonne yhtiökokouksen päätöksen sisällöstä (6 luvun 39 §:n 2 momentti, yksityiskohtaiset 
perustelut s. 116):

-

8.6 Lausuntonne osakkaan oikeudesta vaatia osakkeidensa lunastamista (6 luvun 39 §:n 3 momentti ja 42 
§, yksityiskohtaiset perustelut s. 116 ja 129-132 ):

-

8.7 Lausuntonne osittain purkavaa uusrakentamista koskevan päätöksen sisällöstä (6 luvun 39 §:n 4 
momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 116-117):

-

8.8 Lausuntonne osakkaan mahdollisuudesta osallistua päätöksentekoon kokouksen ulkopuolella ja 
suostua poikkeaviin ehtoihin (6 luvun 39 §:n 5 momentti, yksityiskohtaiset perustelut  s. 117-118):

-

8.9 Lausuntonne kunnossapitovastuusta purkavaa uusrakentamista koskevan päätöksen jälkeen (6 luvun 
39 §:n 6 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 118-119):

-
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8.10 Lausuntonne useamman yhtiön yhteisestä purkavan uusrakentamisen hankkeesta (6 luvun 39 §:n 7 
momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 119):

-

8.11 Lausuntonne purkavan uusrakentamisen toteutuksesta sulautumisen tai jakautumisen kautta (6 
luvun 39 §:n 8 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 119):

-

8.12 Lausuntonne purkavaa uusrakentamista koskevasta suunnitelmasta (6 luvun 40 §, yksityiskohtaiset 
perustelut s. 120-127):

-

8.13 Lausuntonne suunnitelmaa koskevasta riippumattoman asiantuntijan lausunnosta (6 luvun 41 §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 127-129):

-

8.14 Lausuntonne yli 90% osakkeista ja äänistä omistavan oikeudesta lunastaa vähemmistöosakkaiden 
osakkeet (6 luvun 43 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 132-134):

-

8.15 Lausuntonne vähemmistöosakkeiden lunastusta varten nimettävän uskotun miehen sääntelystä (6 
luvun 44 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 134-136):

-

8.16 Lausuntonne vakuuden asettamisesta ja lunastushinnan maksamisesta (6 luvun 45 §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 136-137):

-

9. Yhtiökokouksen päätöksen moite

9.1 Lausuntonne purkavaa uusrakentamista tai korjauskelvottoman rakennuksen ja kiinteistön 
luovuttamista koskevan päätöksen mitättömyyteen vetoamisen määräajasta (23 luvun 2 §:n 2 momentti, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 140):

-

10. Vahingonkorvaus

10.1 Lausuntonne lähipiirimääritelmän soveltamisesta yhtiön johtohenkilön ja osakkaan 
tuottamusolettamaan (24 luvun 1 §:n 3 momentti ja 2 §:n 2 momentti, s. 140-141):

-

11. Riitojen ratkaiseminen

11.1 Lausuntonne toimivaltaisesta tuomioistuimesta (26 luvun 1 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 141):
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-

11.2 Lausuntonne lunastusasioiden käsittelemisestä kiireellisesti (26 luvun 2 §, yksityiskohtaiset perustelut 
s. 141):

-

11.3 Lausuntonne oikeudenkäyntikuluvastuusta purkukelvottoman rakennuksen ja kiinteistön luovutusta 
tai purkavaa uusrakentamista koskevan yhtiökokouksen päätöksen moiteasiassa (26 luvun 2 a §, 
yksityiskohtaiset perustelut s. 141):

-

12. Lainsäätämisjärjestys

12.1 Lausuntonne ehdotuksen perusteluista lainsäätämisjärjestykseksi (s. 144-148)

-

13. Muut kommentit

Tässä voitte kommentoida työryhmän työtä muiden kuin edellä mainittujen seikkojen osalta:

-

Aho Meri
Rakli


