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Asunto-osakeyhtididen purkavan uusrakentamisen helpottaminen turvallisesti,
ennakoitavasti ja tehokkaasti

YLEISPERUSTELUT

1. Lausuntonne mietinnén johdannosta (mietinnon s. 14):

2. Lausuntonne nykytilan kuvauksesta (mietinnon s. 15-55):

3. Lausuntonne nykytilan arviosta (mietinnén s. 56-65):

4. Lausuntonne ehdotuksen tavoitteista, sdantelyvaihtoehdoista ja keskeisistd ehdotuksista (mietinnon s.
66-87):

RAKLI ry on ollut edustettuna asunto-osakeyhtion purkava lisarakentaminen -lainsadadantohankkeen
seurantaryhmassa 2.10.2017 - 30.4.2018. RAKLI ry kiittaa asiantuntijatyéryhmaa asian
perusteellisesta valmistelusta ja muun muassa kaupungeille jarjestetyista erillisista
kuulemistilaisuuksista,

joissa kartoitettiin kaupunkien rooleja purkavan lisdrakentamisen edistamisessa. Hallitusohjelman
tavoitteena oli uudistaa asuntokantaa sekad vastata asuntotarpeen rakenteen muutokseen. Asunto-
osakeyhtididen osalta tavoitetta edistetaan ns. purkavan uusrakentamisen paatoksentekoa
helpottamalla.

Yhtiokokouksen paatdksenteko purkavan uusrakentamisen osalta helpottuu, kun
osakkeenomistajien yksimielisyysvaatimuksesta paatdksenteossa ehdotetaan luovuttavaksi.
Tyoryhmatyon lopputuloksena mietinnossa on paadytty ehdottamaan asunto-osakeyhtion
yhtiokokouksen purkavan uusrakentamisen paatoksentekovaatimukseksi 4/5 maaraenemmistoa
yhtiokokouksessa annetuista danista ja kokouksessa edustetuista osakkeista. RAKLI ry pitaa
ehdotusta perusteltuna.
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Asunto-osakeyhtidissa tulee noudattaa yhdenvertaisuusperiaatetta, mika hankkeissa tarkoittaa sita,
ettd madaraenemmistovaatimuksen lisaksi edellytetaan, ettda osakkeenomistajille tulevien uusien
osakehuoneistojen ja osakeryhmien kaypien arvojen suhde vastaa heiddan nykyisten
osakehuoneistojensa ja osakeryhmiensa kdypien arvojen suhdetta. Kdaytdnndssa jaa nahtavaksi,
voidaanko hankkeita vieda eteenpadin tayttden ehdotetun lainkohdan (39 §) tiukahkolta kuulostavat
vaatimukset kaypien arvojen suhteista. Lakiehdotuksen mukaan osakas voi my6s hyvdksya sen, etta
hdnen osaltaan poiketaan ehdotuksen 39 §:3an sisaltyvista edellytyksista.

Asuinhuoneiston kdypa arvo saattaa olla hankalasti osoitettavissa. Myds rakennettavan kohteen
arvonmaaritys on erittdin hankalaa. Kiinteistonarviointilautakunta on todennut, etta kansainvalinen
arviointistandardi IVS (International Valuation Standard) nimenomaisesti kieltdd arvion antamisen
tulevaisuudesta.

Taydennysrakentamishankkeita on laaja kirjo erilaisia. Joissain hankkeissa ei tavoitella uusien
asuinhuoneistojen rakentamista nykyisille osakkaille, vaan rakennus on purkukuntoinen ja kiinteisto
halutaan myyda. Taman tilanteen mahdollistamiseksi esityksessa ehdotetaan sdanndksia yhtion
selvitystilasta paattamiseksi ja purkautuvan yhtion nettovarallisuuden jakamiseksi osakkaille. Tama
vaihtoehto voinee nousta kannattavimmaksi joissakin tilanteissa.

Lainsaadantouudistus on tervetullut ja RAKLI ry uskoo sen edistavan asuinalueiden uudistumista
erityisesti kaupunkiseuduilla. Ehdotetut muutokset tukevat hallitusohjelman tavoitetta uudistaa
asuntokantaa seka vastata asuntojen kysyntdan ja asuntotarpeen rakenteen muutokseen.

RAKLI ry edustaa kiinteistojen ja infrastruktuurin ammattimaisia omistaja-, rakennuttaja-, kayttaja-,
sijoittaja- ja palveluntuottajaorganisaatioita. RAKLI ry toimii kiinteisto- ja rakentamisalan
vaikuttajana, kehittdjana, ammattilaisten verkottajana seka tiedon tuottajana.

5. Lausuntonne ehdotuksen vaikutuksista ja niiden arvioinnista (s. 88-90):

6. Lahipiiritoimet

6.1 Lausuntonne lahipiirin madritelmdsta (1 luvun 11 a §, yksityiskohtaiset perustelut s. 92-94):

6.2 Lausuntonne maaraysvallan ja huomattavan vaikutusvallan maaritelmista (1 luvun 11 b §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 95-96):
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6.3 Lausuntonne lahipiiritoimia koskevasta yhtiokokouksen paatoksenteosta (6 luvun 15
§,yksityiskohtaiset perustelut s. 96-102):

6.4 Lausuntonne hallituksen paatosvaltaisuudesta lahipiiriasiassa (7 luvun 3 §, yksityiskohtaiset perustelut
s. 137):

6.5 Lausuntonne ldhipiiritoimia koskevasta hallituksen ja isdnnditsijan padtoksenteosta (7 luvun 4 ja 19 §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 137-140):

6.6 Lausuntonne ldhipiiriasian siirtamisestd hallitukselta yhtiokokouksen paatettavaksi (7 luvun 7 §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 140):

7. Purkukuntoisen rakennuksen ja kiinteiston luovuttaminen ja selvitystila:

7.1 Lausuntonne kokouskutsun sisallosta (6 luvun 19 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 102):

7.2 Lausuntonne kokouskutsuajasta ja kutsun rekisterdinnista (6 luvun 20 §, yksityiskohtaiset perustelut s.
103-104):

7.3 Lausuntonne kokousasiakirjoista ja niiden ndhtdvana pitamisesta ja ldhettamisesta (6 luvun 22 §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 104-105):

7.4 Lausuntonne yhtiokokouksen paatoksen edellytyksistd (6 luvun 38 §:n 1 momentti, yksityiskohtaiset
perustelut s. 106-108):

7.5 Lausuntonne yhtiokokouksen paatosehdotuksesta (6 luvun 38 §:n 2 momentti, yksityiskohtaiset
perustelut s. 108-110):

7.6 Lausuntonne paatosehdotusta koskevasta riippumattoman asiantuntijan lausunnosta (6 luvun 38 §:n 3
momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 110-111 ):

7.7 Lausuntonne osakkaan mahdollisuudesta osallistua paatoksen tekoon kokouksen ulkopuolella (6 luvun
38 §:n 4 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 111-112):
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7.8 Lausuntonne osakkaan hallintaoikeuden ja vastikkeen maksuvelvollisuuden jatkumisesta paatéksen
jalkeen (6 luvun 38 §:n 5 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 112):

7.9 Lausuntonne helpotetusta sulautumispaatéksesta (6 luvun 37 §:n 4 momentti ja saman pykalan 3
momentin kumoaminen, yksityiskohtaiset perustelut s. 105-106):

8. Purkava uusrakentaminen

8.1 Lausuntonne kokouskutsun sisallosta (6 luvun 19 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 102):

8.2 Lausuntonne kokouskutsuajasta ja kutsun rekisterdinnista (6 luvun 20 §, yksityiskohtaiset perustelut s.
103-104):

8.3 Lausuntonne kokousasiakirjoista ja niiden niahtdvana pitamisesta ja lahettamisesta (6 luvun 22 §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 104-105):

8.4 Lausuntonne yhtiokokouksen paatoksen edellytyksistad (6 luvun 39 §:n 1 momentti, yksityiskohtaiset
perustelut s. 112-115):

8.5 Lausuntonne yhtiokokouksen paatéksen sisallosta (6 luvun 39 §:n 2 momentti, yksityiskohtaiset
perustelut s. 116):

8.6 Lausuntonne osakkaan oikeudesta vaatia osakkeidensa lunastamista (6 luvun 39 §:n 3 momentti ja 42
§, yksityiskohtaiset perustelut s. 116 ja 129-132 ):

8.7 Lausuntonne osittain purkavaa uusrakentamista koskevan paatoksen sisallésta (6 luvun 39 §:n 4
momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 116-117):

8.8 Lausuntonne osakkaan mahdollisuudesta osallistua paatoksentekoon kokouksen ulkopuolella ja
suostua poikkeaviin ehtoihin (6 luvun 39 §:n 5 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 117-118):

8.9 Lausuntonne kunnossapitovastuusta purkavaa uusrakentamista koskevan paatoksen jalkeen (6 luvun
39 §:n 6 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 118-119):
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8.10 Lausuntonne useamman yhtion yhteisesta purkavan uusrakentamisen hankkeesta (6 luvun 39 §:n 7
momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 119):

8.11 Lausuntonne purkavan uusrakentamisen toteutuksesta sulautumisen tai jakautumisen kautta (6
luvun 39 §:n 8 momentti, yksityiskohtaiset perustelut s. 119):

8.12 Lausuntonne purkavaa uusrakentamista koskevasta suunnitelmasta (6 luvun 40 §, yksityiskohtaiset
perustelut s. 120-127):

8.13 Lausuntonne suunnitelmaa koskevasta riippumattoman asiantuntijan lausunnosta (6 luvun 41 §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 127-129):

8.14 Lausuntonne yli 90% osakkeista ja adnista omistavan oikeudesta lunastaa vihemmistéosakkaiden
osakkeet (6 luvun 43 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 132-134):

8.15 Lausuntonne vihemmistéosakkeiden lunastusta varten nimettavan uskotun miehen sddntelysta (6
luvun 44 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 134-136):

8.16 Lausuntonne vakuuden asettamisesta ja lunastushinnan maksamisesta (6 luvun 45 §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 136-137):

9. Yhtiokokouksen paatoksen moite

9.1 Lausuntonne purkavaa uusrakentamista tai korjauskelvottoman rakennuksen ja kiinteistén
luovuttamista koskevan paiatoksen mitdttomyyteen vetoamisen maardajasta (23 luvun 2 §:n 2 momentti,
yksityiskohtaiset perustelut s. 140):

10. Vahingonkorvaus

10.1 Lausuntonne lahipiirimaaritelman soveltamisesta yhtion johtohenkilon ja osakkaan
tuottamusolettamaan (24 luvun 1 §:n 3 momentti ja 2 §:n 2 momentti, s. 140-141):

11. Riitojen ratkaiseminen

11.1 Lausuntonne toimivaltaisesta tuomioistuimesta (26 luvun 1 §, yksityiskohtaiset perustelut s. 141):
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11.2 Lausuntonne lunastusasioiden kasittelemisesta kiireellisesti (26 luvun 2 §, yksityiskohtaiset perustelut
s. 141):

11.3 Lausuntonne oikeudenkdyntikuluvastuusta purkukelvottoman rakennuksen ja kiinteistén luovutusta
tai purkavaa uusrakentamista koskevan yhtiékokouksen paatéksen moiteasiassa (26 luvun 2 a §,
yksityiskohtaiset perustelut s. 141):

12. Lainsaatamisjarjestys
12.1 Lausuntonne ehdotuksen perusteluista lainsdatamisjarjestykseksi (s. 144-148)

13. Muut kommentit

Tassa voitte kommentoida tyoryhmaén ty6td muiden kuin edelld mainittujen seikkojen osalta:

Aho Meri
Rakli
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