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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi sihkdoajoneuvojen latausvalmiuksista ja
latauspisteista seka rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmista ja laiksi
maankaytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta

1. Hallituksen esityksen yleisperustelut

Yleiset kommentit ehdotuksista

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi sahkdajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteita seka
rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmista ja laiksi maankaytto- ja rakennuslain 18 luvun
1268&:n muuttamisesta koskee RAKLI:n jasenia kaikkien esityksen nimessa mainittujen kohtien osalta.
Valtaosa RAKLIn kommenteista tahan esitykseen liittyen koskee kuitenkin sahkdautojen
latauspisteiden ja latausvalmiuksien rakentamista.

RAKLI vastustaa rakennusten energiatehokkuusdirektiivista seuraavaa sahkdajoneuvojen
latauspisteiden ja la-tauspistevalmiuksien viemista kansalliseen lainsdadantoon esityksen kaltaisena.

RAKLIn nakemyksen mukaan rakennusten energiatehokkuusdirektiivin vaatimukset sahkdautojen
latauspisteiden osalta tulisi vieda lainsdaadantoon direktiivin sallimalla minimitasolla, joka on muiden
kuin asuinrakennusten puolella 1 latauspiste uudisrakentamisen ja laajojen saneerauksien
yhteydessa seka latausvalmius viidesosaan paikoista (kun kiinteistossa yli 10 pysakointipaikka).
Olemassa olevien muiden kuin asuinkiinteistdjen osalta, silloin kun kiinteistdssa on yli 20
pysakointipaikkaa, vaadittavan maaran vuoden 2025 alkuun mennessa tulisi olla 1 latauspiste.
Nahddaksemme ei ole mydskaan syita sille, etta asuinkiinteistoissa saantelyn tulisi olla direktiivia
tiukempaa vaan latausvalmiuksien rakentamista tulisi vaatia vain yli 10 pysakoéintipaikkaa
kasittavissa uudis- ja saneerauskohteissa. Taten edistettdisiin parhaiten kaikkien vastuulliseen
kiinteistoliiketoimintaan liittyvien investointien tukemista Suomessa, kun sahkéautojen
latauspisteiden rakentaminen toteutuisi kiinteistokohtaisten tarpeiden mukaan.

Hallituksen esitys on sahkoautojen latauspaikkojen rakentamisvelvoitteen ja sahkdautojen
latauspaikkavarausten osalta taysin ylimitoitettu, eikd ota huomioon kiinteistéjen ja alueiden
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yksil6llisia tarpeita. RAKLIn jasenten omistamiin kiinteistoihin on jo nyt toteutettu sahkéautojen
latauspisteitd markkinaehtoisesti tarpeen mukaan. Rakennettaessa latauspisteita tarpeen mukaan,
toteutuksessa huomioidaan sdahkdautojen alueellisen maaran ja kiinteistdjen kayttajien tarpeen
lisdksi kiinteiston asiointiajat eli kuinka kauan autot keskimaarin kiinteiston parkkipaikoilla viipyvat.

Yksityisten kiinteiston omistajien lisaksi latauspaikkoja rakentavat jo nyt julkiset toimijat osana
julkisen latausinfran kehittymista. Sdadosympariston kautta pakotettuna tapahtuva rakentaminen
johtaa suureen maaraan latauspisteitd, jotka eivat ole mitoitettuja todellisen lataustarpeen mukaan.
Latauspisteet ovat lisdksi todenndkodisesti ovat vield tulevaisuudessa todennakdisesti vaaraatyyppia
teknologisen kehityksen sahkoéautoilun ja latausteknologioiden osalta mennessa suurin harppauksin
eteenpain.

Hitaaseen lataamiseen (tyyppi 1 ja 2) perustuvat lataushybridit jaavat helposti lyhytaikaiseksi
tilapaiseksi ilmioksi. Akkuteknologian kehittyessa tayssahkoautot korvaavat ne, jolloin pikalataus
tyyppi 3 ja 4 samalla syrjayttaa nyt esitetyksi rakennettavan teknologian. Naista syista hitaita
latauspisteita tullaan todennakdisesti tarvitsemaan vain lyhyeksi jadva ajanjakso ja sekin ainoastaan
Suomen suurimmissa kaupungeissa.

RAKLI ndkee, etta hallituksen esityksen taustalla olevat vaikutusarvioinnit on sahkdautojen
latauspaikkojen rakentamisvelvoitteen osalta on esiteyksessa taysin puutteellisesti tehty
ymmartamatta rakentamisvelvoitteesta syntyvia kaikkia kustannuksia ja erittdin haitallisia
vaikutuksia, jotka saadanndélla on kiinteistdiden muihin energiatehokkuutta ja vastuullisuutta
edistaviin investointeihin. Vaikutusarvioinnissa latauspisteille lasketuissa kustannuksissa ei ole otettu
huomioon erityisesti olemassa oleviin kiinteistoihin latauspisteiden rakentamispakosta syntyvia
sahkokeskusten ja sahkéliittymien uusimistarpeita, joiden kustannusvaikutukset ovat moninkertaiset
verrattuna pelkkaan latauspisteen asentamiseen. Ymmarramme etta todellisten kustannuksien
arviointia vai-keuttaa puuttuvat tiedot kiinteistdjen pysakodintipaikkojen todellisista maarista ja
kiinteistdjen sahkokeskusten mitoituksesta. Tama seikka kuitenkin vain korostaa sita, etta ei tule
tehda lainsaadantoa, jonka todellisia kustannusvaikutuksia ei tiedeta. Tulee pitaytya direktiivin
sallimassa minimitasossa vaatimusten osalta.

RAKLIn jasenten kiinteistoihin toteutetaan paljon mm. energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita
ja rakenne-taan paikallista uusiutuvan energia tuotantoa. Nyt esitetylla lakiluonnoksella
sahkoautojen latauspisteistd vaa-rannetaan kaikki muut kiinteistdjen ilmastotoimenpiteet
pakottamalla kohdistamaan suuria resursseja hyvin resurssitehottomasti pelkdstdaan sahkoautojen
latauspisteisiin.

Vaikutusarvioinnin epdonnistuminen sahkdajoneuvojen latauspisteitd koskevan
rakentamisvelvoitteen osalta kulminoituu sivulla 50 kuvatuissa aluekehitysvaikutuksissa. Vaikutukset
ovat RAKLIn arvion ja keradamien tietojen mukaan painvastaiset kuin kappaleessa kuvataan.
Velvoitteesta syntyvilla kustannuksilla vaikeutetaan merkittavasti palveluiden tarjoamista muualla
kuin kasvukeskuksissa, kun vaestokadon vaikutusten kanssa kamppailevia alueilla kiinteistoja
omistavia yksityisia ja julkisia tahoja pakotetaan toteuttamaan kalliita ja hyddyttomia sahkdautojen
latauspisteita.
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Esityksessa sahkoistyvan liikenteen kustannukset ollaan vierittdmassa kiinteistéjen omistajille, jolloin
kustan-nukset kaatuvat viime kadessa tilojen kayttajien maksettaviksi. Tama tehdaan lisaksi taysin
resurssitehottomasti ymmartamatta minka tyyppisia latauspisteita kiinteistoissa tulevaisuudessa
tarvitaan, jolloin tilojen kayttdjat maksavat palveluista, jotka eivat ole oikein mitoitettuja heidan
tarpeisiinsa.

Tulevaisuuden paastottoman liikenteen ratkaisuiksi on monia vaihtoehtoja: biopolttoaineet,
vetyautot ja sdh-kdinen liikkenne. Vahva investointivelvoite juuri sdhkoéautoihin, jotka keskittyvat
kasvukeskuksiin, on pois muiden paastottomien liikennemuotojen edellyttamista investoinneista.
Siksikaan ei ole perusteltua vaatia kansallisella saantelylla EU:n edellyttamaa vahimmaistasoa
enempaa.

RAKLIn nakemyksen mukaan Energialaitokset tulisi velvoittaa vahvemmin mukaan kiinteistjen
sahkodautojen latauspaikkojen toteuttamiseen ja latausverkoston luomiseen. Mikali energialaitokset
olisivat velvoitettuja tar-joamaan kiinteistolle toisen/uuden sahkoliittyman sahkoautojen
latauspisteiden asentamista varten, olemassa olevien kiinteistéjen osalta olisi mahdollista valttaa
osa kalliista sahkojarjestelmien uusimiskustannuksista kiinteistdissa. Uuden liittyman teho
mitoitettaisiin vain sdhkdautojen latauspisteitd varten.

RAKLI nakee lisaksi taysin vaarana toimintatapana sen, etta lainsdaadantdesitys ei sisalla direktiivin
mahdollista-mia poikkeuksia sahkoéautojen latauspisteiden ja latauspistevarausten
rakentamispakkoon (muun muassa, jos toteutus laajamittaisen saneerauksen yhteydessa on
enemman kuin 7 % korjauksen kokonaiskustannuksesta). Nama poikkeukset tulisi ottaa mukaan
lainsaddantdehdotukseen.

Automaatiovelvoitteen osalta yli 290 kW:n ei-asuinrakennuksiin direktiivin implementoinnissa on
mahdollistet-tava jarjestelmakokonaisuudet, joilla toteutetaan direktiivin vaatimat automaation
toiminnallisuudet. Innovaa-tioita ei tule kahlita ja turhia kustannuksia aiheuttaa lukitsemalla vaadittu
toteutustapa johonkin tiettyyn stan-dardiin tai tekniikkaan. Tama taytyy myos lakiin myéhemmin
tulevassa perustelumuistiossa ja lakia tukevassa ohjeistuksessa selventaa.

Nykytilan kuvaukseen liittyvat kommentit (hallituksen esitysluonnoksen kohta 2, s. 6-35)

Itse EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) residuaalissa/huomiossa 26 todetaan
seuraavaa:

”Kun jasenvaltiot vahvistavat vuodesta 2025 lahtien sovellettavia vaatimuksiaan latauspisteiden
vahimmaismaa-ran asentamiselle muihin kuin asuinrakennuksiin, joissa on yli 20 pysakointipaikkaa,
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niiden olisi otettava huo-mioon asiaankuuluvat kansalliset, alueelliset ja paikalliset olosuhteet seka
mahdolliset eriytyneet tarpeet ja olo-suhteet, jotka perustuvat alueeseen, rakennustyyppiin, julkisen
liilkenteen kattavuuteen ja muihin asiaankuuluviin kriteereihin, latauspisteiden oikeasuhteisen ja
asianmukaisen kayttéonoton varmistamiseksi”

Nyt lainsdaadantoesitys ei huomioi mitdan itse direktiivissa huomioonotettavaksi maaritellyista
seikoista, vaan maaraykset latauspaikkojen rakentamisesta kohdistuvat taysin ylimitoitetusti kaikille
ei-asuinkiinteistoille yksilollisia olosuhteita ja kdayttoa huomioimatta. Tama on erityisen haitallista
olemassa olevien kiinteistdjen osalta, joissa sahkoliittymat ja sdahkdkeskukset tuovat rajoitteensa
toteuttamiselle.

Sahkdautojen latauspisteiden rakentamisvelvoitteen osalta on hallituksen lakiesityksessa taysin
jatetty huomi-oimatta valtioneuvoston kirjelma (U 12/2017 vp), jossa todetaan ” Valtioneuvosto
katsoi, etta latauspisteiden rakentamisessa tulisi voida ottaa huomioon markkinoiden kehittyminen
ja, ettd latauspisteiden rakentaminen on teknisesti mahdollista ja kustannuksiltaan kohtuullista. Sen
sijaan suhtauduttiin varauksellisesti vaatimukseen, jonka mukaan vuoden 2025 alusta ldhtien
olemassa oleviin rakennuksiin tulisi rakentaa joka kymmenenteen pysakointipaikkaan hintasignaalin
mukaan toimiva sahkoautojen latauspiste”

Lausunnoilla olevassa lakiesityksessa asetettu taso sahkdautojen latauspisteiden rakentamiselle ei
ole kustannuksiltaan kohtuullista. Lakiesityksessa olevalla tasolla asetettuna velvoitteet myos
selvasti heikentdisivat RAKLIn jasenten mahdollisuuksia toteuttaa resurssitehokkaampia ja
vaikutuksiltaan suurempia energiatehokkuus- ja vastuullisuusinvestointeja. Taltd osalta esitys ei
toteuta Hallitusohjelman tavoitetta “asumisen ja rakentamisen hiilijalanjaljen pienentamistad”.
Ylimitoitetut investoinnit sahkdautojen latauspisteisiin ovat poissa muusta hiilija-lanjaljen
pienentdmiseen kiinteistoissa tehtavasta tyosta.

Huomautamme lisdksi, ettd valtioneuvosto on jo aiemmin hyvaksynyt 2.2.2017 kansallisen ohjelman
vuosille 2017-2030 (Liikenteen vaihtoehtoisten kdyttévoimien jakeluverkko). Kansallinen ohjelma on
samalla EU:n jakeluinfra-direktiivin edellyttdma toimintakehys. Ohjelman tiivistelmassa todetaan,
ettad eri polttoaineiden jakeluasema-verkosto seka sahkdautojen vaatimat julkiset latauspisteet
Suomessa rakennetaan markkinaehtoisesti. Rakentamisessa voidaan hyddyntaa erilaisia, olemassa
olevia EU- ja/tai kansallisia tukia. Rakentajina toimivat paaosin erilaiset energiayhtiot ja muut
kaupalliset toimijat. Ensimmaisena rakennetaan kannattavimmat alueet eli suu-ret ja keskisuuret
kaupunkiseudut. Muut alueet ja toimenpiteet niiden rakentamiseksi arvioidaan viimeistdaan vuonna
2020.

Kansainvalisten selvitysten mukaan Euroopassa ja etenkin Pohjoismaissa selkedsti suurin osa
latauksista tapahtuu kotona tai tyopaikoilla eli ei julkisilla latauspisteilla. Latausinfraan voi
jakeluinfradirektiivin nojalla liittyd mika taho tahansa ja koska tahansa. Markkinaehtoinen
laajentuminen on paras vaihtoehto myds kuluttajan kannalta. Sahkéautojen latauspisteverkoston
rakentaminen pakotettuna ajallisesti etupainotteisesti ilman tietoa missa ja minkalaisia
latauspisteita tulevaisuudessa tarvitaan ei palvele ketdan: latauspisteet on kohdistettava sinne missa
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sahkoautoilija liikkuu ja sen tyyppisena etta ne palvelevat kiinteiston kayttdjia parhaalla
mahdollisella tavalla.

Korostamme vield, etta on valttamatonta, etta sahkdéautojen latauspisteiden seka ylipaatansa
vaihtoehtoisten liikenteen kayttévoimien asiaa lahestytaan markkinaehtoisesti kustannustehokkuus
seka teknologianeutraalius huomioiden. Pakottamalla lainsddadannon kautta latauspisteita
paikkoihin, joissa niille ei ole kdyttoa ajaudutaan helposti tilanteeseen, jossa teknologian tarjoamat
kustannustehokkaimmat vaihtoehdot, kdyttdjien tarpeet ja toteutetut latauspisteet eivat kohtaa.

Mita tulee olemassa oleviin rakennuksiin niin valmistelussa on huomioitava se, ettd kantava
perusperiaate lainsddadannon kehittdmisessa on se, ettd vanhoihin rakennuksiin ei ole tehtava
muutoksia maankaytto- ja raken-nuslain maaraysten muuttuessa. Rakennus on
rakennuslupaprosessi hyvaksytty kdyttoon niiden maaraysten nojalla, jotka ovat olleet voimassa
rakennuslupahakemuksen vireille tullessa. Muutoksia olemassa olevaan ra-kennuskantaan
joudutaan tekemdan ainoastaan ja vain silloin, kun rakennusta saneerataan tai kdyttotarkoitus-ta
muutetaan. Talloin uudet maaraykset otetaan huomioon tarkoituksenmukaisella tavalla ja soveltuvin
osin. Energiatehokkuusdirektiivissa asetettu velvoite asentaa sahkdautojen latauspisteitd olemassa
olevien ei-asuinrakennusten parkkipaikkojen yhteyteen on omaksutun olemassa olevan
rakennuskannan kehittdmisen perusperiaatteen vastaista. Tama korostaa sen tarkeytta sita, ettd
olemassa olevan rakennuskannan osalta energiatehokkuusdirektiivin implementoinnissa ei tulisi
saataa direktiivin minimitason ylittavia vaatimuksia.

2. Hallituksen esityksen vaikutukset (hallituksen esitysluonnoksen kohta 4, s. 40-
50)

Taloudelliset vaikutuksetArvioikaa my6s omasta nakékulmastanne ehdotusten taloudellisia vaikutuksia.

Taloudellisia seuraamuksia lainsaadannollisista vaikutuksista uusiin ja olemassa oleviin rakennuksiin
tulisi kasitelld aina hyvin eriytetysti. Olemassa olevien rakennuksien osalta puhutaan aina rajoitteista
toteutetta-vuudessa, jotka vaikuttavat toteutuksen kustannuksiin. Taman lainsaadantoesityksen
tapauksessa, seka sahkoautojen latauspisteiden ja automaatiovelvoitteiden osalta tulee ottaa
huomioon kaikki kustannukset, joita velvoitteesta kiinteisténomistajille syntyy. N&din ei ole nyt
vaikutusten arvioinneissa toimittu.

Laki heikentaisi yksityisten ja julkisten toimijoiden toimintaedellytyksia erityisesti sahkdautojen
latauspistei-den rakentamisvelvoitteen osalta. Vaikutusten arvioinnissa, joka perustuu Motiva Oy:n
Latauspiste — raporttiin ei ole huomioitu kaikkia kustannuksia, jotka syntyvat sahkoautojen
latauspisteiden rakentamisesta. Vaikutusten arviointi kappaleessa todetaan: “Motiva Oy:n
Latauspiste-raportissa tarkasteltiin kolmea erilaista vaihtoehtoa: suppea, keskitie ja edistyksellinen.
Vaihtoehdot poikkesivat toisistaan putkitusmaaran, latauspis-temaaran ja tyypin perusteella.
Laskelmien yksikkdkustannuksina (sisdltdaen tyokustannukset ja arvonlisdavero 0 prosenttia) kaytettiin
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putkitukselle 60—80 euroa per metri, peruslatauspisteelle 1 100— 2 300 euroa per kappale ja
pikalatauspisteelle 25 000-50 000 euroa kappale.”

Vaikka Latauspiste — raportissa todetaan, etta edella mainituissa kustannuksissa ei ole otettu
huomioon kiinteiston sahkoinfran ja liittymatehon paivityksesta syntyvia kustannuksia niin asia on
lakiesityksen vaikutusten arvioinnin tiivistelman osalta unohdettu. Tama on vaikutusten arvioinnissa
selva puute. Esitetyt luvut eivat kuvasta todellisia kustannuksia, joka lakiesityksesta kiinteistdille
syntyisi. Yksittdisen latauspisteen kustannukset ovat erityisesti olemassa olevissa kiinteistoissa
moninkertaiset esitettyihin nahden. Kiinteiston liittymatehon ja sahkoverkon muutoksien
kustannukset riippuvat latauspaikkojen vaatimasta kokonaistehosta ja siten suoraan latauspaikkojen
maaradsta. Kustannusten osalta puhutaan kuitenkin 5-10 kertaisista kustannuksista verrattuna
pelkastaan yksittaisen latauspistelaitteen kustannuksiin. Latauspaikkojen vaatimaa tehontarvetta
voidaan osittain hillita dlykkailla latauspaikkojen tehonhallintajarjestelmilla. 10 prosentin
vaatimuksella latauspisteiden asentamisesta suhteessa kaikkiin pysakointipaikkoihin, olemassa
olevien kiin-teistojen sahkokeskukset ja liittymatehot joudutaan kuitenkin paivittamaan.

Latauspiste — raportissa on otettu ldhtokohdaksi keskimaarainen putkituspituus latauspisteille
kiinteistdissa. Kun otetaan lahtokohdaksi 10 prosentin vaatimus kaikille latauspaikoille niin
mielestamme putkitukselle laskettu kustannus aliarvioi rakentamisen todelliset kustannukset.
Kaikkia latauspaikkoja tuolla kokonaismaaralla ei usein voida sijoittaa lahelle rakennusta, joka
pidentaa putkitusmatkoja. Latauspisteiden rakentamisen yhteydessa erityisesti olemassa olevissa
kiinteistdissa varoa muita maanalisia rakenteita ja johtokaivantoja joudutaan tekemaan lahelle
rakennuksia, Kustannusvaikutukset ovat selvasti arvioitua suuremmat.

Vaikutusten arvioinnissa sahkoéautojen osalta ei myoskaan ole huomioitu latauspisteiden yllapidosta
kiinteiston omistajille syntyvia kuluja. Vaikka latauspisteille ole olisi kdyttda niin niiden yllapitokulut
juoksevat kasvattaen entisestdan kiinteistojen yllapitoon kohdistuvaa kustannusrasitusta.

Korostamme viela etta latauspisteita jouduttaisiin sdddosesityksen mukaisesti pakottamalla
rakentamaan etupainotteisesti. Talldin ei voida tietda mita teknologia on, kun sahkdautot ovat
yleistyneet GASELLIhankkeen ennusteen mukaisesti. Tama johtaisi todenndkadisesti taysin turhiin
investointeihin. Kun latauspisteita toteutetaan markkinaehtoisesti, niin toteutuksessa huomioidaan
aina soveltuvin teknologinen ratkaisu.

Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Taloudellisia vaikutuksia viranomaistoiminnasta ja sen vaatimista resursseista ei ole otettu missaan
las-kelmissa huomioon. Rakennusvalvontojen resursseja ja osaamista haastetaan jatkuvasti uusilla
maarayksilla. Talla on vaistamatta kustannusvaikutuksia, jotka tulisi vaikutuksenarvioinneissa ottaa
huomioon
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Kunnissa ei osaamista eika resursseja olemassa olevien kiinteistdjen latauspaikkojen rakentamisen
val-vontaan. Tasta johtuen tulkinnat tulevat eroamaan eri puolilla Suomea, mika asettaa yritykset
eriarvoiseen asemaan suhteessa toisiinsa. Lakiesityksen sdaadésten kaytanndssa mahdoton valvonta
vaikeuttaa niiden vastuullisten toimijoiden kilpailullista asemaa, jotka lahtokohtaisesti hoitavat
moitteettomasti yhteiskunnalliset velvoitteensa.

Ympdristovaikutukset

Lainsaadantoesityksen sahkoautojen latauspisteita koskevalla osuudella heikennetdan kaikkien
muiden vastuullisuusinvestointien toteuttamista. Sahkdautojen latauspisteisiin kdytetyt turhat eurot
ovat pois muun muassa uusiutuvan energian tuotantolaitosten hankkimisesta/laajentamisesta ja/tai
kiinteiston/toiminnan energiatehokkuuden parantamisesta. Ylipaatansa resurssitehokkaasta oikeisiin
asioihin kohdistuvasta kiinteistokehittamisesta. Todennakdiset vaikutukset ovat esimerkiksi
energiatehokkuustavoitteiden saavuttamisen vaikeutuminen ja kiinteistéjen korjausvelan kasvu.

IImastonmuutoksen torjumiseksi on kaytettava resurssitehokkaimpia ja vaikuttavimpia keinoja. Sita
taman lainsaadantoesityksen ylimitoitettu sahkoautojen latauspisteiden rakentamisvelvollisuus ei
ole, vaan pikemminkin suuresti vaikeuttaa muiden vaikuttavampien keinojen toteuttamista.

Yhteiskunnalliset vaikutukset

Lainsaadantoesityksellda heikennetdaan suomalaisten yritysten kilpailuasetelma, jos Suomessa
saadetdan latauspistevelvoitteen osalta huomattavasti direktiivia tiukemmin.

Lainsaadantoesityksella lisatdan alueellista eriytymista. Alueelliset vaikutukset ovat taysin
pdinvastaiset kuin sdddosesityksessa esitetaan. Sdhkoautojen latauspiste velvoitteilla asetetaan
todella vaikeaan ase-maan kasvavien kaupunkien ulkopuolisten seutujen yksityiset ja julkiset
toimijat. Palveluiden tarjoaminen vaikeutuu entisestaan, kun kiinteistoille tuodaan sdadoksien
kautta tdysin tarpeettomia ja kohtuuttomia kustannuksia.

Lainsaadantoesitys asettaa eriarvoiseen asemaan muut vaihtoehtoiset kayttévoimat sahkodautoihin
verrat-tuna. Heikennetaan muihin kayttovoimiin liittyvien innovaatioiden mahdollisuuksia.

Kaupunkien keskustoissa pysakointialueilla on useasti tilan puutteen seka joukkoliikenteen
palveluiden johdosta, jopa suhteellisesti harvempia pysakointipaikkoja kuin kaupunkien
ulkopuolisilla alueilla. Hallituk-seen esitys jopa painottaa latauspisteiden rakentamista harvaan
asutuille seuduille, jotka karsivdat muuttotappioista, ja joissa muutenkin on haasteita palveluiden
jarjestamisessa ja liiketoimintojen kannattavuudessa.
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Kyselytutkimukset osoittavat selvasti, kuinka omistamisen merkitys varsinkin nuorten ihmisten
kohdalla vahenee. Sahkdautojen latauspaikkojen ylisuurilla rakentamisvelvoitteilla itse asiassa
tuetaan vanhakantaista yksityisautoiluajattelua kiertotalouden ja jakamistalouden sijaan.

Onko esityksessa jaanyt joitakin olennaisia vaikutuksia huomioimatta? Jos on, niin mita?

Vaikutustenarviointi on tehty lainsdadantdesityksessa aivan liian suppeasti. Nyt ollaan tekemassa
saa-doksia, joiden todelliset kustannusvaikutukset ovat arvioitua paljon suuremmat ja aiheuttavat
merkittavia ongelmia kiinteistokannan vastuulliselle kehittamiselle.

1 luku Yleiset sadannokset

Lain tarkoitus (1 §)

Lain tarkoitus on implementoida rakennusten energiatehokkuusdirektiivi. Tama tulisi ehdottomasti
tehda tukeutumalla direktiivin mahdollistamiin minimivaatimuksiin ja ottamalla kansallisesti
tarvittavat helpotukset kaytté6n

Soveltamisala (2 §)

RAKLI huomauttaa, ettd kantava perusperiaate on se, ettd vanhoihin rakennuksiin ei ole tehtava
muutoksia maankaytto- ja rakennuslain maardysten ja sen alaisten asetusten muuttuessa. Rakennus
on rakennuslupaprosessissa hyvaksytty kdayttoon niiden maardys-ten nojalla, jotka ovat olleet
voimassa rakennuslupahakemuksen vireille tullessa. Muutok-sia olemassa olevaan rakennuskantaan
joudutaan tekemaan ainoastaan ja vain silloin, kun rakennusta saneerataan tai kdyttotarkoitusta
muutetaan. Talloin uudet maaraykset otetaan huomioon tarkoituksenmukaisella tavalla ja soveltuvin
osin. Energiatehokkuusdirektiivissa asetettu velvoite asentaa sahkdautojen latauspisteitd olemassa
olevien ei-asuinrakennusten parkkipaikkojen yhteyteen on omaksutun perusperiaatteen vastaista.
Tama korostaa sen tarkeytta sitd, ettd olemassa olevan rakennuskannan osalta energiate-
hokkuusdirektiivin implementoinnissa ei sdadeta direktiivin minimitason ylittavia vaatimuksia, jotka
kdaytannossa johtaisivat myos kiinteistolla tehtaviin laajamittaisiin sahkdsaneerauksiin

Maaritelmiat (3 §)

Lakiehdotuksessa ei maaritella pysakointialuetta. Muutenkin epdselvaa mita pysakdintioaikkoja
latauspaikkojen rakentamisvelvoite koskee. Tama tulee aiheuttamaan tulkintoihin todella haitallista
kirjavuutta.

Latausvalmiuden kasite suhteessa latauspisteen toteuttamiseen viipymatta on lisaksi epaselva ja
kirjavia tulkintoja aiheuttava.
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Suhde muuhun lainsadadantoon (4 §)

RAKLI huomauttaa, ettd kantava perusperiaate lainsdaadanndssa on se, etta vanhoihin ra-kennuksiin
ei ole tehtava muutoksia maankaytt6- ja rakennuslain maaraysten muuttuessa. Rakennus on
rakennuslupaprosessissa hyvaksytty kdayttéon niiden maardysten nojalla, jot-ka ovat olleet voimassa
rakennuslupahakemuksen vireille tullessa. Muutoksia olemassa olevaan rakennuskantaan joudutaan
tekemaan ainoastaan ja vain silloin, kun rakennusta saneerataan tai kayttotarkoitusta muutetaan.
Talloin uudet maaraykset otetaan huomioon tarkoituksenmukaisella tavalla ja soveltuvin osin.
Energiatehokkuusdirektiivissa asetettu velvoite asentaa sahkdautojen latauspisteitad olemassa
olevien ei-asuinrakennusten parkki-paikkojen yhteyteen on omaksutun perusperiaatteen vastaista.
Tama korostaa sen tarkeyt-ta sitd, ettd olemassa olevan rakennuskannan osalta
energiatehokkuusdirektiivin imple-mentoinnissa ei tule sdaataa direktiivin minimitason ylittavia
vaatimuksia, jotka kdytdannossa johtaisivat myos kiinteistolla tehtaviin laajamittaisiin
sahkojarjestelmasaneerauksiin.

2 luku Sahkbéajoneuvojen latauspiste ja latausvalmius rakennuksessa

Uuden rakennuksen varustaminen sahkdajoneuvon latauspisteella ja latausvalmiudella (5 §)

Lainsaadantdesitys on kohtuuton ollessaan huomattavasti direktiivissa asetettua minimitasoa
tiukempi. Asiasta tulee saataa direktiivin vaatiman minimitason mukaan. Uudisraken-nuksien
puolella markkina ohjaa parhaiten rakentamaan tarpeenmukaisia sdhkdajoneuvo-jen latauspaikkoja.
RAKLIn jasenistdssa on tadsta lukuisia esimerkkeja.

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sdahkéajoneuvon latauspisteella ja
latausvalmiudella (6 §)

Lainsdadantoesitys on kohtuuton ollessaan huomattavasti direktiivissa asetettua minimita-soa
tiukempi. Asiasta tulee saataa direktiivin vaatiman minimitason mukaan. My0Os sanee-rausten osalta
markkina ohjaa parhaiten rakentamaan tarpeenmukaisia sahkdajoneuvojen latauspaikkoja sinne
missa niita tarvitaan. Tasta on lukuisia uudisrakennuksia esimerkkind RAKLIn jasenistossa.

Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvon latauspisteella (7 §)

Lainsdaadanto esitys erittdin haitallinen jarkevalle olemassa olevan kiinteistékannan kehit-tamiselle.
Vaikeuttaa energiatehokkuus ja muita vastuullisuusinvestointeja seka lisaa korjausvelkaa

Pysdkointitalon varustaminen sahkdajoneuvon latauspisteelld ja latausvalmiudella (8 §)

Sdhkoéajoneuvon latausvalmiutta ja latauspistetta koskevat vaatimukset (9 §)
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Asukkaan mahdollisuus sahkdauton latauspisteeseen (10 §)

3 luku Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma

Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmalla (11 §)

Korjaus- ja muutostyén kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja
ohjausjarjestelmalla (12 §)

Automaatiovelvoitteen osalta yli 290 kW:n ei-asuinrakennuksiin direktiivin implementoinnissa on
mahdollistettava jarjestelmdkokonaisuudet, joilla toteutetaan direktiivin vaatimat automaation
toiminnallisuudet. Innovaatioita ei tule kahlita ja turhia kustannuksia aiheuttaa lukitsemalla vaadittu
toteutustapa johonkin tiettyyn standardiin tai tekniikkaan. Tama taytyy myos lakiin myohemmin
tulevassa perustelumuistiossa ja ohjeistuksessa selventaa.

Olemassa olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmalla (13 §)

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelman vaatimukset (14 §)

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmdn asentamisvelvollisuutta koskeva poikkeus (15 §)

4 |luku Valvonta

Valvontaviranomainen (16 ja 17 §)

Valvonta on erittdin vaikeaa olemassa olevien kiinteistdjen osalta ja todenndkdista on, etta tulkinnat
tulevat eroamaan eri puolilla Suomea. Taman kaltaisen lainsddadanndon suuri haaste on, etta ne, jotka
toteuttavat kuuliaisesti lainsaadannon mukaisesti karsivat suhteessa niihin, jotka eivat latauspisteita
rakenna tai tayta yli 290 kW teholtaan oleviin muihin kuin asuinrakennuksiin kohdistuvaa
automaatiojarjestelmien paivitysvelvollisuutta.

Tiedonsaantioikeus ja oikeus tehda tarkastuksia (18 ja 19 §)

Pakkokeinot (20 §)

Uhkasakko ja teettamisuhka (21 §)
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Perittavat maksut (22 §)

Muutoksenhaku valvontaviranomaisen paatokseen (23 §)

5 luku Erindiset saannokset

Voimaantulo ja siirtymasaannos 24 §

4. Kommentit pykalaehdotuksiin ja niiden perusteluihin (Laki maankaytto- ja
rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta)

Kommentit

5. Muut kommentit

Kommentit

6. Lisakysymys

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin muutos (2018/844) mahdollistaa pienia- ja keskisuuria yrityksia
koskevan poikkeuksen. Direktiivin 8 artiklan 4 kohdan mukaan jasenvaltioilla on mahdollisuus jattaa
saatamatta tai soveltamatta ei-asuinrakennuksia koskevat 8 artiklan 2 ja 3 kohdan velvoitteet
rakennuksille, jotka ovat pienten ja keskisuurten yritysten omistuksessa ja kaytossa. Tama tarkoittaisi sit3,
ettd pienten- ja keskisuurten yritysten omistuksessa ja kdyt6ssa olevat rakennukset voitaisiin jattaa
kokonaan sdahkéajoneuvojen latausvalmiutta ja latauspisteita koskevien lain velvoitteiden ulkopuolelle.
Lakiluonnoksessa ei poikkeusta ole kaytetty, joten niille rakennuksille sovelletaan lain velvoitteita kuten
muihin rakennuksiin.

En ota kantaa

Somersalmi Mikko
Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry

Lausuntopalvelu.fi 11/11



