31.12.2020
Kimmo Kurunmaki

RAKLI ry kiittda mahdollisuudesta kertoa nakemyksidan vihertehokkuuden linjaamisesta
Turussa. RAKLI on maan kattavin ja vaikuttavin kiinteistdjen ammattimaisten omistajien,
kiinteistosijoittajien, toimitilajohdon ja rakennuttajien jarjestd. Valvomme jdsentemme etua,
osallistumme yhteiskunnalliseen keskusteluun seka teemme tyota kestavan elinympariston
puolesta. Yhteiskunnallisen vaikuttamisen ja alan kdytantdjen kehittdmisen liséksi tarjoamme
jasenillemme tietoa alan tulevaisuudesta ja parhaista kdytanndista seka tydkaluja oman
toiminnan kehittamiseksi.

RAKLI kannattaa viherkertoimien soveltamista suositeltavina tavoitteina, ei velvoittavina, seka
kohdistaa soveltaminen hulevesien hallinnan kannalta haastavimmille alueille.
Siniviherympariston merkitys kasvaa kaupunkien kasvun, yhdyskuntarakenteen tiivistymisen,
elinympariston viihtyisyyden ja hulevesien hallinnan tarpeen myo6ta. Olennaisinta on lahestya
vihertehokkuutta alueellisesti (naapurusto ja hulevesien valuma-alueet), ei tontti- tai
korttelikohtaisesti. Ensisijainen ohjausvaline on yleiskaava, jossa maaritelladn kaupungin ja
kaupunginosien rakentamisen painopisteet seka siniviherrakenne. Esimerkiksi puiston
viereisissa kortteleissa kategorinen viherkerroinvaatimus vaikuttaa
epatarkoituksenmukaiselta.

Kaupunkien kasvu tulee pdaosin suunnata sisdanpain olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Taydennys- ja tiivistdmisrakentaminen vahvistaa kaupungin
elinvoimaa sekd mahdollistaa palveluiden, asumisen ja tydn hyvan saavutettavuuden.
Taydennysrakentaminen mahdollistaa mm. energia- ja liikennejarjestelmien kehittdmisen
vahahiilisiksi. Kaupunkien on varmistettava riittava asuntotuotanto hyvilla taydennys- ja
tiivistysalueilla. Vihertehokkuusvaatimuksilla ei tule vaarantaa muiden ilmaston,
vahahiilisyyden ja elinvoiman kannalta tarkeiden tavoitteiden toteuttamista.

Keskeinen kysymys on, ohjaako viherkertoimen velvoite rakentamista taydennysrakentamisen
sijaan etadammalle? Taydennysrakentamisen investointimahdollisuuksiin vaikuttavat suuresti
yksittaisten (pientenkin) tekijoiden kokonaiskustannukset. Mikali viherkerroin tuo oman
lisansa kustannuksiin, se voi vdhentaa rakennuttajien investointihalua. Erityisesti tilanne voi
olla haastava kaavamuutoshankkeissa. "Greenfield-alueiden" rakentamisessa tilanne on
toinen: viherkerroin toimii lahtokohtaperiaatteena.

Ohjaako viherkertoimen soveltaminen korkeaan rakentamiseen taydennysalueilla, jotta
tontille jaa riittavasti viherpintaa ja kasvillisuutta? Onko kaupunki valmis kaavoittamaan
korkeita rakennuksia? Onko rakennuttaja valmis maksamaan korkeasta rakentamisesta
aiheutuvia lisakuluja? Sallitaanko viherkertoimen mukaisesti toteutetussa kohteessa
jalkeenpain muutoksia, jotka voivat laskea vihertehokkuutta?

Yhtena painopisteena riittdvan vihertehokkuuden varmistamisessa voisi olla keskitettyjen



pysakdintilaitosten rakentaminen tonttikohtaisen - maanpaallisen tai pihakannen alle
toteutettavan - autopysakdinnin sijaan.

Viherkertoimen kayttda suosituksena puoltaa se, ettd kattojen ja seinien kaytolla viherpintana
voi olla haitallisia vaikutuksia rakennusten kunnossapitoon. Viherrakenteiden vaikutuksia
rakennuksiin ja toteutuskustannuksiin tulee tutkia lisaa, ennen kuin vihertehokkuutta aletaan
soveltaa velvoittavana. Rakennuttajille tulee antaa mahdollisuus loytaa sopivimmat
vihertehokkuuden ratkaisut tapauskohtaisesti, kaavoissa osoitettavat alueelliset olosuhteet
ja suositukset huomioiden.

Viherkatot toimivat hyvin ldmpadtilan vaihtelun tasaamisessa, mutta kattopinta-alaa tulisi
hyddyntaa nykyistd enemman myds aurinkoenergian tuottamiseen.

RAKLI on parhaillaan paivittdmassa selvitysta (2015) asemakaavamaaraysten vaikutuksista
toteuttamisen kustannuksiin. Vihertehokkuuden maaraykset pyritdan ottamaan huomioon
paivityksessa. Paivitys valmistuu maaliskuussa 2021.
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