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Lausuntopyynto 30.9.2026, asiantuntijakuuleminen 13.10. klo 12.00

ASIA: HE 191/2026 vp — Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asuntokauppalain muuttami-
sesta

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kiittaa mahdollisuudesta lausua hallituksen esityk-
sestd asuntokauppalain muuttamisesta.

Lausunnon antajasta

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistoalan ja rakennuttamisen
vastuulliset ammattilaiset. J&ssenemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia,
rakennuttajia ja kayttajia sekd ndiden ammattimaisia edustajia. Raklin jasenind on muun mu-
assa merkittdvia ammattimaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia. Ja&senemme inves-
toivat rakennetun ympadriston uudis- ja korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd. €. Raklin jasen-
ten omistama kiinteistokanta Suomessa on noin 100 milj. m.

Yleista

Pidamme asuntokauppalain paivittamista tarpeellisena ja siihen esitettyja muutoksia lahtékoh-
taisesti kannatettavina.

Asuntokaupan peruutusoikeuden saéntely

Voimassa olevan asuntokauppalain 4 luvun 32 §:n mukaan ostaja voi peruuttaa uuden asun-
non kaupan, mikali asuntoa ei ole vield luovutettu ostajan hallintaan. Myyjélla on pykalan mu-
kaan oikeus korvaukseen hanelle aiheutuvasta vahingosta 35 §:n mukaan. Hallituksen esityk-
sessa ehdotetaan asuntokauppalain 4 luvun 35 §:dan tehtavaksi seuraava tdsmennys “Tilan-
teessa, jossa ostaja on peruuttanut kaupan 32 §:n mukaisesti, téllaisena kohtuullisena kor-
vauksena pidetaan enintaan viitta prosenttia asunnon velattomasta hinnasta, minka liséksi os-
tajan on maksettava sellaiset tilaamansa lisé- ja muutostyot, jotka eivat lisédd asunnon arvoa
jatkomyynnissa.” Mikéli kaupan peruuttamisen mahdollisuus séilyy laissa, lisdys on tarkoituk-

senmukainen.
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Asuntokauppalain 4 luvun 32 §:n mukaiseen kaupan peruuttamiseen ei talla hetkellad vaadita
syytd. Taysin vapaa peruutusoikeus voi johtaa kohtuuttomaan tilanteeseen sekéa rakennusliik-
keen ettd muiden ostajien ndkdkulmasta. Vapaa peruutusoikeus ei mydskaan kannusta yrityk-
sid kdaynnistamaan asuntohankkeita huolimatta ylla mainitusta korvauksesta.

Esitamme harkittavaksi, ettd peruutusoikeus joko poistettaisiin kokonaan tai ainakin rajoitet-
taisiin kaupan jalkeen tapahtuneisiin poikkeustilanteisiin kuten esimerkiksi ostajan ty6ttomyys,
vakava sairastuminen tai muutto toiselle paikkakunnalle oman tai puolison tyon tai opintojen
vuoksi.

Ennen kohteen rakentamisp&aatosta asuntoja perustajaurakoivat rakennusliikkeet ja muut ra-
kennuttajat pyrkivat varmistamaan sen, etta kohteeseen on riittavasti ostajia. Tassa niin sano-
tussa ennakkomarkkinointivaiheessa ostajat voivat tehda sitomattomia varaussopimuksia. Mi-
kali ennakkomarkkinoinnissa saadaan riittdava maara varaussopimuksia, rakentaminen kaynnis-
tyy ja ostajien kanssa allekirjoitetaan asunnoista kauppakirjat.

Peruutusoikeus on poikkeus sopimuksen sitovuuden periaatteeseen ja esimerkiksi Ruotsissa

ei ole vastaavaa peruutusoikeutta.

Hyvassa markkinatilanteessa peruutusoikeutta harvoin kadytetdaan. Ostaja myy kauppakirjan
tuottamat oikeutensa eli ostajan asemansa edelleen seuraavalle ostajalle kaupan peruuttami-
sen sijasta. Tadma mahdollisuus ostajalla olisi edelleen kaytettavissaan kaupan peruutusoikeu-
den poistamisesta tai rajaamisesta riippumatta. On sita vastoin ollut nahtavissa, ettd huonossa
markkinatilanteessa ostajat kayttavat peruutusoikeutta laajemmin riippumatta siita, onko hei-
dan oma elamantilanteensa muuttunut.

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry

Aija Tasa
johtaja, asuminen ja lakiasiat
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