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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
tuloverolain 10 §:n muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Kiinteistdnomistaja ja rakennuttajat Rakli ry kiittdd mahdollisuudesta lausua luonnoksesta
hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi tuloverolain 10 §:n muuttamisesta.

Rakli tarkastelee ehdotusta kiinteistomarkkinoiden toimivuuden, Suomeen suuntautuvien
investointien, sdadantelyn ennakoitavuuden seka alan toimijoille aiheutuvien hallinnollisten
vaikutusten nakékulmasta.

Ehdotus johtaisi tilanteeseen, jossa ainakin osalle Suomeen sijoittavista kansainvalisista
kiinteistorahastoista aiheutuisi uusi verokustannus. Tama heikentaisi Suomeen kohdistuvien
kiinteistosijoitusten kannattavuutta ja Suomen suhteellista houkuttelevuutta kiinteistosijoitusten
kohdemaana.

On valitettavaa, etta lakiehdotuksen vaikutusten arvioinnissa on taysin sivuutettu vaikutukset
kiinteistdsijoitusmarkkinoiden toimintaan. Vaikutusarviossa olisi lisdksi tullut huomioida
eduskuntakasittelyyn edennyt tuloverolain 20 a §:n muutos, joka niin ikdan heikentaa Suomen
kiinteistémarkkinoiden kansainvalista kilpailukykya. Yhdessa muutokset rapauttavat kansainvalisten
sijoittajien luottamusta Suomen kiinteistosijoitusmarkkinoiden toimintaympariston
ennakoitavuuteen. Raklin nakemyksen mukaan Suomen kilpailukyky heikkenisi erityisesti suhteessa
muihin Pohjoismaihin.
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Suomen kiinteistosijoitusmarkkina on elpymadssa, mutta likviditeetti ja ostajakilpailu ovat edelleen
tavanomaista heikompia. Raklin syksyn 2026 suhdannekatsauksen mukaan hinnat ovat korjautuneet
ja tuottotasot ovat kilpailukykyisid, mutta kilpailu kohteista on yha poikkeuksellisen vahaista, koska
osa kotimaisista ostajista on sivussa.

Ulkomaiset sijoittajat omistivat vuoden 2025 lopussa noin 38 prosenttia Suomen ammattimaisesta
kiinteistosijoitusmarkkinasta. Vuonna 2025 ulkomaisten sijoittajien osuus kiinteistékaupasta oli 60
prosenttia, ja vuoden 2026 kahden ensimmaisen kvartaalin aikana 52 prosenttia. Ulkomainen
pdadoma on siten keskeinen osa markkinan kysyntaa ja hinnanmuodostusta.

Raklin arvion mukaan kotimainen kysynta ei ldhivuosina tayta ulkomaisen kysynnan mahdollista
vahenemistd, silla kotimaisten ostajien kyky korvata ulkomainen kysynta on rajallinen. Kiinteistoihin
sijoittavien erikoissijoitusrahastojen padaomavirrat kdantyivat negatiivisiksi vuonna 2023, ja rahastot
ovat sen jalkeen muuttuneet netto-ostajista nettomyyjiksi. Tyoeldakeyhtididen kiinteistosijoituksiin
vaikuttaa erityisesti vuoden 2026 tyoeldakeuudistus, joka ohjaa eldkesijoittajien allokaatiota
likvidimpiin ja korkeamman tuotto-odotuksen omaisuuslajeihin.

Edella esitetyin perustein Rakli katsoo, etta ehdotettu lakimuutos tulee jattaa toteuttamatta.
Investointeja heikentdvien dynaamisten vaikutusten vuoksi muutoksen kokonaisvaikutus
verokertymaan voi muodostua jopa negatiiviseksi. Rakli katsoo lisdksi, ettd ehdotus on ristiriidassa
hallitusohjelman tavoitteiden sekd EU:n padomien vapaan liikkuvuuden periaatteen kanssa.

Lisatietoja:
Miika Kotaniemi
miika.kotaniemi@rakli.fi

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry

Lausunnon antajasta

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistdalan ja rakennuttamisen
vastuulliset ammattilaiset. Jissenemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia,
rakennuttajia ja kayttdjia seka ndaiden ammattimaisia edustajia. Jasenemme investoivat rakennetun
ymparistén uudis- ja korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd. €. Raklin jasenten omistama
kiinteistokanta Suomessa on noin 100 milj. m2.
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Salo Aino
Kiinteistdbnomistajat ja rakennuttajat Rakli ry

Lausuntopalvelu.fi 3/3



